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Heér med sendist utskrift tir gerdabok skipulags- og samgongurads fra 24. mars 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Laugavegur 168-176

Lagdir fram uppdreettir Yrki arkitekta ehf. dags. 1. febrtiar 2021. Um er ad rada nytt
deiliskipulag fyrir 168irnar vid Laugaveg 168-176, par sem gert er rad fyrir ad 166in
Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi og verslun en adrar 168ir 4
skipulagssvaedinu eru skilgreindar sem 168ir 4n heimilda. Forsendur vardandi frekar
uppbyggingu 4 reitnum hafa breyst 4 pann veg ad ekki nadust samningar vid 168arhafa og
eigendur fasteigna 4 165um vid Laugaveg 168-174. 1 1j6si pess hafa ordid umtalsverdar
breytingar 4 sklpulagstlllogunnl sem nu er 16g0 fram fra skipulagslysingu og markmi®um
bess ad latandi. A 168inni vid Laugaveg 176 verdur heimilt ad rifa bakhus og byggja vid
nuverandi byggingar, sja nanar tillogu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrdds.

Sigurborg Osk Haraldsdéttir vikur af fundi undir pessum lio.

Bjorn Ingi Edvardsson verkefnastjori tekur seeti d fundinum undir pessum 1id med
Jarfundarbiinadi.
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Fylgiskjal: uppdreettir Yrki arkitekta ehf. dags. 1. febraar 2021.
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DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168-176
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AIIV Inn- og Utkeyrsla

- i . . . o . , o Adalinngangur
1. Inngangur vesturs 4 méti Laugavegi 176. Par stoppa i dag 5 leidir og af peim eru 2 stofnleidir. Medfram e Verslun og bjonusta - Krafa er um verslunar- og pjénustustarfsemi a 1. hd & Laugavegi Godar gongu- og hjolatengingar skulu vera ad 169inni. 7. Sérskilmalar vegna l6darinnar Laugaveg 176 gang
Um er ad rzeda nytt deiliskipulag fyrir 163irnar Laugaveg 168, Laugaveg 170-174 og Laugaveg 176.{ wwmmww c8lo8 _“mwmM_wm%mmw_wﬁmwwmwwmhﬂmwm%%ﬁwﬁm mmmﬁ_m_wm_mmwm%ﬁ %M o cw%am.vwww \,mﬁ.w;ﬁmmﬂwm ﬂ@:meqém innan deiliskipulagssvadisins er Gert er r4d fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg vid eystri 16darmork Laugavegar 176 7.1 Almennt Qeeep  Kvod um gonguleid
tillogunni er gert rad fyrir ad 16din Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi. Auk pess er gert rad ) veruleg og umhverhisahritin vertandi. er pjonar 16dinni Laugavegur 176. o Heimilt er ad 16din Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi { flokki V og
fyrir ad 16dirnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 verdi skilgreindar sem 168ir 4n heimilda. 3.5  Fornleifar, hisakénnun og byggdakénnun . w%mww_m-”:%ﬂmw:_. omrﬁm_ﬂ_u-.mm@ - Cv%c%mmm:m\iw Laugaveg M.NM mmz”mwammﬁ mﬁmmM: svaedis- Tillaga pessi gerir r4d fyrir ad vestari og nyrdri 163armérkum verdi breytt: verslun/pjénustu, samtals um 10072m? brittd A-rymi. O Tré/ O—.OQC_‘
2. Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir { byggdako fyrir b hluta 3 - Hlidar fr4 arinu 2013 k fi ] tegundi og adalskipulags um hagkvaema uppbyggingu 4 samgongumidudum préunarsvaedum. o ; S s N leidbeinandi stadsetnin
Y ge] pfag .v\mm mw o::_\E S\A;\ ﬁ.:.mm:. wa . _. ar e mE::. w::: qmw.: : m:.mmw mm\c e Ennfremur samraemist uppbyggingin meginmarkmidum adalskipulags um sjalfbaera - Vestari l6darmork faerast austar pannig ad borgarlandid 4 milli I66anna Laugavegur 176 og * Nytingarhlutfall ofanjardar er alitad 2,67 bruttd A+B rymi. Nytingarhlutfall er o
2.1. Adalskipulag minja séu skradar 4 16dirnar sem deiliskipulagssvaedio neer til. Um Hlidar segir m.a. { ppbygsing 8 pulag ) . samkvaemt skilgreiningu IST50. Sj4 nénar skilmalatoflu fyrir Laugaveg 176 o e
.. byggdakonnuninni: borgarproéun, baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir { honnun hverfa. En vegna 174 breikkar. ’ ’ @ Spennistod/ dreifistod
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn innan skilgreinds midsveedis, M2b og er ) takmarkadrar uppbyggingar 4 deiliskipulagssvaedinu, b.e. einungis 4 einni 163, eru jakvaed - Nyrdri 169armérk fzerast um 1 meter til sudurs. Er pad gert vegna fyrirhugadra breytinga ¢ Heimilt er ad rifa naverandi matshluta 03 og 04, bad eru bakhusin 4 160inni og breyta og
hluti af skilgreindu péttingar- og préunarsveedi, Laugavegur-Skipholt. Pad er jafnframt "A Raudardrholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamotin 1900 ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd metin litil. Laugavegar vid lagningu borgarlinu. byggja vid naverandi byggingar vid Laugaveg (matshlutar 01 og 02). Ekki er heimilt a rifa ' Borholur
lykilsveedi 4 samgongu- og préunaridsnum sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par en idnadarhverfi ma segja ad hafi ordid til par 4 3. og 4. ratug 20. aldar. b4 voru idnadarhverfi o ) o ) ) o . 5 » ) . ) - ) nuverandi matshluta 01 og 02.
sem gert er rad fyrir hageda almenningssamgongukerfi. Samkvaemt skilmalum er leyfilegt ad 4 undanhaldi { austuratt vegna orrar steekkunar baejarins. Parna var um aratugaskeid rekin ¢ >\mu~=n_ ) <wm:m.~ .ﬁm_mzwm_u kadrar :._uw_&\mm_dmm_‘ a mm._.__m_av:_mmmmﬁm@_d_.r w.vum. m_::wm_m aemnl - Um pad bil 327m m<mmm_ 4 nordvesturhluta niverandi 163ar feerist yfir { borgarland undir o Hamarksfisldi hada er 7 haedir Nuverandi haedarlinur
reisa 3-5 hadir 4 svedinu og moguleg fravik eru -1/+2 hadir, sé pad rokstutt sérstaklega. fijslbreytt idnadarstarfsemi.” 160, verda ahrifin 4 4synd svaedisins frekar takmorkud. Pau eru metin jakvaed & svo kallad "Borgarlinutorg" samkvaemt kafla 7.11. ] :
) umbhverfispattinn med hlidsjon af skilmalum um fragang l6dar. . . ; ; ; £ 16 . e Skilmalar eru nanar skilgreindir hér ad nedan og a uppdrattum pessarar deiliskipulagstillogu.
2.2. Rammaskipulag Arid 2017 var gerd husakonnun (sja fylgiskjal 2) fyrir hinn svokallada Heklureit Ekki er mmwﬁ \ﬁm.m @%:H ?m_ﬂw:.:vvcwmm_:m; 4169unum Laugavegur 168 og Laugavegur 17-174,
- (Borgarsogusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 184) sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, 4.2. Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 enda verdi l6dirnar an heimilda. 7.2. Kvadir
Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gotureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti, Skipholti, Brautarholti og Néattni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. [ pessari tillogu eru 16dirnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 skilgreindar sem . . . N di kvod ferd og leidsl i 16 5 { oildi
b ¢ g 15K] { i ' . Al Kipul Kkilmal e Nuverandi kvod um umferd og leidslur vid eystri I6darmérk er { gildi. .
Brautarholti og Néattini, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid Elstu hdsin voru reist 1943 og bad yngsta 2002. Svaedid einkennist af atvinnustarfsemi, 16dir 4n heimilda og pvi er engin breyting 4 umhverfisahrifum er stafa af peim 168um. 6 mennir skipifagssidimalar ) ) DEILISKIPULAG PETTA SEM FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRAMI
var kynnt { umhverfis- og skipulagsradi pann 31.1.2018. Samkveaemt rammaskipulaginu er skrifstofum og verslunum dsamt verkstzedum og bilageymslum en eitt borholuhts er 4 43 Framkvemdir 6.1. Almennt e Kvd0 er um gonguleid vid eystri 16darmork & milli Laugavegar og inngards. VID AKVAEDI 1. mgr. 41. gr. SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010
heimild fyrir 7 haedir 4 163inni Laugavegur 176 reitnum. Husin 4 reitnum eru af mismunandi méderniskum og postméderniskum stil- ' g o o . . i - . . . . PR, ;
y gaves ’ gerdum, flest peirra steinsteypt. Lédarhofum er skilt ad leggja fram nidurrifsaeetlun mannvirkja. Ennfremur er 16darhéfum o Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. e Kv60 er um undirgdng fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur & milli gdngustigs
) . skilt ad leggja fram framkveemdadzetlun vegna fyrirhugadrar uppbyggingu og kynna hana ] vid vestari 16darmork og inngards. VAR SAMBYKKT i
2.3 Nugildandi deiliskipulag I kafla 3 um vardveislumat fyrir his og mannvirki { hiisakonnuninni er lagt til ad hisin fyrir fasteignaeigendum adliggjandi 163a. Tilgreina skal m.a. hvenzr framkvaemdir hefjast 6.2. Hverfisvernd . ) i . . )
. . . e Kvdd um umferd fyrir Laugaveg 176 fra austurmérkum l6darinnar Laugavegur 170-174 er aflétt.
EKKi er til deiliskipulag fyrir svzedid og er pvi um ad raeda nytt deiliskipulag { pegar byggdu Laugavegur 176 og 178, Bolholt 4, 6 og 8 og Skipholt 33, 35 og 37 verdi i gulum flokki, p.e. og hvenaer peim ljiiki. Ofangreindar aeetlanir skulu m.a. taka til eftirfarandi patta: e Laugavegur 176 er eini hluti samstzedu htisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8 . BANN 0G|
hverfi. Fyrir liggur skipulagslysing (fylgiskjal 1) skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, "samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd { Ahzettumat lykilverkpatta m.t.t. eigna- og likamstjéns adur en framkveemdir hefjast, hruni og mWE:o: w_w w 350g37 mw:m:wam:Wﬂtimﬂaﬁﬂ&:w. m_: _mmw m@a %v_NMmHMQMM E.ME <m_w=ﬁw3 7.3. Starfsemi
’ iliski i Arstd irra" e { . i i &4 1t 1 fyri ilorei 4 samkvaemt skilgreiningu hverfisverndar i skipulagsregluger .Aherslaerlo
"Heklureitur og Laugavegur 176", dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad deiliskipulagi vegna :E?\mwmm._mmwmw sérstoou vm_:.m . m::.?mzw:w mmm_w i kafla w c\u\mm_:m..mwmm:m eda c%mmwsmmarfﬁm sé mw.m.._: styrt i fyrirfram skilgreindan farveg, fallhzettu &4 % it hssing %ﬁ b m@m; svo heildarmynd vwwﬁz Mml %:mm Ialdis Gt 4 vin. 8! « Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi f flokki V. BANN
deiliskipulag reits sem afmarkast eins og deiliskipulagstillaga pessi, pad er af Laugavegi til "Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda: Lagt er til ad svip hiisa verdi sem minnst raskad, t.d. 163armorkum og legu niverandilagna joro. .
nordurs, l6darmérkum Laugavegar 176 til austurs, Brautarholti og 16darmérkum Skipholts 33, pak- om. m_:mmmmmwm:E\. cwvwczm_m\m <m.mmm..mmww (td. Em.i::& ?”_mm :m_.&mr par mm.E htn :w?w 6.3. Kvadir e A m:w:ﬁr_:ﬁm 1. haedar er heimilt ad hafa teekjarymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu TILLAGAN VAR AUGLYST FRA MED
31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast svadid af Noattni. vardveist. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. Breytingar taki mid 5. Skipulagstillagan e Nuverandi kvadir 4 16dum innan skipulagssvaedisins eru i gildi. og bilaramp.
af meelikvarda byggdar og hlutfollum hisa." Hisid Laugavegur 176 eru innan deiliskipulgas- e Skilvrai s - - ATHUGASEMDAFREST TIL
s . , . L R . 4 5 i3 4 i invi i er um verslunar- og pjonustustarfsemi 4 1. haed vio Laugaveg.
vm.w deiliskipulag var ekki w:m_wmr .m: m_ﬂ_v:_mmm%m.im_? m.m:._. var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. reits pessarar tillsgu. Auk pess er hiisio Laugavegur 176 talid hafa sérlegt menningarsogu- 5.2. Markmid e Kvi0 er um moﬁ:_m_m 4 borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman y g bj gaveg,
skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa deiliskipulagstillogu. legt gildi. Fyrra markmid pessarar deiliskipulagstillogu er ad skilmalar fyrir nytingu l6darinnar Laugaveg og Skipholt. 7.4. Honnun mannvirkja AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT i
Forsendur vardandi uppbyggingu 4 163um Heklu hafa breyst 4 pann veg ad ekki nadust samningar vid T hiisaks inni er lact til 25 B holt 33 4168inni L 170-174 verdi dad § Laugaveg 176 undir gististarfsemi verdi skilgreindir med tilliti til mogulegrar uppbyggingar f 6.4. Bilastadi og adkoma  Mannvirki skulu vera { samraemi vid meli- og haedarbl6d, skilmalar pessa,
usakonnuninni er lagt til ad Brautarholt 33 4160inni Laugavegur 170-174 verdi verndad { Cem : : : , " . A i
16darhafa og eigendur fasteigna 4 umreddum 16dum vid Laugaveg 168-174. [ ljosi pess hafa ordid & gaveg samraemi vid gildandi rammaskipulag. o Bilastzdi 416dum 4n heimilda: Engar heimildir umfram lagmarkskrafur gildandi byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir. B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN

raudum flokki med hverfisvernd { deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilageymsla byggd ,
umtalsverdar breytingar 4 skipulaginu sem nu er til kynningar fra skipulagslysingu og markmioum 4rid 1960 og teiknud af bor Sandholt. Log0 er dhersla & eftirfarandi markmid fyrir 168ina Laugaveg 176: adaluppdratta. 7.5. Mali- og haedarblod

bess ad litandi. Engar uppbyggingarheimildir eru par af leidandi settar i skipulag fyrir paer 165ir. - Ad byggdin myndi umgjérd um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem e Um bilastaedi vegna Laugavegar 176: Sja kafla 7.12. e Utbtin verda mzli- og haedarbl6d sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem l6darstaerd
; : 3.6. Veit Py .
3. Skipulagssvaedio eftur samskipti folks og umhverfis. o Ny aksturstenging vid Laugaveg verdi vid eystri 16darmork Laugavegar 176 er pjénar og hzdarsetningu.
3.1. Afmérkun Allar kvadir um veitur innan skipulagsreitsins eru i gildi. - A3 byggdin veiti skj6l gegn rikjandi vindattum. _momw::_ rwwmm<mm%w Hwo._ \ Sk _ S et o 7.6. Byggingareitir og byggingarlinur
Sy tefnt er ad pvi ad rutusleppisteedi verdi i Skipholti. Nanari ttfeersla verdur akvedin sidar. : - i 4 P £ il ‘s

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af Laugavegi til nordurs, 160armérkum Laugavegar 4. Umbhverfisahrif - A® skjélrikur gardur opinn almenningi verdi 4 163inni. ¢ b pp p e Byggingareitir eru syndir 4 maelibl6dum og a am:_m_mﬁc_mmm:tv&mmﬁc f grunnmynd og <m x— >m —A _ I_I m —Al_l>x

176 til austurs, 160armorkum Skipholts 31 og 33 og Brautarholti til sudurs og Ndatuni til 4.1. Laugavegur 176 . . . ) ) ) . 6.5. Sorphirda sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er ad utveggir viki fra

vesturs. Tillagan heimilar ad 163in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi og verslun. ) >m styrkja wmﬁm_;: 08 bjonustu ! w:\ml,_::‘ en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi e Medhondlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um bindandi byggingarlinum ad undanskildum adalinngangi og itveggjum undir Hverfisgdtu 76, 101 Reykjavik
3.2. Umhverfi skipulagssvaedis Heimilt er ad rifa bakhus 4 16dinni og breyta og byggja vid niverandi byggingar vid nyttur undir verslanir og/eda pjonustu. medhondlun urgangs og gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um s6fnun jardvegsyfirbordi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na ut fyrir byggingareiti og -linur. Simi: +354 552 6629

Laugaveg. - Ad utferslur mannvirkja og 16dar studli ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem og medferd a sinu sorpi. Ennfremur er heimilt ad veggsvalir nai tt fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra Kt: 560997-3109

Umbhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5

tns, rafi lands. . , . . . . . . marka er synd eru 4 deiliskpulagsuppdraetti. i

haedir og austan megin er htin 3-6 haedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 haedir og ad o Hljodvist - Med hlidsjon af hljodvistargreiningu eru hér settir skilmalar til ad fullnaegja vatns, ralmagns og lands e Sorpgeymslur atvinnuhtisnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa Y pulagsupp <<,_\A<.<<.<—._M.._.m

steerstum hluta ibidabyggd. Hisagerdir eru mjog fjdlbreyttar en steerstur hluti hisanna reis a kréfum um hlj6dvist. Ahrif deiliskipulagsins 4 hlj6dvist er metin 6veruleg. Seinna markmio pessarar deiliskipulagstillogu er ad samraema skipulagslega umgjoro sorpgama ofanjardar eda { opnum rymum. 7.7. Utlit og yfirbragd bygginga yr _®<_. LIS

timabilinu 1960-1970. sveedisins og skilgreina uppbyggingarheimildir umrsaeddra 166a. Allar framtidarbreytingar & 6.6. Skilti e Med visan i husakonnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fra arinu 2017 (Borgarsogusafn Reykjavikur,

¢ Loftgaedi - Fyrirhugud uppbygging 4 Laugavegi 176 er ekki likleg til ad hafa bein ahrif & eim 163um verdi bannig einungis heimilar med brevtingu 4 deiliskipulagi bessu. e . , , , X . . . Asdis H. Agustsdéttir Arkitekt FAI

Sunnan vid reitinn stendur byggdin heerra i landi og er 61l & bilinu 3-4 haedir. Hin einkennist af loftgaedi med aukinni bilaumferd umfram ébreytt dstand. Mengun vegna umferdar a v\ o b 8 & yting pulagip e Oheimilt er ad vera me0 skilti innan sveedis sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. et B Akt el

tvibylishlisum, atvinnuhtisnaedi og 3 hzeda fjolbylishisum. Laugavegi kann ad hafa stadbundin og neikvaed ahrif a fyrirhugada byggd 4 Laugavegi 176, en 5.2. Lysing tillogu asyndar fyrir {bidabyggd. 7.8. Uppbrot og svalir velg Berg Andie
3.3. Starfsemi bad er had 6vissu um préun ferdavenja og uitblasturs fra bilaumferd. .?:mm.m: heimilar ad _wm_d Laugavegur 176 verdi S%Nﬁ t E\a_\ﬂ m_mﬁ\_mﬁwﬂmmm.a_. ?oﬁm_mﬁwﬂmmma_ ' ., e Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt a adaluppdrattum. * Efsta hdin skal vera inndregin. VERK

; . L, . o ) i flokki V) og verslun/pjénustu, samtals um 10072m* britté A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhus & Heimil 5 haf lir. allt ad 2 fr4 by it 4 beim hishlia ,

A svaedinu er { dag fjdlbreytt atvinnustarfsemi. Par er steersta fyrirteekid Hekla hf, bilaumbod og * Skuggavarp og vindafar - Uppbyggingin a Laugavegi 176 mun skapa skjl { inngardinum & 168inni og breyta og byggja vid ntiverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga bessi gerir rad fyrir 6.7. Algild hénnun ® Peimiter aghalaveggsvalln alltad £ metra a byggingarelt, 4 eim hishlidum er snia LAUGAVEGUR 168-176

verkstzdi, en einnig er par talsvert af minni fyrirtzekjum og skrifstofuhiisnzedi, dsamt verslunum m;mﬁwﬁ_;wm _.ommzﬂdmh o% :EM ekki Mwmmm ur nord- og m:%_mmm:w: M:Qmﬂwmzmij. a0 allt ad fimm heedir verdi byggdar ofan 4 niverandi byggingar og ad sex til sjo haeda dlma ¢ Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda honnun og a0 inngardi

og veitingastodum. Uppbyggingin er hast ad nordanverdu og norvestanverdu, med skuggavarp ut a Laugaveg. verdi reist vid vestari 16darmérk. Heimilt verdur ad reisa bilageymslu 4 sudurhluta 1. haedar. adgengi fyrir alla. Bent er 4 markmid { kafla 7 { byggingarreglugerd um Gtisvadi vid . :m\:s:ﬁ erad :mmm veggsvalir, allt ad 1 meter fra byggingarlinu, & vesturhlid hissins er oAGSET v TEIKNAD AT UTOErD AR
3.4. Samgongur og adkoma ° mmimo:m-:.. - Stadsetning Qm:mm_ﬂﬁz_mmmwm:&a a mmEm@:mcmm fyrirhugadrar m.owmm.l_:;. . Samkvaemt gdgnum fra Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi 4 sveedinu og er 168in mannvirki. Vid honnun ttisvaeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hénnun snyr ad Laugavegi 174. 1.2.21 1:1000 SK AHA/SK

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Adkomur eru fra Laugavegi ad nordanverdu, Noéatini ad :%ﬂ:\m 169arinnar Laugavegur 176 undir :o\ﬁm_mﬁmﬂmmma_ o8 <wwm_:= om\zm_mmmm vio midborgina skipuldgd midad vid skjolmyndun gegn rikjandi vindattum. pbannig ad almennt sé jafnt adgengi allra ad byggingum og 166um peirra.

. , . ; og stor atvinnusvaedi er ad einhverju leyti likleg til ad draga ar einkabilanotkun og stydja vid
vestan- og Brautarholti ad sunnanverdu. Niverandi umferd um Laugaveg er um 13.000 bilar ad . Sk . & skil 4 skyri dritt i3ast vid 51st60 iafnd
notkun almenningssamgangna og virkra ferdaméta, p.e. gongu og hjélreida. Ahrif uggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsolstsour og jafndaegur. TEIKNING VERK NR. TEIKNING NR. UTGAFA

medaltali & dag yfir arid (ADU). { dag er g6 tenging vid almenningssamgéngur a svaedinu og er B o . ) o i o
deiliskipulagsins kunna ad vera jadkveaed 4 ferdavenjur, en eru had dvissu. Ahrifin eru talin Haldid er i sjénés upp ad vita Sjdomannaskoélans og i sjonasinn fra Skipholti og nidur Hatunid. D01 V289 1af3

6veruleg & heildina litid hvad vardar aukningu bilaumferdar.

komutidni vagna ha. Straet6 er med skiptistod til austurs fyrir framan Laugaveg 178 og til




DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168-176
Stadgreinar 0-1-12500001, 0-1-1250201 og 0-1-1251101
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Laugavegur
1 "Borgarlinutorg"

Sneiding 1-1 Sneiding 2-2 Sneiding 3-3

Laugavegur 176

21. mars kl. 13:00 21. mars kl. 17:00

7.9. Hushadir og pok e Fyrir hver 5 stadi sé eitt staedi med tengibunadi fyrir rafbila og tengibtinadur skal vera vid
e Hzdir hisa eru allt ad sjo haedir. Hadir hiisa koma fram 4 deiliskipulagsuppdraetti. oll bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Staedi fyrir rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid krofur
Reykjavikurborgar.

e Dbakform bygginga skal vera flatt. Pakgardar eru leyfoir.
e Af 63 bilastaedum skulu allt ad 17 bilastaedi vera a 16dinni nordan megin og allt ad 22 bila-

o Haesti haedarkoti fyrir pakkanta skal vera 49.0m. Sja einnig sneidingu 4-4. Einstaka minnihattar stdi sunnan megin. bar af leidandi skulu allt ad 24 bilastzdi vera { bilageymslu 4 1. hzd.

byggingahlutar (vegna teeknibiinadar, stigahtss eda lyftustokks) mega p6 na upp fyrir pann kéta.

3.-5. haed 6. haed

Hétel Laugavegur 176

Skulu peir vera litid dberandi og ttfaerdir { samraemi vid hdnnun vidkomandi hiss. e Innkeyrsla ad bilageymslu fyrir Laugaveg 176 er austan vid bygginguna og aftur fyrir par SKILMALATAFLA :

LAUGAVEGUR 176

sem gert er rad fyrir skabraut nidur { bilageymslu. Lengd ops fyrir skabraut skal ad L6d

Vidskipta- og pjonustul6d

e Heimilud fravik 4 haedarkétum byggingarreita eru 0,5 metrar.

hamarki vera samkveaemt deiliskipulagsuppdraetti. Husgerd/notkun Atvinnuhdsnzdi
. 9 Léarstaerd m? 3919,0
* Grodur skal veraa.m.k. 30% hluta pakflatar. o Bilasteedi 4 160inni skulu vera med greent yfirbragd, kleedd grassteini eda sambaerilegu. zo. = m_‘. 3 - -
. . . ., . R L, , uverandi fjoldi hada ofanjardar 1-5
. r.ﬂ;mmﬁ skal vid a0 veita regnvatni { opnum rennum & yfirbordi fra pokum og tt { bed { 7.13. Gonguleidir Breyttur fjoldi haeda ofanjardar (hamark) 7
otu. - P - -
& e (GOngudsinn vestan megin vid 160ina Laugavegur 176 er bilfritt svaedi a milli Laugavegar ”:<m_‘m=ﬂ._..*__.w_n_ __umum wmum___umam_‘ rT—
7.10. 1. hzdin og l68armarka Laugavegar 176 og Skipholts 33. reyttur fjo'di haeda nedanjardar rey
* Adaladkoma ad Laugavegi 176 skal vera & 1. haed fra Laugavegi. e Adgengi fyrir alla er skilyrt fyrir génguleidir innan 16darinnar og 4 Borgarlinutorgi Hémarks byggingarmagn m? (A rymi)
e Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. haed vid Laugaveg. og gbnguasnum vestan megin vid Laugaveg 176 a milli Laugavegar og l60armarka Hémarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Verslun og pjénusta 263,0
. . . , L, . Laugavegar 176 og Skipholts 33. Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Hotel* 9030,0
e Gera skal rad fyrir ad framhlidar sem snda ad Laugavegi séu nyttar undir verslunar- og Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Bilageymsla* 779,0
pjénustustarfsemi. e Inngardur er einungis med adgengi fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur. Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofanjardar 10072,0
e Salarheed 1. haedar vio Laugaveg skal ekki vera leegri en heesta niiverandi salarhaed 1. ¢ Pessar gdnguleidir innan og utan l6darinnar Laugavegur 176 skulu upphitadar - —
. Byggingarmagn m? (B rymi)
heedar. med snjobraedslu.
Byggingarmagn m? (B-rymi), hdmark 400,0
7.11. Lo6d 7.14. Hjodlastaedi
e Honnun og utfersla 160ar skal taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum og uppfylla o Skilmalar um fj6lda hj6lasteeda 4168 eru 4 grundvelli samgongumats fra VSO radgjof dagsett mm:._m_;m t . . - .
B X K . 2.7.2019 (sj4 fylgiskjal 3-samgongumat) Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF
krofur byggingarreglugerdar um algilda honnun. -/ Ja 1ylgisk] gong . Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hamark 10072,0
e Loédarhénnun framan vid byggingu skal samraemast hénnun Borgarlinutorgs. o Hjdlasteedi skulu vera 4 bilinu 62-93. Mida skal vio ad u.p.b. 10 hjélasteedi verdi { Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hamark 10472,0
Ho B ’ al L, 51 vid deild b ho his hverfi grennd vid adalinngang htssins og skulu pau steedi vera yfirbyggd. bar af leidandi
* o;d.:: Oﬁmm.ﬂ GCSRm m al unnin 1 samract vio del oﬂmww ow:;s.mw. ) :E .<2 _.m- skulu allt ad um pad bil 83 hjélasteedi vera i hjélageymslu innanhdss. Nytingarhlutfall
og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Geeta skal ad samraemi i efnisvali vid adliggjandi Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hamark 257
sveedi. Logd er ahersla 4 vandadan fragang, grédurbed fyrir blagreenar ofanvatnsslausnir » Heimilt er ad reisa hjdlasteedi 4 fleiri stddum innan l6darmarka. Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 2,67
og adstodu fyrir vegfarendur til ad setjast og dvelja. o Heimilt er ad reisa yfirbyggd hj6lasteedi fyrir Laugaveg 176 4 Borgarlinutorginu.
- . . ) . *Um nidurgrafid byggingarmagn m? ofanjardar
e Framkveaemdir Sm.?wmm:m Borgarlinutorgs skulu unnar samhlida framkveemdum a e Yfirbyggd hjélastaedi 4 160 (B-rymi) reiknist ekki med byggingarmagni 16darinnar. Af v hotels eru wm bad bil m niSurgrafr e
nordurhluta l69arinnar Laugavegur 176. 7.15. Ljésvist Um pad bil 779,0m? bilageymsla er ad 6llu leyti nidurgrafin 779,00
* Inngardur er fyrir gesti Laugavegar 176 og almenning. e Samraema skal yfirbragd lysingar innan l6darmarka Laugavegar 176 og & Borgarlinutorgi Samtals hamarks nidurgrafid byggingarmagn (A-rymi) ofanjardar 1723,00
e linngardi er 16gd dhersla 4 vistvaent og hlylegt yfirbragd. Graenir fletir skulu vera ad og gbnguasi vestan megin vid 16dina & milli Laugavegar og 16darmarka Laugavegar 176 Bilastadi
lagmarki 30% af yfirbordi inngardsins. og Skipholts 33. Héamarksfjoldi bilastaeda a nordurhluta l6dar 17
R . . . . P P . . . Hamarksfjoldi bilastaeda a sudurhluta l6dar 22
* Logd dhersla a legri tegundir, lauftré og sigraen { inngardinum. Gert er rad fyrir ad bed e Lysingin & Borgarlinutorgi og génguas er { eigu Reykjavikurborgar og umsjén Orku natttrunnar. Fj6ldi bilastzda i bilageymslu allt ag 2%
purfi ad vera uppbyggd fyrir jardveg vegna heimildar fyrir bilageymslu & sudurhluta - —= - -
l6darinnar. Taka skal tillit til grodurs vid honnun bilageymslu par sem bed geta gengid Samtals hdmarksfj6ldi bilastz8a innan |69armarka 63
o. a i ' i .m ; o, gey! getageng e Lysingin skal hafa sitt eigio karaktereinkenni. Vid val & lémpum skal horft til orkunytni og Lagmarksfjdldi bilasteda innan l6darmarka 53
nidur { steypta plotu og fengid bannig aukid rétarvzent burdarlag. ljosmengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% ljéss til himins.
e Eftirfarandi eru leidbeinandi tillogur ad tegundavali fyrir inngardinn. Tré: birki, syrenur, 716, Keofur um hliéostie innan hételbveginear o utanhiiss Hjdlastaedi
heggur og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjolaerar: silfurséley, gros, fjélur, dilatvitonn - : ) v ) ) ) g . . YBEIng .m: ] u ) Fj6ldi hjélasteda fyrir Laugaveg 176 62-93
og blagresi. Ztar plontur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber. o HIlj6dvist fra umferd okuteekja hefur verid reiknud samkvaemt reglugerd um havada nr. Fjoldi yfirbyggdra hjélasteda vid hvern adalinngang um pad bil 10
) 724/2008 og mida reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir Fj6ldi hjélastaeda i hjolageymslu allt ad 83
e Iskilmalatoflu er skilgreindur bindandi fjéldi trjda og flatarmadl runna innan 16dar. breyttum ferdavenjum. Par sem ttreikningar syna ad hlj6dvist fer yfir vidmidunarmork
o Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdrzetti par sem gerd er grein fyrir iST45:2016 vid hiisvegg gistirymis skal tryggja beina adfzerslu ttilofts um hljédgildrur. mam:qx —
. .. . Lagmarksfj6ldi nyrra trjda 32
heildarhénnun 16ar. e Greinargerd vegna hlj6dvistar skal fylgja 6drum hénnunargdgnum, sbr. 4.5.3. gr. og Ligmarksflatarmal m? nyrra runna 113
7.12. Bilastaedi og bilageymsla 11.1.2. gr. byggingarreglugerdar nr. 112 fra 2012.
o i dag eru samtals 83 bilasteedi 4 160inni. Par af eru 26 bilasteedi ad hluta til & borgarlandi 7.17. Nidurrif mannvirkja Kvagir
vid Lau, . . o . . . Kvéd um umferd og leidslur
gaveg. e Nidurrif mannvirkja er byggingarleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum Kvadir um gonguleidir
o Skilmalar um fjélda bilastzda 4 160 eru 4 grundvelli samgdngumats fra VSO radgjof dagsett Reykjavikurborgar par ad litandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhéndlun tirgangs Kv6d um undirgong
2.7.2019 (sj4 fylgiskjal 3-samgéngumat). vid umsékn um framkveemdaleyfi.
o Heimild er fyrir allt ad 63 bilasteedum innan l6darmarka Laugavegar 176. 7.18. Skil 4 uppdrittum
Bilastaedi skulu p6 ekki vera feerri en 53. e Kynna skal &form um uppbyggingu 160ar i tveimur aféngum:
o Dar af skulu 4 stedi vera fyrir hreyfihamlada. Stadsetning peirra skal vera samkvaemt - Fyrirspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltria par sem
byggingarreglugerd. 61l meginatridi byggingar koma fram, p.a.m. helstu staerdir, honnun, efnisval, uppbrot

byggingar og 160arhénnun. Fyrirspurnarteikningar skal afgreida 4 halfum manudi.

- Endanlegir adaluppdreettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur 168aruppdrattur sem
geri grein fyrir landslagshénnun 4 168.
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Sneiding 4-4

7. haed Pakmynd

1:1000
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SKILMALATAFLA :

LAUGAVEGUR 168

L6 Vidskipta- og pjonustul6d
Husgerd/notkun Atvinnuhtsnadi
Lédarstaerd m? 2508,0
Nuverandi heildarbyggingarmagn (A+B rymi) 1187,3

Breytt heildarbyggingarmagn (A+B rymi)

Engar heimildir

Bilastadi

Engar heimildir umfram lagmarkskrofur gildandi adaluppdratta

SKILMALATAFLA :

LAUGAVEGUR 170-174

L6o Vidskipta- og pjonustul6d
Husgerd/notkun Atvinnuhuisnadi
Lédarstaerd m? 13859,0
Nuverandi heildarbyggingarmagn (A+B rymi) 12037,2

Breytt heildarbyggingarmagn (A+B rymi)

Engar heimildir

Bilastaedi

Engar heimildir umfram lagmarkskrofur gildandi adaluppdratta

Kvadir

Kv6d um holraesi

Kv6d um jardstrengi, groft og umferd OR

Kv60 um jardstrengi

Kvod um afnot af 16dinni skv. sérstoku samkomulagi milli borgarverkfraedings og Heklu

Kv6d um almenna génguumferd a gangstig

Kv6d um 2 metra gangstig med troppum

Tilmaeli

Brautarholt 33 verdi verndad i raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi skv. husakonnun
fyrir Heklureit fra arinu 2017 (Borgarsogusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 184).

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030

Skyringar:
"=y ; . .
N Mork deiliskipulagssveedis
| I Nylodamork innan svaedis

_H_ Nuverandi I6damork innan sveedis
D Nuverandi I6damork utan svaedis

_ - Nuverandi byggingar

§ Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif

Nuverandi byggingar, heimilud haekkun

Nybygging

Byggingarreitur
Byggingarreitur - asynd

1
I
L4

Byggingarlina, bundin
.m Byggingarreitur 1. haedar

pe=

— ——  Stolllun haeda, leidbeinandi
Byggingarreitur bilageymslu, leidbeinandi
Byggingarlina adkomu bilageymslu, bundin
Pakgardar og green pok
§\\ Kv6d um undirgdng
§ Leyfilegt sveedi fyrir veggsvalir
gusee Koti

|| Bilasteesi paki 1. heedar

Skabraut ad bilageymsilu:
= Hamarkslengd ops

O Tré/ grédur
leidbeinandi stadsetning

_— Landslag, nuverandi

_—— Landslag, tillaga ad breytingu

DEILISKIPULAG PETTA SEM FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRAMI
VID AKVAEDI 1. mgr. 41. gr. SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010

VAR SAMPYKKT i

PANN OGl

PANN

TILLAGAN VAR AUGLYST FRA MED

ATHUGASEMDAFREST TIL

AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT i
B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN

YRKI ARKITEKTAR

Hverfisgdtu 76, 101 Reykjavik
Simi: +354 552 6629

Kt: 560997-3109

www.yrki.is

yrki@yrki.is

Asdis H. Agustsdéttir Arkitekt FAI

Sélveig Berg Arkitekt FAI
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Skipulagsreitur A
Skipulagsreitur B

Skipulagsreitur C

Uppdreaettir rammaskipulags

Prividdarmynd ur rammaskipulaginu

Skyringarmynd

Prividdarmynd ur rammaskipulaginu
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"Borgarlinuto
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Prividdarmynd ur rammaskipulaginu
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Skyringar:

Mork deiliskipulagssveedis

Ny 166amérk innan svaedis

Nuverandi I66amork innan sveedis
Nuverandi I66amork utan svaedis
Nuverandi byggingar

Nybyggingar - pakgardar og green pok
Green sveedi innan sveedis

leiobeinandi stadsetning

Leidbeinandi tillaga ad tjorn

Gongusvaedi innan svaedis

Akstursleidir innan l16dar
Graen bilastaedi / greenar akstursleidir
innan lodar

Hjolastaedi / hjdlaskyli innan sveedis
leidbeinandi stadsetning og fjoldi hjdla
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