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Nuverandi yfirlitsmynd svaedis

Sva0i0 eftir uppbyggingu

Skilmalar:

- Landnotkun:
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun a reitnum skilgreind sem OP17, en pad er hverfisverndarsvaedi og gert er
rad fyrir ad pungamidja pjonustu fyrir svaedid verdi nordan vid Raudavatn.

- Honnun og uppdrettir:
Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd, meeli- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og
stadla sem um byggingarframkveemdir gilda.

- Mzlibl6d og haedarblod:

Meliblad skal syna l6damork, steerd l6dar, byggingarreiti, innkeyrslur inn & 16dina og kvadir ef einhverjar eru. Gera parf meeliblod af 168 og
byggingareitum innan hennar samkvaemt pessu deiliskipulagi. Nakvaem steerd l6dar verdur skilgreind & maeliblédum.

Haedarblod syna heedir a hnitasettum punktum a [66amdrkum asamt haedarlinum lands a svaedinu og haed pldtu a adkomuhaed
fyrirhugadra bygginga innan hvers byggingarreits.

- Léa:
Steerd: 23.657m?
Afmérkun l6dar 6dlast gildi vid sampykkt meeliblads.

- Gatna- og stigakerfi:

Honnun og lega gatna, stiga, stadsetning gétugagna og bilasteeda & deiliskipulagsuppdreetti er ekki nakvaem og fyrst og fremst hugsud til
vidmidunar. Framangreind atridi geta pvi tekid breytingum vid nanari honnun og framkvaemdir. Tilldgur ad verulegum breytingum skulu
lagdar fyrir skipulags- og byggingarmnefnd til sampykktar. Kynna skal slikar tillogur fyrir hagsmunaadilum a sveedinu.

- Byggingarreitir:

Byggingarreitir skulu vera nakvaemlega skilgreindir @ meelibladi og syna svaedi sem nybyggingar og vidbyggingar mega ekki fara ut fyrir, en
ekki er kvdd um ad byggja ad morkum byggingarreits. Heildarflotur bygginga & 168 er takmarkadur af hdmarksnytingarhlutfalli 163ar.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals innan pess ramma sem reitur og reglugerdir leyfa.

Byggingarreitur er syndur med ébundinni byggingarlinu. Brotin lina synir lagmarksfjarleegd bygginga fra 16darmérkum og 66rum
byggingarreitum.

- Ha0 bygginga:
Almennt midar deiliskipulagid vid eins il tveggja haeda byggingar. Haedir hvers byggingarreits eru syndar & skyringarmyndum.
bakform er frjalst, halli fra 2° til 60°

- Hamarksfjoldi bygginga a 160:
Heimilt er ad reisa eina byggingu innan hvers byggingarreits.

- Nytingarhlutfall:
Leyfilegt nytingarhlutfall & 168 er 0,06. Sé kjallari undir husi, ad hluta til eda 6llu leyti, haekkar leyfilegt nytingarhlutfall & 166 i 0,07.
Hamarksbyggingarmagn a 163 er 1.400 m?.

- Kjallarar:
Ekki er gert rad fyrir kjollurum undir byggingunum, en ef jardvegur bydur upp a pad pa ma nyta rymi undir byggingum sem kjallara og
reiknast hver fermeter peirra pa sem 0.5m? i reiknitélu nytingarhlutfalls.

- Framkvamdir utan byggingarreita:
Ekki er leyfilegt ad reisa byggingar utan byggingarreita.

- Bilastaoi:
Innan l6dar er gert rad fyrir 1 bilasteedi a hverja 50 byggda fermetra. Adal bilasteedi er stadsett i nord-vestur horni l6dar. Vid skemmu er
gert rad fyrir plani fyrir starfsemina med ad minsta kosti 2 bilasteedum.

- Medhondlun grédurs
Svaedid er groid og stadsetning mannvirkja midast vid ad nuverandi trja- og runnapekja haldi sér ad mestu. Ef breytingar eru gerdar a
trjagrodri skal mida vid ad flatarmal trjdgroédurs haldist dbreytt eda hagkki.

Vid gerd grodurazetlana fyrir vidbotargrédur skal hlutfall innlendra- (indigenous) og/eda nytjagrodurs vera lagmark 80%. Lagmark 30%
grédurvals skal stydja vid myndun og endurnyjun vistkerfa med pvi ad lada ad fugla, fidrildi, byflugur og annad dyralif.

Vid framkveaemdir skal setja grodurbekjur, tré og runnagrédur til hlidar til pess ad haegt sé ad nota aftur innan svaedis. Yfirbordsmold (efstu

30 cm) skal halda til haga svo haegt sé ad nyta aftur. Oll mosavaxin griét skal geyma bannig ad mosinn visi upp og skadist ekki vié flutning
eda geymslu.

- Ofanvatnslausnir
Regnvatn skal ad mestu medhdndlast a stadnum og leitast skal vid ad venjubundid regn eigi greida leid ofan i jardveginn. Leyfilegt er ad

leida regnvatn i yfirfall sem tekur vid 10 ara regni. Nota skal gegndraepar lausnir a bilastaedi eda leida i regngarda og/eda uppgufunartjarnir.

Safna skal regnvatni af pokum i tjarnir eda geyma, svo haegt sé ad nota til vokvunar og/eda leikja.

A leegsta punkti l63ar skal gera rad fyrir regngardi og/eda sdfnunartjom.

- Umhverfisspor
Endurvinnsla innan sveedisins: Moguleiki skal vera & ad endurvinna alla lifreena matarafganga & 188inni i formi molutgerdar.
Byggingar skulu mida vid Breem/Svans eda sambaerilega vottun i efnisvali.

- Lysing
Oll lysing skal vera lagstemd, skermud og visa nidur, og midast ad pvi ad vera ratlysing innan svaedis sem hefur litil ahrif & naerliggjandi
svaedi.

- Fornleifar
Eftir skodun minjastofnunar er ekki reiknad med ad fornminjar finnist & l6dinni.

__ Lodamdrk

Adkomuhaed
Av.d

Umbhverfisskyrsla

- Inngangur

Samkveemt [6gum nr. 106/2000 fellur deiliskipulagid ekki undir 16g um mat & umhverfisahrifum par sem framkveemdir munu hafa 6veruleg ahrif a umhverfid. Skyrsla pessi er samantekt um pa peetti sem framkveemdir munu p6 hafa ahrif &.

- Grunnastand svaedis

Svaedid er stadsett nordan vid Raudavatn og hallar par ad vatninu med halla mét sudri. Heedarmunur innan svaedis er um 9.5m. Svaedid er ad mestu leiti raskad en hefur gréid upp a sidustu aratugum. Um %4 hluti svaedisins er pakinn trjagrédri og afgangurinn ad mestu
leiti grénir melar. Grédurinn ber pess merki vera hluti af skjolmyndun fyrir nytjaraekt eda litla kofa/sumarhus. Meginuppstada trjagrédurs eru vidir, greni og birki en einnig ma finna par stakstaeda reynividi og lerkitré. Gronir melar eru pakir Iipinu, sigurskaf og 68rum
sjalfsanum fjdleerum pléntum. Niverandi landnotkun er litil sem engin en um svaedid liggja 6formlegir stigar og gémul yfirgréin akstursleid. Ein malarborin akstursleid liggur inn a svaedid med 6formlegu bilastaedi sem rdmar um 4 bila. Bilastaedid hefur & gédvidrisddgum

verid nytt til bilaprifa og smaveegilegra vidgerda.

- Tengingar vid 6nnur svaedi

Fyrir nordan sveedid eru Hadegismoar en vid pa gotu standa nokkur fyrirteeki sem stunda Iéttan idnad eins og prentun, heildsélu og ferdapjonustu. Austan vid svaedid er utivistarsvaedi pad sem tilheyrir Holmsheidi. Sunnan vid er akvegur med litilli umferd en hann veitir

adgang ad Utivistarsveedum Raudavatns og Holmsheidar. Vestan vid er skogur og kjarr og handan vid pad Sudurlandsvegur.

- Hijodvist
Overuleg hljgémengun berst fra fyrirtaekjum vid Hadegismoa en umferdamidur fra Sudurlandsvegi er vel greinanlegur.

- Vatnsnotkun og medhondlun frarennslis

Sofnun yfirbordsvatns i tjarnir eda laeki er litil sem engin og leitar regn pvi ad mestu leiti beint nidur i jardveginn og blandast par grunnvatni svaedisins. Yfirbordsvatn sem til fellur innan svaedis verdur afram beint nidur i jardveginn m.a. med séfnun i tjiarnir sem munu

verda hluti skipulagsins. Skolp fer i brunn sem tilheyrir fraveitukerfi borgarinnar vestan vid landid.

- Ahrif 4 samfélag

Starfsemin a ad auka mdguleika il utivistar sérstaklega pegar kemur ad bérnum en starfsemi skatanna ytir undir Utivist, hreyfingu og hollan lifsstil. Gert er rad fyrir ad seldar verdi veitingar sem geta pjénad 6llum peim sem nyta sér Gtivistarsvaedid vid Raudavatn og

sudvesturhluta Holmsheidar. Einnig er gert rad fyrir ad fyrirteeki i nagrenninu get nytt kaffihdsid.

- Framkvamdartimi

Timaplon vardandi byggingaaform radast af adstaedum i samfélaginu og pvi hvenaer taekifaeri myndast til ad selja niverandi hisnaedi Bandalags islenskra skata (BIS.

- Fyrirhugud starfsemi
Husnaedid & svaedinu mun hysa héfudstddvar Bandalags islenskra skata (BIS).

Markmid skatahreyfingarinnar er ad studla ad uppeldi og proska barna, unglinga og ungs folks & pann veg ad peir einstaklingar sem ,skatauppeldis” njota verdi sjalfstaedir og sjalfum sér nogir, en jafnframt virkir og abyrgir samfélagspegnar. — Samfélagspegnar sem
taka patt i ad baeta pann heim sem vid bdum i, natttirulegt og menningarlegt umhverfi og samfélag manna, baedi pad sem naest okkur er og & alpjédavisu.

Skatahreyfingin er uppeldishreyfing sem stefnir ad pvi ad hver skati laeri smam saman a proskaferli sinum fra barnsaldri til fullordinsara ad vera sjalfstaedur, virkur, abyrgur og ad lata gott af sér leida i samfélaginu. Skatastarf er 6formlegt uppeldisstarf sem byggir & pvi

ad efla sjalfsnam ungs folks med pvi ad nyta tomstundir pess til uppbyggjandi verkefna.
Skatamidstdd i Hadegismdum mun m.a. hafa eftirfarandi hlutverk:

- Skrifstofa BIS sem pjonustar skataféldg og skata asamt pvi ad sja um alpjodastarf

- Freedslumist6d fyrir skata

- Kennsluadstada fyrir bérn og ungmenni i umhverfis- og Utilifsfreedum (leikskdlar og grunnskoélar)

- Fundaradstada fyrir skata og tengda adila

- Gistiadstada fyrir skata af landsbyggdinni og erlenda gesti

- Starfsadstada Skatalands sem rekur m.a. tjaldaleigu

- Rekstur & kaffihusi
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Hamarks haedir bygginga

Sér skilmalar byggingarreita:

- br01:

Hofudstodvar

Tveggja heeda hus , adkoma af efri haed
Haesti punktur paks: 5m fra adkomuhaed
Notkun: Skrifstofur, kaffihis, verslun
Hamarks byggingarmagn: 600m?

- br02:

Svefnskali

Ein haed.

Haesti punktur paks: 5m fra adkomuhaed
Notkun: Svefnskali fyrir allt ad 20 manns.
Hamarks byggingarmagn: 150m?

- br 03:

Skemma

Tveer haedir.

Haesti punktur paks: 8m fra adkomuhaed

Notkun: Geymsla og vinnuadstada fyrir ymiskonar Utivistarstarfsemi.
Hamarks byggingarmagn: 300m?

- br 04:

Fjdlnotahus

Ein heed.

Haesti punktur paks: 5m fra adkomuhaed

Notkun: Eldunar og badadstada asamt fjéInotasal.
Hamarks byggingarmagn: 200m?

- br 05:

Svefnskali

Ein haed.

Haesti punktur paks: 5m fra adkomuhaed
Notkun: Svefnskali fyrir allt ad 20 manns.
Hamarks byggingarmagn: 150m?

__ Logamérk

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid
akveedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i pann

20 ogi pann

20

Tillagan var auglyst fra 20___ _med
athugasemdafresti til 20__ . Auglysing

um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20 .

Verk: Hadegismoar 3
Teikning: Deiliskipulag
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