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Starfsemi i ibudabyggd  cwiyn

- Um starfsemi i ibudabyggd

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- [bGdarhis eda atvinnuhts?

- barf alltaf leyfi fyrir starfsemi?

- Sérteek busetulrreedi

- Gatlisti

- Ad sxkja um leyfi

ARKITEK
TASTOFA

TEIKNISTOFA BRAGA OG
REGGV, GADAN DAGINN

MYND 1
Teiknistofa Braga og Réggu @ heimili peirra.

Af hverju ad vinna heima?

Langar pig ad vinna heima? Ef pu vilt vita meira um

hvada atvinnustarfsemi er heimilud i pinu hverfi + Styttri fer8atimi
+ Minni ferdakostnadur

aettirdu ad kynna pér pessar leidbeiningar.

« Minni rekstrarkostnadur

- Meiri timi

[ bessum leidbeiningum er fjallad um skilyrdi fyrir og
takmarkanir & starfsemi innan ibidabyggdar og nytingu
|6gheimilis undir atvinnustarfsemi. Paer fjalla um skilyrdi
sem tilgreind eru i skipulagsskilmalum. Athygli er vakin

a pvi ad mikilvaeg atridi og pad sem gott er ad hafa i

huga er dregid fram i umfjélluninni. Aftast er gatlisti og
upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi fyrir
starfsemi innan ibudabyggdar. Hér til hlidar er atridaskra
og tenglar a leidarvisi um leidbeiningar hverfisskipulags,
ordskyringar og algengar spurningar.

2 Fj6lbylishas an lyftu



MYND 2

{badarbyggd i Bustada- og smaibudahverfi. [ hverfinu eru verslun og pjénusta en lika
atvinnustarfsemi @ heimilum.

Lve

Um starfsemi i ibudabyggd

Starfsemi i ibudabyggd:

Starfsemi innan ibudabyggdar er ekki ny af nalinni. Morg fyrirtaeki hafa ordid til
i stofu, kjallara eda bilskar hja frumkvé8lum sem hafa fengid géda hugmynd og
notad heimili sitt til ad préa fyrstu sprota fyrirteekis.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 kemur fram ad |étt atvinnustarfsemi sé
heimilud innan ibidabyggdar, enda sé han i samrzemi vid 16g og reglugerdir. [
skipulagi ibudahverfa er einnig oftast gert rad fyrir atvinnuhtisneedi sem 4 ad
pjénusta ibda. Pessum pjénusturymum hefur oft verid breytt i ibidarhis pegar
rekstur hefur gengid illa. Slikar breytingar geta verid timabundin lausn fyrir
I68arhafa en peer geta einnig unnid gegn markmidum borgarinnar um ad styrkja
naerpjénustu og hverfiskjarna i hverfunum.

3 Fjolbylishas an lyftu

- Studlar ad pvi ad gera hverfin
sjalfbaer med pvi ad hafa
pjonustu i géngufeeri

- Studlar ad hagkveemari

nytingu innvida borgarinnar

- Vinnur gegn Utpenslu byggdar
+ Eykur mannlif i hverfum og

fjdlgar gangandi og hjélandi
vegfarendum

- Hvetur til nysképunar og

ficlgar atvinnutaekifeerum




Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

Mikilvaeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar lei8beiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Atvinnustarfsemi 4 heimilum

Leyfilegt er ad vera med atvinnustarfsemi & heimilum, en fjallad er um pessa
heimild i skilmalalid nr. 1 Starfsemi. Starfsemin takmarkast vid heimarekstur
med 1-3 starfsmenn sem ekki krefst fleiri bilastaeda en peirra sem pegar eru
heimil innan 168ar. Starfsemi ma ekki valda havada, 6naedi eda vera lyti &

umbhverfinu, segir i skilmalanum.

Gististarfsemi er ekki heimilud.

Sérteek busetulrraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sértaek busetutirreedi i pessum

lei&beiningum.

ALLTAF TIMANLEGA!
GARKT'T BAINN

SNYRT/STOFA
Z 4

/4

4 Fjclbylishus an lyftu

Meginnyting hisnzedis skal
vera Obreytt.

Starfsemin takmarkist vid

1-3 starfsmenn.

Starfsemin skal vera i
samreemi vid gildandi l6g
og reglur.

Starfsemin ma ekki krefjast
fleiri bilasteeda en pegar
eru 4 168.

Starfsemin ma ekki valda
havada, 6needi eda vera lyti

a4 umhverfinu.

Gististarfsemi er ekki

heimil.

Sérteek busetulrreedi eru
heimilud.

Gott ad hafa i huga

=

=

Umferd ma ekki ad vera
meiri en bliast ma vid a

venjulegu heimili.

Reykjavikurborg getur

krafist pess ad hvers konar
starfsemi sé stodvud ef hidn
fylgir ekki gildandi reglum.

MYND 3
Atvinnu
fyrir i bil

starfsemi eins og snyrtistofu ma koma

Iskar.




ibadarhas eda atvinnuhis?

Hafa ber i huga ad gera parf greinarmun & ibudarhisneedi annars vegar og
atvinnuhulsnaedi innan ibudabyggdar hins vegar.

Ef atvinnustarfsemi innan ibadabyggdar er heimilud a pvi sveedi sem er til
athugunar kemur pad fram i skilmalum hverfisskipulags Reykjavikur i skilmalali®
nr. 1 Starfsemi. Ef heimild er til stadar parf ad taka tillit til pess hvers konar

mannvirki er um ad reeda og hvernig pad er skrad i Fasteignaskra:

1. Ef um er ad raeda ibudarhasnaedi er skilyrdi ad hisnaedid sé afram nytt
til busetu. Takmoérkud atvinnustarfsemi getur att sér stad innan pess en
meginnytingin skal afram vera ib(i&arhis med |6gheimilisskraningu.

2. Ef um er ad raeda atvinnuhlsnaedi innan ibudabyggdar (til deemis
hverfisverslun, sjoppa, skrifstofa) er skilyrdi ad atvinnustarfsemi sé afram
meginnyting pess. Ekki er heimilad ad breyta skilgreindum atvinnurymum
ibadir.

Undantekningar & atridum 1 og 2 geta komid fram i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags. Par geta t.d. verid heimildir til ad breyta ibadarhisnaedi aftur

i atvinnuhUsnaedi til ad styrkja hverfisverslun. Einnig geta verid undantekningar
i skilmalum hverfisskipulags sem kveda a um ad breyta megi illa nyttu
atvinnurymi i ibudarrymi, p.e.a.s. ad breyta megi nytingu efri haeda til ad styrkja

atvinnurymi & jardheed.
MYND 4
Deemi um atvinnustarfsemi i ibadahverfi
er gullsmidaverksteedi vid Hjallaveg i
Langholtshverfi sem hefur starfad um araradir
og sett skemmtilegan svip & hverfid.

5 Fjolbylishas an lyftu



Parf alltaf leyfi fyrir starfsemi?

bott hverfisskipulag gefi heimild fyrir starfsemi geta énnur stjéornvold sett
starfseminni skordur. Leyfisbeidnir varda 16g og reglugerdir um hollustuhaetti,
adblinad, mengun og havada. beim mun neaer ibdum sem starfsemin er, peim
mun strangari verda kréfurnar.

Starfsemi 6had leyfum

ibadarhas

Atvinnustarfsemi er i mérgum tilfellum nd pegar heimilud i iba&arhisum

innan ibudabyggdar. A [slandi er algengt a8 einyrkjar reki litil fyrirteeki 4
heimilum sinum, svo sem arkitektastofu, endurskodunarskrifstofu og jafnvel
hénnunarstofu, enda er slik starfsemi ekki had sérstokum takmorkunum i Il6gum
eda reglugerdum ad pvi er vardar starfsleyfi, hollustuheetti eda breytingar &
hasnaedi.

Atvinnuhtsnadi

Atvinnuhusnaedi innan ibudabyggdar ma nyta undir margs konar skrifstofu-
og pjonustustarfsemi an pess ad seekja purfi um sérstakt leyfi til syslumanns,
byggingarfulltria eda heilbrigdiseftirlits.

Starfsemi had leyfum

ibudarhus

P6 ad i hverfisskipulagi komi fram heimild fyrir atvinnustarfsemi i
ibudarhlsnaedi, undanskilur pad ekki [68arhafa fra pvi ad seekja um tilskilin
leyfi hja syslumanni, heilbrigdiseftirliti og byggingarfulltrda. Pessi embaetti
geta hafnad umsokn um starfsemi ef hiun uppfyllir ekki tilskilin 16g og/eda
reglugerdir. Embaettin geta einnig afturkallad leyfi sem brytur i baga vid tilskilin
16g og/eda reglugerdir.

Atvinnuhtsnaedi

Atvinnuhusnaedi innan ibudabyggdar, sem krefst sérstaks leyfis fyrir
starfseminni, méa ekki vera of ipyngjandi eda valda mengun og havada.
Adbunadur l68ar skal vera til fyrirmyndar. A8 68ru leyti visast i gildandi 16g og
reglugerdir.

MYND 5
Smaibudahverfi ar lofti. Atvinnustarfsemi
er leyfd a heimilum skv. skipulagsskilmalum

hverfisskipulags og pessum leidbeiningum.
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Daemi um heimildir fyrir starfsemi innan ibudabyggdar

Starfsemi Heimiladi | Heimilad i Smaa letrid
ibadarhusi | atvinnuhusi
Arkitektastofa Ja Jé Kallar ekki & sérstakt leyfi. Starfsmenn 1til 3.
Bifvélaverksteedi Nei Ja/Nei Sampykki er had pvi ad starfsemin uppfylli skilyr&i laga og
reglugerda um adbunad, hollustuheetti, hdvada og mengun.
Bdkunarpjénusta Ja/Nei Ja [ ibadarhusi ma umfang starfsemi ekki vera
fyrir ferdamenn ibyngjandi fyrir adliggjandi lI68arhafa og ver8ur
t.a.m. ad fara fram & almennum vinnutima og
nyta einungis bilastzedi sem eru innan |68ar.
Daggeesla Ja/Nei Ja/Nei Sampykki er had pvi ad starfsemin geti uppfylit
skilyrdi laga og reglugerda um adbunad,
hollustuheetti, havada og mengun.
Dyrasnyrtistofa Ja/Nei Ja Sampykki er had pvi ad starfsemin geti uppfylit
skilyrdi laga og reglugerda um adbunad,
hollustuheetti, hdvada og mengun.
Endurskodunar-skrifstofa | Ja Ja Kallar ekki & sérstakt leyfi. Starfsmenn 1 til 3.
Fatahreinsun / pvottahis | Ja/Nei Ja Sambpykki er had pvi ad starfsemin geti uppfyllt
skilyrdi laga og reglugerda um adbunad,
hollustuheetti, hdvada og mengun.
Gististarfsemi Ja/Nei Ja/Nei Sja skilméla um slika starfsemi i bok Il.
Logfraedistofa Ja Ja Kallar ekki & sérstakt leyfi. Starfsmenn 1 til 3.
Sélfraedipjonusta Ja Ja Kallar ekki & sérstakt leyfi. Starfsmenn 1til 3.
Sendibilapjénusta Ja/Nei Ja i ibadarhusi ma umfang starfsemi ekki vera
ibyngjandi fyrir adliggjandi |68arhafa og verdur
t.a.m. ad fara fram & almennum vinnutima og
nyta einungis bilastzedi sem eru innan |68ar.
Sjukrapjalfun Ja Ja Kallar ekki & sérstakt leyfi. Starfsmenn 1til 3.
Smasodluverslun Ja/Nei Ja [ ibudarhusi ma umfang starfsemi ekki vera
ibyngjandi fyrir adliggjandi |68arhafa og verdur
t.a.m. ad fara fram & almennum vinnutima og
nyta einungis bilastzedi sem eru innan |68ar.
Snyrtistofa / Ja/Nei Ja i ibadarhusi ma umfang starfsemi ekki vera
hargreidslustofa ibyngjandi fyrir adliggjandi |68arhafa og verdur
t.a.m. ad fara fram & almennum vinnutima og
nyta einungis bilastzedi sem eru innan |68ar.
Veitingastadur / Nei Ja Skal vera i skilgreindu atvinnuhlsnaedi.
kaffihas / bar
Okuteekjaleiga Nei Nei Okuteekjaleigur innan ibudabyggdar

samrymast ekki adalskipulagi.
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MYND 6
Byggd vid Tunguveg og Sogaveg.

Sértaek busetutrraedi

Mikilvaeg atridi

Sértaek busetuurraedi visa til hisnaedis fyrir ibta par sem krafist er sérstakra
lausna, s.s. vegna adgengis. Par getur verid um ad reeda timabundid eda
langtima bulsetulrreedi med enga, litla eda mikla pjénustu allan sélarhringinn.

i hverfisskipulagi er mérkud su stefna ad vaegari busetutrraedi/sambyli eru
heimilud i ibadarhdsnaedi innan ibidabyggdar i Reykjavik. Allir eiga rétt

4 ad bua i hisnaedi vid heefi innan um adra ibla borgarinnar. Med veegari
Urraedum er att vid heimili sem purfa ekki 6ryggisgaeslu logreglu og kalla

4 litinn starfsmannafjolda, ad jafnadi 2 til 8 starfsmenn a vakt. Videigandi
fagsvid borgarinnar metur hvert tilfelli fyrir sig og skal tryggja jafna dreifingu
busetulrraeda i hverfum borgarinnar.

Leggja skal tillégu um busetuurraedi fram til sampykktar skipulagsfulltria og
umhverfis- og skipulagssvids og kynna fyrir nagronnum med fullneegjandi
heetti. Par skal koma fram tegund starfseminnar, mat & dhrifum, mat 4 6ryggi og

mat & umferd.

Adsteedur fyrir busetulrraedi geta veri® mjog misjafnar. Taka parf tillit til

hvort Grreedid krefjist ramgoédrar [68ar med vissa fjarleegd i neestu 169,
bilasteedafjolda fyrir starfsfélk og gesti eda adkomu og adstodu fyrir
fer8apjénustubila. Porf getur verid a girdingum og pa parf ad geeta ad
skuggavarpi, sbr. leidbeiningarnar Fragangur I168a. Heimildin takmarkast vid
ad ahrif 4 adliggjandi |I68arhafa séu i lagmarki og umfang starfseminnar sé ekki
umfram pad sem bulast maetti vid af nabyli i péttbyli.

8 Fj6lbylishas an lyftu

Sérteek busetulrraedi eru
heimilud i ibudabyggd.

Sértaek busetulirreedi kalla
4 mismikla pjénustu a
solarhring.

Ekki ma vera med
busetulrraedi sem krefjast
oryggisgaeslu logreglu.

Starfsmannafjéldi & vakt
getur verid 2—-8 starfsmenn.

Tilldgu um busetulrreedi
skal senda til
skipulagsfulltraa.

Tillégu um buasetulrreedi
skal kynna fyrir

nagrénnum.




Gatlisti

Listi til dtprentunar.

A. Mikilveeg atrisi
B. Gott ad hafa i huga.

# | Atridi Ja/nei | A ekki vid
1 Er 168in/fasteignin sem um raedir innan ibudabyggdar?
2 Er heimild fyrir fjolbreyttri starfsemi i skilmalum hverfisskipulags?
3 Er nyting l68ar/fasteignar afram ibidarstarfsemi med l6gheimilisskraningu?
Ef um atvinnustarfsemi innan ibGadarhuss er ad reeda, a
4 han sér stad innan afmarkads hluta fasteignarinnar og
skerdir ekki nytingu hussins sem ibtdarhiss?
5 Hefur verid athugad hvort atvinnustarfsemin sé leyfisskyld?
6 Ef atvinnustarfsemin er leyfisskyld, er bui8 er ad afla tilskilinna leyfa?
. Fellur atvinnustarfsemin a8 ibudabyggd m.t.t.
lyktar, havada, rusls og umferdar?
8 Ef um sérteekt blsetulrreedi er ad raeeda, eru ahrif &
naerliggjandi ibudabyggd i lagmarki og ekki ipyngjandi?
9 Er atvinnustarfsemin virk innan hefdbundinna opnunartima?
10 Nytir starfsemin staedi sem fyrir eru innan [68ar og krefst ekki fleiri steeda?
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Ad szkja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltria sem gengur ur skugga
um ad aformin séu i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.
Fai erindi jakveeda afgreidslu hja skipulagsfulltria er s6tt um byggingarleyfi til
byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsdkn til byggingarfulltrda. Umsdknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsoékn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,

sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig
eigi ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med
umsokn.

MYND 7
Gullsmidurinn vid Hjallaveg i Langholtshverfi.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar FLOKKUR

Fjolgun ibida

Adferdir og geedakrofur vid ad
fiolga ibudum i grénu hverfi
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Fjolgun ibuda

MYND 1
Fjdlga ma ibadum i grénu hverfi med a) vidbyggingum a 168, b) uppskiptingu eigna og c) breyttri
notkun ryma. Heegt er ad fjdlga ibudum umtalsvert med pessu.

Hafir pa dhuga a ad innrétta aukaibad i hasinu pinu
eda breyta vannyttu hisnadi i litla ibid gaetu pessar
leidbeiningar hentad pér.

[ pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags til ad fjdlga ibidum
i gréonum hverfum. Fjallad er um gaedakrofur fyrir nyjar

ibudir og skilyrdi sem tilgreind eru i skipulagsskilmalum.

Efnisyfirlit

- Um fjolgun ibGda

- Skipulagsheimild fyrir ibudir

- Nyjar ibGdir — olikar adsteedur
- Gaedakrofur fyrir nyja ibad

- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

Taekifzeri?

Athygli er vakin & mikilveegum atridum og pvi sem

gott er ad hafa i huga. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskra og tenglar 4 leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, ordskyringar og svor vid algengum

spurningum.

2 Fjolgun ibuda

- Beeta vid ibad an mikils
tilkostnadar.

- Koma vannyttu hisnaedi i
notkun.

- Adlaga hisnaedi ad breyttum
porfum.

- Aukin fjolbreytni &
hasneedismarkadi.

- Loéglegum leiguibidum fjdlgar.
- Osampykktar ibGdir geta ordid
sampykktar ad uppfylltum

skilyrdum.




MYND 2

Um fjolgun ibada Fidlga mé ibadum me vidbétum, uppskiptingu

eda breyttri notkun.

Vid greiningu hverfa borgarinnar hefur komid i ljés ad porf er fyrir fjdlgun ibida
og ba sérstaklega minni ibGda. [ vinnu vid hverfisskipulag og i samradi vid

ibta og hagsmunaadila kom fram fjéldi hugmynda og 6ska um fjélgun ibada i
grénum hverfum.

Til pess ad koma til méts vid pessar oskir hafa verid métadar tillogur til ad studla
ad fjolgun ibuda i gronum hverfum. Tillégurnar eru priskiptar:

1. Vidbaetur 4 168. Vidbeetur geta verid prenns konar:
a. Vidbyggingar vid his/staekkun niverandi byggingar.
b. Ofanabyggingar @ niverandi byggingar, ib(8arhus eda bilageymslu.
c. Vidboétarbyggingar 4 168, uppbygging é 168 med nybyggingu.

2. Uppskipting a eign. Oft ma skipta stérum eignum upp i smeerri einingar.
Daemi um pad eru stér sérbylishis. Vid slika uppskiptingu verdur annadhvort

til aukaibid eda séribld, sja skilgreiningar i hugtakaskyringum.

3. Breytt notkun ryma. Atvinnuhlsneadi, bilageymslu, eda geymsluhtsnaedi
sem ekki er lengur not fyrir ma breyta i ibG8ir, ad uppfylltum skilyrdum.

Tillégurnar eru hagkveemar pvi ad ekki parf ad rydja nytt land og byggja ny
hverfi og innvidi. Adferdin er pvi vistvaen og sjalfbaer og skapar verdmaeti

fyrir borgina og borgarbua. bessar heimildir gaetu fjélgad ibudum i borginni
umtalsvert, jafnvel p6é ad minnihluti huseigenda nytti sér peer. Nanar er farid yfir
mogulega fjolgun i kynningarefninu Fjélgun ibida — adferdir og ahrif.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Huasagerd og fjoldi ibuda

[ skilmalali® nr. 2, Hisagerd og fjoldi ibida, kemur fram ndverandi fjéldi ibida &

svaedinu.

[ sérbylishusum er heimilt a8 innrétta aukaibudir par sem adstaedur leyfa,
sbr. leidbeiningar um fjélgun ibuda. Sams konar heimildir gilda fyrir parhus
og radhus. [ mérgum fjolbylishisum er heimilt ad byggja vidbyggingar og
ofandbyggingar um leid og lyftu er komid fyrir. Einnig er heimilt ad koma fyrir
séribudum & jardhaedum/kjollurum i mérgum fjélbylishisum.

Blondun ibudagerda
[ skilmalali® nr. 4, Blondun ibudagerda, er farid yfir heimildir til fjslgunar ibtda

fyrir hverja skilmalaeiningu og pau skilyrdi sem parf ad uppfylla. | vissum
skilmalaeiningum ma innrétta litlar aukaib(8ir og/eda byggja vidbyggingar med
fleiri ibudum. Til ad tryggja samfélagslega sjélfbaerni hverfa er mikilveegt ad
ibudir séu sem fjdlbreyttastar ad steerd og gerd. Ef ibidum er fjélgad skal gera
grein fyrir fjolda og steerdum ibada i hisinu.

@ MANNVIRKI

Vidbyggingar
Heimildir fyrir visbdtarhaedum og vidbyggingum er ad finna i skilmalalid
nr. 9, Vidbdtarbyggingarheimildir. Koma ma fyrir nyjum ibd8um med pvi ad

nyta vidbyggingarheimildir. i fjdlbylishdsum er heimilt ad fjélga ibudum med
ofandbyggingum og/eda vidbyggingum med pvi skilyrdi ad um leid verdi komid
fyrir lyftu til ad baeta adgengi.

Nanar er fjallad um vidbyggingar i leidbeiningum um Sérbylishis, Parhis og

radhus og Fj6lbylishus.

Nybyggingar
A tilteknum 168um eru nybyggingar heimiladar. Gerd er grein fyrir beim
heimildum i skilmalalid nr. 10. | nybyggingum ma koma fyrir nyjum ibGdum.

Byggingarreitir og byggingargjéld

Byggingarreitir og byggingargjold koma fram i skilmalalid nr. 12. Farid er yfir
hvada gjold parf ad greida vegna byggingarheimilda i skilmalali& 12.

4 Fjolgun ibuda

JA,VILTY TALA VID SILLU GBMLU EDA
SILLU YNGRI? EDA SILLU LITLU? HER
BUA bRIAR KYNSLADIR SIADU TIL!

MYND 3
[ sumum hdsum baa nokkrar kynslédir saman.



bakgerd og fragangur paks

Bent er 8 ad i skilmalalid nr. 14 er fjallad um pakgerd og fragang paks. Oft er
heimilt ad breyta paki og koma fyrir nyjum ibddum i illa nyttu pakrymi sem
uppfylla skilyr8i byggingarreglugerdar, sbr. kaflann Breytt notkun ryma.

Kjallarar/jar8haedir

Koma ma fyrir ibddum & jar8haedum/kjoéllurum fjélbylishisa par sem adsteedur
leyfa. Sé pad heimilt kemur pad fram i skilmalalid nr. 17 og/e&a skilmalalid nr.
20. Ad 68ru leyti parf ad fara eftir pessum leidbeiningum pegar slikar ibudir eru
gerdar, sbr. kaflann Breytt notkun ryma.

Sampykki husfélags og medeigenda

Adur en framkvaemdir vid nyjar ibudir eru undirblnar parf ad leita sampykkis
husfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar 4 sameign,
vidbyggingar eda breytingar a Gtliti eru hadar sampykki hasfélagsfundar. Vid
sampykkt breytinga parf ad fara eftir Iigum um fjéleignarhus. Hasfélogum sem

hyggja & breytingar er radlagt ad leita til Hiseigendafélagsins og fa radgjof um

hvernig standa beri ad sampykktum.

GADI BYGGDAR

Mikilveegt er ad nyjar ibadir i pegar byggdu husi ryri ekki byggingarlistarleg og
umbhverfisleg geedi pess. Ef fjdlgun ibuda kallar & breytta eda nyja adkomu skal
syna breytinguna a [68aruppdreetti sem fylgja skal byggingarleyfisumsékn. Sja

lei8beiningar um Fragang 168a.

@ SAMGONGUR

Skilmalar sem fjalla um samgongur, s.s. gotur, stiga, gangstéttir, bilasteedi,
bilageymslur og hjélastaedi, eru reifadir i bessum flokki. [ skilmalali® nr. 36 er
fjallad um bilastaedi og innkeyrslur.

M Mikilveeg atridi

O Heimildir til fjiélgunar ibuda
koma fram i skilmalum

hverfisskipulags.

O Heimildir til vidbygginga
koma fram i skilmalum
hverfisskipulags.

[0 Byggingarreitir eru syndir &
hverfisskipulagsuppdreetti.

O Allar vidbyggingar eiga ad
vera innan byggingarreits.

O Vid breytingar i
fjolbylishusum parf
ad fylgja l6gum um
fjoleignarhus.

Gott ad hafa i huga

iz | fjolbylishisum ma leggja
af eldri sorpgeymslur
og byggja ny skyli til ad
audvelda flokkun urgangs.

15> Lesa mé ndnar um
fragang [6da i sérstokum
leidbeiningum.

1> Lesa ma ndnar um
blagraenar ofanvatnslausnir

i sérstokum leidbeiningum.

MYND 4
Hlidar ar lofti. Fjolbreyttar pakgerdir, kvistir og
kjallarar.
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Nyjar ibidir - mismunandi méguleikar

[ bessum kafla er farid yfir helstu tillégur um fjslgun ibuda sem farid var yfir i

kaflanum Um fj6élgun ibdda.

Leggja skal inn byggingarleyfisumsékn fyrir nyrri ibad til sampykktar

hja byggingarfulltraa. [ fjleignarhtisum parf sampykki husfélags og
medeigenda fyrir nyrri ibid og breytingum & husi og 168 vegna hennar, sbr.
I6g um fjoleignarhus. Slikt sampykki parf ad liggja fyrir pegar sétt er um
byggingarleyfi.

Ef ny ibud er stadsett innan vid premur metrum fra I68damérkum eda hisvegg
adliggjandi 168ar skal afla sampykkis adliggjandi [68arhafa.

Vidbygging eda haekkun hiss

Uppbygging & 168 getur verid vidbygging vid pad hads sem fyrir er med staekkun
eda haekkun, t.d. um eina hae8d, eins og fram kemur i leidbeiningum um
vidbyggingar fyrir Sérbylishis, Parhis og radhus og Fjolbylishus.

a. Vidbygging

MYND 5
Vidbaetur @ 163. %

b. Ofandbygging

&

c. Bygging i gardi

Ef heimilt er ad byggja vid hus, sbr. skilmalali® nr. 9, Vidboétarbyggingarheimildir,

og koma par fyrir ibidum skal vid hénnun og fyrirkomulag peirra uppfylla
geedakrofur fyrir nyjar ibGdir, sja umfjollun fyrir nedan. Petta & vid um

sérbylishus, parhis og radhus, fjolbylishds og annad hidsnaedi sem aformad er

fyrir nyjar ibadir.
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MYND 6
Uppskipting a eign Hateigshverfi ar lofti.
Breyttar parfir ibiudareiganda geta i sumum tilvikum bo8id upp & pann
moguleika a ad skipta stérum ibudum/hdsum upp i tveer ibudir.

[ stérum einbylishGsum getur verid mégulegt ad utbua litla aukaibid eda |
einstaka tilfellum skipta husi upp i tveer séribudir. Aukaibd, skv. skilmalum
hverfisskipulags, skal tilheyra sama matshluta og adalibid og vera i einni eigu.
betta pydir ad 6heimilt er ad selja aukaibudir fra adalibud. bessar ibudir mega
vera allt ad 50 m2 ad staerd. Séribud er hins vegar ibud med adskilid eignarhald
og er pvi heimilt er ad selja hana fra adalibud. Hamarkssteerd séribadar er 80

m2.

bPegar uppskipting a eign er gerd til ad koma fyrir aukaibid eda sérib(id mega
gaedi adalibudar (naverandi ibudar) ekki skerdast, sbr. kréfur i kaflanum um
gaedakréfur fyrir nyrri ibGd. Ekki feest sampykki fyrir uppskiptingu eignar

ef upprunaleg gerd og/eda byggingarstill hissins raskast verulega og vikid
er fra krofum byggingarreglugerdar og pessara leibeininga um steerdir og

fyrirkomulag.
MYND 7

Uppskipti @ eign.

a. Aukaibid innréttud i storu sérbylishasi. b. Aukaibud eda séribud innréttud i
fiélbylishusi.
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Breytt notkun ryma
Hér verdur fjallad um hvernig nyta ma rymi sem fyrir eru og breyta peim i ibG8ir.

MYND 8
Breytt notkun ryma. 1. Fyrir breytta notkun. 2. Eftir breytingu.

@@ @@ a. Bilageymslu breytt i litla ibud.
@ @ b. Efri heed i atvinnuhUsnzedi breytt i ibudir.

Q HUSEIGN T ATVINNUHUSNAD! I BREYTT NOTKUN

Nidurgrafnir kjallarar

Ef kjallararymi er ad fullu nidurgrafid (meira en 0,9 metrar) 4 allar hlidar er ekki
heimilt ad innrétta par ibid nema mdgulegt sé ad gera radstafanir svo ad ibudin
uppfylli geedakréfur, sbr. kafla um geedakréfur fyrir nyjar ibudir.

Ef grafid er fra kjallara fyrir litilli verénd med Gtgangi fra kjallaraibd getur pad
aukid gaedi hennar verulega og baett 6ryggi par sem til verdur ny fiéttaleid.
Nanar er fjallad um slikar adgerdir og tengingu kjallara vi& 168 i lei8beiningum

um fragang I6da.

KJALLARAI GRAFID FRA KJALLARA OG GERD VEROND

MYND 9
Kjallari sem er meira nidurgrafinn en 0,9 m. Grafid fra og gerd verénd sem eykur geedi og eykur 6ryggi.
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MYND 10
bakrymi, ris eda haekkun paks Fossvogur Ur lofti.

Ef heimilt er ad haekka pak og gera breytingar & paki, s.s. kvisti og paksvalir, ma
innrétta par gédar ibGdir, sem uppfylla skulu geedakrofur fyrir nyjar ibudir, sja

enn fremur leidbeiningar um Pakbreytingar.

MYND 11
Breytingar & paki.

NUVERANDI PAKRYMI iBUD | PAKRYMI HAEKKAD PAK, KVISTIR OG SVALIR

9 Fjolgun ibuda



Bilageymslur, bakhus og stakar byggingar a 168
[ skilmalum hverfisskipulags kemur fram hvort heimilt er ad bua til ibGdir i
hisneedi sem { upphafi var esetlad i annad, s.s. i bilageymslum, skirum eda

bakhdsum.

Margar bilageymslur og skurar eru vid 168amérk eda nalaegt peim. [ peim
tilfellum sem heimilt er a8 Gtbaa ibud i bilageymslu eru gerdar sérstakar kréfur
til samrads vid adliggjandi [68arhafa. Nyir gluggar a8 168amérkum eru almennt
ekki heimiladir par sem peir geta ryrt moguleika & adliggjandi 68 vegna kréfu

um lagmarksfjarleeg8ir.

MYND 12
Bilageymslu breytt i litla ibad.

ibadir sameinadar

[ sumum eldri hverfum borgarinnar er hatt hlutfall minni ibtda. bad getur
takmarkad moguleika fjolskyldna til ad staekka vid sig hiisnaedi innan sama
hverfis. Sameining ib(&a i eina staerri ibud er valkostur sem oft hefur verid
nyttur. Einnig hefur kjallara eda risi (pakrymi) gjarnan verid bzett vid ibud
sem fyrir er. [ peim tilfellum par sem bilskur er sambyggdur husi getur verid
moguleiki ad tengja hann vid ibué til ad steekka hana.

Atvinnuhtsnzedi breytt i ibudir

Sé 6skad eftir heimild til ad breyta atvinnuhlsnaedi i ibid innan skilgreinds
ibudarsveedis parf ad leggja mat & nokkur atridi. Var atvinnustarfsemi eins og
verslun og pjonusta i pessu hisnaedi i upphafi? Hentar honnun og fyrirkomulag
atvinnuhutsnaedisins fyrir ibad, m.t.t. kaflans um gaedakréfur fyrir nyjar ibGdir?

Hvernig er adkoma og adstaedur i gétu? Hvernig er naerumhverfid og hve lengi
hefur verslun og pjénusta verid i hasinu?

[ skilgreindum hverfis- og borgarhlutakjérnum, naerpjénustukjérnum

eda vid adalgotur og borgargétur er ekki heimilt ad breyta verslunar- og
pjénustuhlsnaedi & jardhzed i ibudir.
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MYND 13
Sjalfbeer hverfi hafa fjélbreytt frambod af ibaudum. Par byr félk @ 6llum aldri — barnafjélskyldur, por,
einstaklingar og ellilifeyrispegar — enda fjélbreytt frambod & hisnaedi og busetudrreedum.

Ef dskad er eftir ad bua til ibud/ir i atvinnuhldsnaedi sem ekki er innan skilgreinds
ibudarsvaedis skal vera heimild fyrir pvi, baedi i skilmalum hverfisskipulags og
landnotkunarakvaedum adalskipulags fyrir viskomandi hverfi/skilméalaeiningu.

Vid allar ofangreindar adsteedur skal fylgja geedakrofum sem fram koma i
kaflanum gaedakrofur fyrir nyjar ibadir.

Eignarhald nyrra ibida — séreign eda aukaibid
i skilmalum hverfisskipulags fyrir hverja skipulagseiningu kemur fram hvort ny
ibUd megi vera adskilin fra upphaflegri ibud sem séribid eda aukaiblid sem er

hluti af eigninni sem er fyrir.

[ fislbylishGsum ma ny ibd almennt verda séribid nema sérstakar astaedur
eda skilmalar meeli gegn pvi, s.s. afstada medeigenda/medlddarhafa eda adrar
asteedur.

Bilageymsla sem breytt er i ib(d skal avallt fylgja/vera hluti af annarri séreign/
ibud i sama husi.

Ef innréttud er aukaibd i einbylishisi er midad vid ad hin sé i sému eigu og
adalibadin.

Ef pannig hagar til ad aukaib(d hefur verid gerd ad séribud er mikilveegt ad

eigandi adalibidar hafi forkaupsrétt ad aukaibidinni ef dhugi er fyrir pvi ad gera
peer ad einni ibud.

1 Fjolgun ibuda

Mikilveeg atridi

Hafa parf samrad vid
nagranna ef aetlunin

er ad innrétta ibudir |
bilageymslum eda skirum

neerri |68damorkum.

AtvinnuhUsnaedi

4 jardheedum i
hverfiskjornum og vid adal-
og borgargotur ma ekki
breyta i ibadir.

Gott ad hafa i huga

=

=

=

Litil nidurgrafin veréond
getur aukid geedi ibuda i
kjallara verulega.

Oft er heegt ad koma fyrir
nyjum ibddum i illa nyttu
pakrymi.

Sameining litilla ibuda i
eina steerri getur audveldad
félki ad steekka vid sig

innan hverfis.

Aukaibud: tilheyrir sama
matshluta og adalibid og
S6heimilt er ad selja hana.

Séribud: adskilid eignarhald
fra adalibid og heimilt ad
selja.




Gaedakrofur fyrir nyjar ibadir

Adstaedur i hverfinu — naverandi stada

Miseinfalt getur verid ad uppfylla geedakrofur fyrir ibudir pegar farid er
i breytingar eins og taldar eru upp hér ad framan par sem adstee8ur eru
mismunandi, sums stadar getur pad jafnvel verid dmdogulegt.

[ mérgum hverfum, ekki sist peim sem byggdust upp fyrir 1960, hefur kjallara
eda pakrymi (risi) bygginga veri® breytt i ibadir. Einnig rymum par sem adur
voru geymslur, taeknirymi, pvottahuis og pess hattar.

[ hverfum sem byggdust upp eftir 1980 urdu til i mérgum htsum kjallararymi,
svokollud éatgrafin rymi. | einhverjum tilvikum hafa pessi rymi verid tekin {
notkun sem ny ib(d eda til ad steekka naverandi ibid. Oftast hefur petta rymi
ordid til vegna landfreedilegra adstaedna, s.s. halla i landi. Pau eru mismikid
nidurgrafin og deemi eru um géda moéguleika & litlum ibddum med stérum
gluggum og beinu adgengi ad gardi.

Bent er 4 ad i skilmalalid nr. 20 er gefin heimild til pess ad saekja um
byggingarleyfi fyrir sampykktum rymum sem tekin hafa verid i notkun.

Fyrirkomulag og hénnun
Steerd og fyrirkomulag ibuda parf ad midast vid notkun og fjolda ibua.

Litlar studiéibudir (25—-40 m2), hér kalladar smaibudir, eru hugsadar fyrir
einstaklinga eda por og oft er ekki gert rad fyrir miklu geymslurymi. Fyrir

KRAKKAR! £G PARF AD
SKREPPA, EN AMMA O AF]
ERU HEIMA 06 LikA GULLA
06 51661 | KJALLARANUM

MYND 14
[ sjalfbaeru hverfi bia margar kynslédir.

MYND 15
Gerdin séd ur lofti.
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ibadir yfir 40 m2 gilda dkvaedi byggingarreglugerdar, sja kafla 6.7, ibudir og
ibadarhus, og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

Grunnflétur, fyrirkomulag og tengsl milli ryma litilla ibuda parf ad midast vid
daglegar parfir félks og natimalifsstil. Oll rymi ibtda skulu tengjast innbyrdis og
ekki skal vera naudsynlegt ad pvera sameign til ad komast milli ryma. Ekki ma
heldur ganga i gegnum svefnherbergi inn i 6nnur rymi.

MYND 16
Tvaer grunnmyndir af sému ibud.

herbergi

T [
S\
IRz NI /
| eldnds VS herbergi
o A
\o &
/ 1 0 LS [ ]
] 1 _
L S —
/ / Jﬁs
forstofa forstofa /
4
a. Sleemt deemi um skipulag par b. Gott deemi um skipulag par sem
sem ganga parf i gegnum rymi. gengid er milli ryma um gang.

Grunnfldtur hverrar nyrrar smaibuidar (25-40 m2) skal ad lagmarki rima

eftirfarandi:

Raunhaeft plass fyrir anddyri med fatahengi.

Svefnherbergi eda afmarkad svefnplass i minni ibGdum (stadisibas).
Stofu/alrymi med eldunaradstédu.

Badherbergi med badi/sturtu og pvotta-/purrkadstodu ef hin er ekki annars
stadar i hasinu.

Geymsluskapa og fataskapa.
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M Mikilveeg atridi

O Oll rymi ibadar skulu
tengjast innbyrdis.

[0 Fordast skal lokud, prong
og gluggalaus dvalarrymi.

[0 Pvotta- og purrkadstada
skal vera innan ibudar eda i
sameign.

[0 Heimilt er ad vera med opid
svefnloft ad uppfylltum
akvednum skilyrdum.

Gott ad hafa i huga

1> Ekki er porf @ sérgeymslu

ef synt er fram & adra
geymslumoguleika.

MYND 17
Smaibud innréttud i pakrymi.

Litlar ibadir (25—40 m2) skulu almennt vera opnar og gefa kost 4 fjélbreyttu,
sveigjanlegu fyrirkomulagi par sem léttir veggir/hillur geta myndad skilram milli
mismunandi sveeda (svefn/eldun/stofa). Fordast skal lokud, préng og gluggalaus
dvalar- og iverurymi.

Ekki er porf & sérgeymslu ef synt er fram & adra g6da geymsluméoguleika, s.s.
raimgoda geymsluskapa. bvotta- og purrkadstada skal vera innan ibudar eda i
sameign.

Heimilt er ad vera med opid svefnloft eda svalir, sbr. mynd xx til hlidar, i rymum
par sem lofthaed er ad lagmarki 4,5 metrar. Hdmarkssteerd svefnlofts er 6 m2
og lagmarkslofthaed undir og yfir milligolfi er 2,1 metri. Loftheed & svefnlofti
skal vera 2,1 metri ad medaltali. Staerd svefnlofts skal vera i samraemi vid steerd
ibudar.

o e — ~ Hverfisskipulag
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GRUNNFLOTUR: 40 m2

MYND 18
Smaibud innréttud med svefnpalli.

Birtumagn og inniloft

Vistarverur i ibad purfa ad njéta dagsbirtu, edlilegra loftskipta og utsynis.
Gluggar sem eru rétt stadsettir gegna par lykilhlutverki. Mikilveegt er ad
stadsetning glugga i peim rymum sem félk dvelur mest i 4 daginn (dvalar-/
iverurymi) og svefnrymi taki mid af loftgeedum utanhuss pannig ad hzegt sé ad
hafa loftskipti med opnanlegum gluggum. Par sem hljédvist vid Gtvegg er sleem
parf einnig ad vera moguleiki 8 vélraenni loftraestingu.

Gluggar dvalarryma skulu snta a8 éhindradri dagsbirtu (himinsyn) og ekki vera
stadsettir i préngu innskoti. Samanlagt ljésop glugga (sem 6hindrud dagsbirta
berst inn um) i hverju rymi skal ekki vera minna en 1/10 af goélffleti pess og
aldrei minna en 1 m2, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd og leidbeiningum

Mannvirkjastofnunar.

Loftheed skal almennt vera a.m.k. 2,5 m i ibudarherbergjum og eldhusi. Heimilt
er ad vikja fra pvi ef medalhaed herbergis er ekki minni en 2,2 m og haedin er
2,5 m i a.m.k. 2/3 hlutum herbergisins. [ pak- og kvistherbergjum ibida ma
medalhaed sdmuleidis minnst vera 2,2 m en parf ad vera 2,5 m i a.m.k. pridjungi
herbergisins.

A svaedum par sem mengun vegna umferdar eda atvinnustarfsemi getur haft
ahrif & inniloft eru ibGdir dheimilar.
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Mikilveeg atridi

Stadsetning vistarvera parf
ad taka mid af dagsbirtu og
edlilegum loftskiptum.

Ljésop glugga skal ekki
vera minna en 1/10 af
golffieti.

Loftheed skal almennt vera
2,5 m en heimilt er ad vikja
fra pvi i dkvednum tilfellum.




Innsyn/naedi

Tryggja parf naedi i 6llum nyjum ibadum. Ef gluggi & dvalarrymi ibuidar er t.d. &
jar8heed eda nidurgrafinn skal leitast vid ad takmarka innsyn allra vegfarenda.
Pad ma t.d. gera med grodri eda skjdlvegg, sja leidbeiningar um fragang [68a.

Einnig parf ad hafa i huga ad pvi ad nyjar ibudir valdi nagronnum ekki 6nzedi.
bvi skal ekki stadsetja nyja glugga, hurdir eda verond/svalir gegnt gluggum &
dvalarrymum eda svélum néagranna ef fjarleegd er minni en 3 metrar.

Ef ny ibud er naer [68amorkum en 3 metrar skal afla sampykkis l168arhafa
adliggjandi lodar.
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M Mikilveeg atridi

[0 Takmarka parf innsyn
vegfarenda i ibid, t.d. med
grodri eda skjélveggjum.

O Nyjar ibadir mega ekki
spilla needi ndgranna.

O ibGar nyrra ibada skulu hafa
adgang ad sameiginlegum
gardi til jafns vid adra ibua.

Gott ad hafa i huga

15 Bent er & sérstakar
leidbeiningar um fragang
16da.

MYND 19
Léd og opin svaedi beeta lifsgaedi ibua.

v % 2
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Teeknilegt astand og einangrunargildi

Geeta skal pess ad veggir, golf og loft ibidar séu vel einangrud. Einangrun parf
ad uppfylla lagmarkskréfur byggingarreglugerdar og dsamt fullnaegjandi loftun
tryggja ad ekki verdi rakamyndun sem leitt geti til myglu. Huga parf sérstaklega
ad pessu i ibatdum sem gerdar eru i nidurgréfnum rymum, hvort heldur rymid
var upphaflega byggt til ibudar eda ekki. Ekki ma innrétta ibGdir i hisnzedi ef
merki eru um rakaskemmdir og myglu.

Utisvaedi/168 — nanasta umhverfi ibGadar
Adladandi og rimg6d adkoma skal vera ad adalinngangi nyrra ibuda og skulu
troppur uppfylla 4kvaedi byggingarreglugerdar. Ibtar skulu hafa adgang ad

sameiginlegum gardi, svélum eda verdnd til jafns vid adra iblua hussins enda sé
um eina 168 ad reeda og ekki pinglysta sérafnotafleti.

Heimilt er ad utbua nidurgrafna verénd vid kjallara med sampykki annarra ibta/
medlédarhafa, sja umfjollum um petta atridi i fragangi |68a. Sé nidurgrafin
verénd neer I68amoérkum en 3 m parf einnig ad afla sampykkis adliggjandi
|68arhafa. Verénd ma ekki vera meira nidurgrafin en 0,9 m (meelt fra botnplétu
kjallara), ekki né lengra Gt fré husi en 2 m og ad hamarki vera 3 m breid.
Almennt ber ad adlaga |68afragang ad rikjandi landhzed.

Verodndin skal snda ad kyrrlatu sveedi/gardi til austurs, sudurs eda vesturs fyrir
framan helstu dvalarsvaedi ibudarinnar. Leitast skal vid ad nota gré8ur, stollun
og grédurkassa til ad afmarka verdnd frekar en skjélveggi, sbr. Fragang I68a.

Askilegt er ad land halli fra atgrafinni verond en ef land hallar ad veréndinni
ma hallinn ekki vera meiri en 1:15. Tryggja parf frarennsli med vidurkenndum
teeknilegum atfeerslum.

Ef havadi utan vid opnanlega glugga & dvalarrymum ibG&ar vegna bilaumferdar

eda naleegdar vid haveera atvinnustarfsemi er yfir vidmidunarmorkum er ekki
heimilt ad atbua ibud.

17 Fjolgun ibuda



Bilasteedakrofur

bar sem 6ll skilyrdi fyrir fjolgun ibuda eru uppfyllt eiga krofur um bilastaedi ekki
ad vera takmarkandi pattur. betta & sérstaklega vid ef ibd er midsveedis eda
liggur ad meginleidum almenningssamgangna.

Fyrir aukaibudir (p.e. ibudir sem tilheyra sama matshluta og adalhus og eru i
sdmu eigu) og pegar ekki er um aukningu 4 byggingarmagni ad raeda er ekki
gerd krafa um vidbdtarbilastzedi.

bPegar um er ad raeda aukningu 4 byggingarmagni er gerd krafa um
vidbétarbilastaedi fyrir hverja nyja ibud. ba parf ad fylgja vidmidum i
adalskipulagi og bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikur.

bar sem gerd er krafa um bilastaedi og ekki er haegt ad koma peim fyrir
er heimilt ad innheimta sérstakt bilasteedagjald i samreemi vid reglur um
bilasteedagjald i Reykjavik. Forsenda fyrir pessu gjaldi er ad bilastzedi séu &

borgarlandi i ndgrenninu og er gjaldid pa hugsad sem kostnadarhlutdeild i peim
innvidum. Upplysingar um bilastaedagjald er ad finna & Bilasteedagjald.

18 Fjolgun ibuda

Mikilvaeg atridid

Ekki er gerd krafa um
vidbétarbilastaedi fyrir
aukaibudir.

bPegar ibudum er fjélgad
med auknu byggingarmagni
er gerd krafa um
vidboétarbilastaedi.

Bilasteedakrofur skulu
vera i samraemi vid bila-
og hjélasteedastefnu
Reykjavikur.

MYND 20
Bilasteedi vid opid sveedi i Fossvogi.




Gatlisti

Listi til dtprentunar.

Mikilveeg atridi
Gott ad hafa i huga.

Atridi

Ja/nei

Sja bls.:

Er heimild fyrir fjélgun ibida innan heimilda
hverfisskipulags, sem fram koma i skilmalum
og & hverfisskipulagsuppdreetti, og eru peer
adsteedur sem bskad er eftir uppfylitar?

Eru medlédarhafar/medeigendur i husi
sampykkir fjolgun ibuda og medvitadir
um ahrif pess & hagnytingu sameignar/
168ar og eignaskiptayfirlysingu?

Uppfyllir ny ibad geedakrofur vardandi
fyrirkomulag, birtumagn, loftskipti,
teeknilegt dstand, einangrunargildi o.fl.?

Tengist ibGdin gardi eda hefur adgengi
ad greenu svaedi innan 16dar?

Hefur ny ibad litil sem engin ahrif & naerliggjandi
hus og/eda 168ir (innsyn/naedi)?

Eiga breytingar sér stad innan byggingarreits
eda meira en 3 metra fra [68am&rkum?

Er ibudin i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd og 6ryggiskrofur?

Er stada ibudar i samraemi vid skilmala hvad
vardar séribud eda skal ibudin vera aukaibud,
b.e. tengd eignarhaldi annarrar ibidar?
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi méa senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltraa vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmdla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakvaeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsoékn til byggingarfulltria. Umsdéknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsékn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin

réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,

sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. hvernig eigi
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.
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Heimildir

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Lég um fjdleignarhis nr. 26/1994.
Lég um mannvirki nr. 160/2010.

Reykjavikurborg. (i kynningu 2018). Hverfisskipulag Reykjavikur. Artinsholt,
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skipulagssvid.

Reykjavikurborg. (2014). Adalskipulag Reykjavikur 2010—-2030. Reykjavik:
Crymogea: Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvi8.
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REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jénsdéttir verkefnisstjéri

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfreedingur

Dagny Hardardottir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGATEXTA
Gudlaug Erna Jénsdoéttir verkefnisstjéri og ritstjorn

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
Ydda arkitektar

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson [jésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar MANNVIRKI

Einbylishus

Breytingar, vidbyggingar og
bréun einbylishisa

14.12.2018




Via byg g i n g Cl r Via Atridaskra - Yfirlit
einbylishus

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og

leidbeiningar
- Honnun og utlit
- Stadsetning og 168
- Byggdarmynstur og verndum
- Gatlisti
- Ad saekja um leyfi

MYND 1
Hus i imyndudu grénu hverfi i Reykjavik. [ gegnum pessar leidbeiningar fylgjum vid eftir fjclskyldu
sem langar ad byggja vid husid sitt.

Ef bu byrd i eldra einbylishisi og langar ad byggja Til hvers vidbyggingar?

vid, breyta eda innrétta aukaibid gaetu pessar

idbeini : . _— . Steekka eldhs, stofu e3
leidbeiningar hentad pér, sbr. upptalninguna til hlidar. e eldhus, stotu ecs

badherbergi.
. . . . - Beeta vid sélstofu eda
| bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta R
megi skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir © Fidlga herbergjum eda stzekka
. . . . . . . , pau.
vidbyggingar. beer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru i . Laga innra skipulag e3a
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg adgengi.

- Beeta vid litilli ibud, t.d. fyrir
adra fjolskyldumedlimi, gesti
fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar eda til utleigu.

atridi og pad sem gott er ad hafa i huga er dregid

um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskra og tenglar & leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, ordskyringar og algengar spurningar.

MARTA, MANST b HVORT bAD
HAFI VERI EINHVER JAR REGLUR
UM SVONA 6IRDINGAR?
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MYND 2

Um viabyggingar Sérbylishts vid Lambastekk i Nedra-

Breidholti. Hasin voru hénnud og byggd fyrir

Q. . . . . . . framkveemdanefnd byggingardeetlunar 1967.
I vidbyggingum ma koma fyrir nyjum herbergjum, eldhisum, badherbergjum

eda stofum, en lika innrétta litlar aukaibldir. Pannig hefur pad ad byggja vid
reynst akjosanlegur valkostur, vanti ibGa meira plass an pess ad flytja baferlum.

Borgaryfirvéldum berst arlega fjoldi 6ska um vidbyggingar vid ibadarhus i
grénum hverfum. [ vinnu vid hverfisskipulag hafa pessar 6skir verid ryndar.
[ skipulagsvinnunni hafa sidan verid métadar tilldgur, skipulagsskilmalar og
leidbeiningar um hvernig standa eigi ad vidbyggingum i gronum hverfum.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka geedi og studla ad vondudum
vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd vegna
vidbygginga, pvi ad margt parf ad athuga. Hverfin og hasin hafa mismunandi
byggingarstil og bygg&armynstur en vidbyggingar geta breytt d4synd hasa

og hverfa. Vidbyggingar geta einnig varpad skugga inn é ndgrannalédir og
skert Gtsyni en lika skapad skjdlszela dvalarstadi um leid og fundin er lausn &

hiasneedisporfum ibda.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar lei8beiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad

finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent

er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja

fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Atvinnustarfsemi & heimilum / i
ibudabyggd

Leyfilegt getur verid ad reka
atvinnustarfsemi i ibidabyggd, en
fjallad er um pessa heimild i skilmalalid
nr. 1 Starfsemi og leidbeiningunum
Starfsemi i ib(idabyggd.

Fjélgun ibuda

Til pess ad fjolga leiguibidum

getur verid heimilt ad innrétta

litlar ibGdir i sérbylishisum, sbr.
skilmalalid nr. 4 Blondun ibidagerda

og leidbeiningarnar Fjélgun ibuda.
Par sem heimild er til pess getur
haseigandi komid slikri aukaib(d fyrir i niverandi hasi eda i vidbyggingu.

MANNVIRKI

Vidbyggingar
Heimildir fyrir vidbyggingar er ad finna i skilmalalid nr. 9
Vidbétarbyggingarheimildir. [ skilmalalidnum kemur fram hvort vidbygging er

heimil, byggingarmagn og 6nnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid einbylishus.

Byggingareitur og byggingarlinur

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er {
skilmalalid nr. 12. Byggingarreitir eru ramir til ad gefa ibGum og hénnudum
svigram fyrir mismunandi Gtfzerslur visbygginga. A skipulagsuppdraetti eru
stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad eru heilar linur sem Gtveggur,

eda hluti hans, parf ad fylgja, sja skilmalalid nr. 12 Bundnar byggingarlinur.
Had vidbyggingar

Heaed vidbyggingar skal taka mid af heed adalhliss og/eda heaed annarra hisa a
I68inni og byggdarmynstri hverfisins.

4 Fjclbylishus an lyftu

Adalbygging

Vidbygging

Byggingarreitur

Lodarmork

MYND 3

Mynd af sérbylishasi par sem synd eru
168amork og byggingarreitur fyrir adalbyggingu
og vidbyggingu.

MYND 4
Loftmynd af sérbylishisabyggd i Seljahverfi.
Hverfid er gr6id med sérstok einkenni og

byggdarmynstur.




Kjallari

Fjallad er um kjallara i skilmalalid nr. 17 Kjallarar. Kjallarar geta veri® heimilir par
sem adstzedur leyfa, t.d. i landhalla. Ibdir i kjallara eru yfirleitt ekki heimilar.
Oheimilt er ad grafa fra kjallara adalbyggingar/vidbyggingar nema adstaedur
leyfi. Ef grafa & fra kjallara skal framkvaemd taka mid af lei8beiningum um

Fragang l6da.

@ GADI BYGGDAR

Atridi sem varda l68ina, s.s. afmoérkun, girdingar, skjolveggi, grédur, reektun
matjurta og ljésvist eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilmalum svaedisins.

Sérstakar leidbeiningar eru um Frédgang 168a, Grédur, Borgarbuskap og Ljdsvist.

%9) ORKA OG AUBDLINDIR

[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhéndlun trgangs. Vis
einbylishus getur verid heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan [68ar fyrir
flokkun heimilistrgangs.

@ VISTKERFI OG MINJAR

Blagraenar ofanvatnslausnir

Hluti stefnu um vistvaent skipulag er ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir
begar gerdar eru breytingar a sérbylishisi eda 168 pess, sbr. leidbeiningar
Blagraenar ofanvatnslausnir.

Verndarakvaedi
Ef i gildi eru verndarakveedi, s.s. um fridud his eda hverfisvernd & sveedinu eda
hluta pess, kemur pad fram i skilmalalid nr. 31.

Fornleifar
[ skilmalali® nr. 32 eru upplysingar um fornleifar.

Nattarusérkenni
Upplysingar um dhugaverd nattarusérkenni eru i skilmalalid nr. 33.

@ SAMGONGUR

Reifadir eru skilmalar sem fjalla um samgdngur, s.s. gétur, stiga, gangstéttir,

bilastzedi, bilageymslur og hjdlastzedi. [ skilmalalid nr. 36 er fjallad um Bilastzedi

og innkeyrslur.

5 Fjolbylishas an lyftu

Mikilvaeg atridi

Heimildir fyrir vidbyggingu
koma fram i skilmalum
hverfisskipulags fyrir
sveedid.

Byggingarreitir og
byggingarlinur eru syndar a
hverfisskipulagsuppdraetti.

Vidbygging & ad vera innan
byggingarreits.

Gott ad hafa i huga

(IS5

(IS5

Hvad segja skilmalar um
haed vidbyggingar?

Hver er pakgerd
adalbyggingar? Er husid
portbyggt?

Rymisskipan og fleedi
innanhuss hefur ahrif &
moguleika vidbygginga, t.d.
uppsetningu kvista, gerd
peirra og steerd.




" b ve MYND 5
Honnun Og utllt Sérbylishtusabyggd vid Almgersi fra 1973. Hus
af svipadri gerd er vida ad finna i hverfum sem
byggdust @ milli 1970 og 80. Mérg pessara

Pegar vidbygging og breytingar a eldra husi eru hannadar og Utfeerdar parf ad hasa voru teiknud af Kjartani Sveinssyni
tryggja gott samspil milli pess eldra og pess sem beett er vid. Nokkrar leidir ma byggingartaeknifreedingi sem teiknadi mikid af
fara vid honnun vidbygginga. Meelt er med eftirfarandi: fbusarhisnzesi.
A. Vidbygging falli algjérlega ad byggingarstil, efnisvali og hénnun
adalbyggingar, svo ekki sé audgreinanlegt ad um nybyggingu sé ad reeda. MYND 6
B. Vidbygging sé augljés vidbot og greinilega byggd & 68rum tima en Myndaréd sem lysir préun tillogu ad
vidbyggingu.

adalbyggingin.

1. Fyrir breytingar. 2. Tillaga A. Utan byggingarreits, of mikill skuggi @ ndgrannaléd og Gtsyni
ndgranna skerdist.

3. Tillaga B. Vidbygging of umfangsmikil og ekki nsegur samhljémur milli 4. Tillaga C. Endanleg tillaga. Steerd innan skilmala, samhljomur milli
adalbyggingar og vidbyggingar. adalbyggingar og vidbyggingar, skuggavarp og utsynisskerding nagranna
aseettanlegri. Tillaga C kynnt og sampykkt.
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Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og
byggdarmynstur hverfisins.

AEskilegt er ad vidbyggingar taki mid af adalbyggingu, baedi i atliti og yfirbragdi
sem og byggdarmynstri { hverfinu. [ gréinni byggd parf ad halda i sérkenni, s.s.
utlit og byggingarstil og sja til pbess ad samraemi verdi & milli pess sem fyrir er
og pbess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutféll, séguleg einkenni og

upplifun og efnisval.

begar vidbygging er hdnnud i hverfi med hverfisvernd eda par sem dnnur
verndarakveedi eru i gildi skal fella vi8byggingar ad adalbyggingu, sbr. [id A
fyrir ofan. Hverfisvernd og verndunarakveedi koma fram i skipulagsskilmalum
hverfisins, undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i skilmalali® nr. 32.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hasid, hverfid né gétumyndina er
rymra hénnunarlegt frelsi til Gtfeerslu.

Form og hlutfoll

Med formi og hlutféllum huss er att vid I6gun og annad sem métar ytri dsynd
bess. betta eru atridi eins og jafnvaegi milli forma, lega 4 168 og hvernig formin
tengjast umhverfinu. Hér skipta einnig mali staer8arhlutfoll, lengd, breidd og
haed huss og pakform auk mynsturs og upprédunar glugga, utskota, kvista,
svala og annarra sérkenna.

Vidbygging parf ekki ad endurtaka hlutféll og form adalhiss; adalatridid er ad
g68ur samhljomur verdi 4 milli vidbotarinnar og pess sem fyrir er. Ef vidbygging
er Olik adalbyggingu, sbr. leid B ad framan, parf ad huga ad pvi ad adalhus fai ad
njéta sin.

Soguleg einkenni og upplifun

bPegar vidbygging eda breyting er honnud parf ad geeta pess ad tryggja gott
samspil milli pess gamla og nyja.
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MYND 7

Hus taka @ sig ymis form eftir adsteedum og
168 en einnig eftir straumum og stefnum i
samfélaginu & hverjum tima. Hér eru syndar
nokkrar gerdir husforma sem sjad ma i grénum
hverfum.



Efnisval

[ g68ri vidbyggingu fer saman véndud hénnun og Gtfeersla annars vegar og
hins vegar vel igrundad efnisval. Enn fremur parf ad huga ad endingu og 6ldrun
byggingarefna og hénnunarlausna. Byggingarhlutar og efni sem lita vel Gt i
upphafi verda fyrir vedrun sem getur breytt asynd og atliti jafnvel 4 skommum
tima. Byggja skal efnisval vidbyggingar a eftirfarandi:

e Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.

e Efnisval skal vera i samraemi vid adalbyggingu eda falla vel ad henni.

e Efnisval getur visad til patta i umhverfinu.

e Efniivedurkdpu parf ad vera endingargott og henta vedurfari og adstaeedum.
Engin byggingarefni eru vidhaldsfri. Vidarkleedning er endingargéd med
réttu vidhaldi.

e Efnisval parf ad standast krofur sem gerdar eru til byggingarefna hér 4 landi.

Innra skipulag

Pegar vidbygging er hénnud parf ad huga ad hvernig rymi i adalbyggingu og
vidbyggingu tengjast. Stundum parf ad breyta innra skipulagi i adalbyggingu
til ad fa gott flaedi um og milli ryma. Einnig parf ad huga ad lagnaleidum og
hvernig vidbygging tengist lagnakerfi adalbyggingar.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad fara eftir akveedum byggingarreglugerdar, sér
i lagi um lofthaed, og geeta pess ad fullneegjandi dagsbirta sé i 6llum rymum. Sja
leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um loftheed og birtuskilyrai.

Vidbygging er oft reist til ad beeta adgengi, staekka inngang eda jafnvel
koma fyrir lyftu eda salerni fyrir hreyfihamlada. Bent er 4 ad skoda
byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um adgengismal.

Herbergi ’

Hjona-
hJerggrgl

Herbergi

teerra hjona-
i

u
ergi

tal

Innra skipulag fyrir breytingar, efri haed Innra skipulag eftir breytingar, efti haed

MYND 8

Mynd sem synir breytingar efri haedar i sérbylishusi.

1. Innra skipulag fyrir breytingar.

2. Innra skipulag eftir breytingar. Hjonaherbergid var steekkad til ad koma fyrir fataherbergi og
einnig til ad koma fyrir sérbadherbergi Gt fra hjonaherbergi. Pa staekkadi eldhusid einnig & nedri
haedinni og sett var svalahurd beint at i gard.

M Mikilveeg atridi

O Utlit — form, hlutfsll,
jafnveegi, sdguleg einkenni,
efnisval, byggdarmynstur,
16g og reglugerdir.

Gott ad hafa i huga

1> Bent er 4 adra skilmala
og leidbeiningar um adra
peetti i hverfisskipulagi,
til a8 mynda svalir og
pakbreytingar, kvisti og
paksvalir, ef vid &a.

1 Ef innrétta 8 ibad i
vidbyggingu eda adalhusi,
sja leidbeiningar um
Fjdlgun iblGda.

1 Hvad segja skilmalar um
haed vidbyggingar?
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Stadsetning og 168

Adstaedur 4 168

Adstaedur 4 168 rada miklu um hvar best er ad stadsetja vidbyggingu. Skoda
parf 16gun 168ar, adkomuleidir, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur & adalbyggingu og byggdina i kring.

Lé8ir eru dlikar; peer geta verid a sléttu landi, i halla, i votlendi, 4 klépp eda
i péttu borgarumhverfi. Til deemis parf ad huga ad adkomu vidbyggingar og
hvernig hun tengist adalbyggingu.

Stadsetning parf einnig ad taka mid af legu mannvirkja sem fyrir eru & [68inni
og gétumynd. | sumum tilvikum getur purft ad stadsetja vidbyggingu &
baklod ef adalbygging nytur verndar eda 6zeskilegt er talid ad breyta gotuhlid
adalbyggingar.

Vidbygging getur haft ahrif &4 legu lagna i landi. Fzersla & peim vegna

framkveemda er alltaf 4 kostnad l6darhafa/umsaekjanda.

Akjésanlegur stadur
fyrir vidbyggingu

Akjésanlegur stadur
fyrir vidbyggingu

Akjésanlegur stadur

Akjosanlegur stadur fyrir vidbyggingu

fyrir vidbyggingu
™ -

Uitisvaedi

Uitisvaedi

MYND 9

Adsteedur G168 rada miklu um hvar dkjésanlegt
er ad stadsetja vidbyggingu. Hér eru synd
nokkur deemi um stadsetningu vidbyggingar
(rautt) me3 tilliti til atiryma & 163.
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Skuggavarp og Utisvaedi

Gangur sélar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vi8 Gtfeerslu
vidbygginga. Oaeskilegt er ad stadsetja vidbyggingu 4 besta og sélrikasta
utisveedinu. Mikilveegt er ad fordast skuggavarp.

Almenna reglan er st ad vidbygging er stadsett & pann hatt ad han varpar ekki
skugga & 168 nagranna, sérstaklega a peim timum dags sem ibuar vilja njota
solar. Mikilveegt er ad helstu iverusvaedi, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda pallar, njéti sélar. Aukid skuggavarp a@ pann hluta I68ar sem er minna
notadur getur hins vegar talist vidunandi, til deemis & bilaplan.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga a |68ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir par mestu mali. Yfir vetrartimann
getur verid 6mogulegt ad hindra skuggavarp a adliggjandi 168ir. Hér eins og
adur skal leitast vid ad auka ekki skuggavarp & iverusvaedi 4 168 eda inni i
hasum.

Almennt er midad vid skuggavarpsutreikninga og skuggavarpsteikningar a
jafndaegri og sumarsolstédum sem syna ahrif vidbyggingar.

MYND 10
Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &
atirymi ut fré skuggavarpi.

3. Tillaga B, mikill skuggi & 168. 4. Endanleg tillaga, ldmarksskuggi.

A
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MYND 11

Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &

atsyni nagranna.

n

Fjlbylishus an lyftu

Utsyni — innsyn

i borg er utsyni ekki sjalfsagdur réttur.
Rétt er ad fordast skerdingu a utsyni
nagranna. Hins vegar er mikilveegt

ad koma i veg fyrir skerdingu &
birtumagni i adliggjandi hisum.

ibuar geta gert rad fyrir ad utsyni geti
skerst eda tapast pegar vidbyggingar
eda nybyggingar eru reistar.

[ hénnunargégnum a m.a. ad
gera grein fyrir pvi hvada ahrif
vidbyggingin hefur a utsyni og

birtumagn nagranna.

Vid hénnun vidbygginga parf ad virda
fridhelgi nagranna. Vid stadsetningu
glugga og svala sem snua ad
nagrénnum parf ad huga ad innsyn &
bada vegu.

Grédur, skjol og ofanvatn

Pegar vidbygging er hénnud og byggd
4 ad fordast ad skerda grodur sem
fyrir er 4 168inni. Mikilveegt er ad

huga ad fragangi 168ar. Vel hénnud
vidbygging og 168 geta aukid skjél og
skapad gdd svaedi 4 168 baedi til dvalar
og leikja. Akvaedi um fyrirkomulag

og utfeerslu 168a, pb.m.t grédurs,

er ad finna i skipulagsskilmalum

fyrir hverfid, undir flokknum G4DI
BYGGDAR i skilmalalid nr. 22 til

24. Fjallad er ndnar um grédur og
skjélmyndun i leidbeiningum um
Fragang l68a.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad huga
ad blagraenum ofanvatnslausnum.
Skipulagsékvaedi um petta atridi er
ad finna i skipulagsskilmalum fyrir
hverfid undir flokknum VISTKERFI OG
MINJAR, skilmalali& nr. 31. Frekari
upplysingar eru i leidbeiningum um
Blagraenar ofanvatnslausnir.

M Mikilveeg atridi

[0 Stadsetja skal vidbyggingu
me?d tilliti til adsteedna &
168.

O Vidbygging skal ekki valda
verulegu skuggavarpi @
iverusveedi nagranna,
sérstaklega & peim timum
dags og & peim arstima
pbegar helst ma njéta sélar.

[0 Skila skal
skuggavarpsutreikningum
4 sumarsolstédum og vid
jafndaegur pegar sétt er

um.

[0 Vidbygging skal lagmarka
Utsynisskerdingu eins og
mogulegt er.

[0 Vidbygging skal ekki skerda
fridhelgi ndgranna eda
skapa évidunandi innsyn til

peirra.

[0 Fordast skal ad skerda
grédur sem fyrir er & 168.

Gott ad hafa i huga

1> Gott er ad kynna sér

vedurfar a8 stadnum adur.

1> Bent er & leidbeiningar um

fragang Iédar.

1> Bent er & leidbeiningar um

blagreenar ofanvatnslausnir.




Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid
fyrir, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid

gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman

ibadum, atvinnu og pjénustu. MYND 12
Hus i Seljahverfi sem eru hluti af

byggdarmynstri i hverfinu.
Verulegar breytingar urdu 8 bygg8armynstri med skipulagshugmyndum

modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibidabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er nanar um bygg&armynstur i lei8beiningunum Byggdarmynstur. Einnig
er fjallad um byggdarmynstur i einstokum hverfum i byggdarkénnun fyrir
viskomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggd&arinnar og lagt mat 8
bygg8armynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Ppingholtin Vesturbaer Bakkar Grafarholt

MYND 13
Verndarékvaai Mismunandi byggdarmynstur i fjorum hverfum
[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd & bygg&armynstur, gétumyndir (Reyljavik.
eda annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a dkvednu sveedi pydir po ekki ad bannad sé ad
byggja vid eda breyta byggingum. bad parf hins vegar ad gera med varid og
af naergeetni og fylgja skipulagsskilmalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa
i huga ad peim mun eldra sem hverfi er, peim mun rikari krafa er gerd um ad

breytingar séu i samraemi vid rikjandi bygg&armynstur.

Gotuhlidar hasa geta fengid sérstaka vernd. bzer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda vernd gétumyndar eru almennt vidkvaemari fyrir
breytingum en peer hlidar sem snua Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vi8byggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr a8 verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.
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Vardveisluverdar byggingar
Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar
sem skv. |l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar af radherra

samkvaemt tillégu Minjastofnunar Islands. Petta & einnig vid um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
fyrir byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad gera breytingar &
pessum hisum eda rifa pau nema eftir umségn og/eda leyfi til framkveemda fra
Minjastofnun [slands.

Ef hverfi pykir sérstaklega ahugavert vegna ségu, aldurs og/eda byggingarlistar
er oft gerd husakdénnun. Han er mun itarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er m.a. gerd grein fyrir aldri hisa og
peim verndarakveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu gerdar fyrir
svaedi eda husareiti par sem setla méa ad vardveisluverdar byggingar séu.

Utfeersla vidbygginga skal avallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

Pegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hofundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ freedsluriti hverfisskipulagsins Hofundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda & ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags islands ber

arkitekt sem fenginn er til a8 breyta husi ad lata upphaflegan honnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur a8 ad gaeta hagsmuna sinna.

Hvernig leit ™

ég aftur ut
iupphaﬁ?jJ
=

MYND 14

Daemi um hus sem farid hefur i gegnum margar
breytingar. Oljést er hvernig husid leit Gt
upphafi.
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Mikilvaeg atridi

Vidbygging skal taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

Fordast skal vidbyggingu &
peirri hlid hiss sem er hluti
af verndadri gétumynd.

Vidbygging skal taka
mid af upprunalegum

byggingarstil huss.

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
htdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarsoégusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1 Athuga skal hvort hus falli

undir |6g um hofundarrétt.
Sja leidbeiningar um
héfundarrétt & byggingum.




Gatlisti

Listi til utprentunar:

A. Mikilveeg atrisi.
B. Gott ad hafa i huga.

Til athugunar

Ja/
Nei

Sja
bls.:

Er fyrireetlud vidbygging innan heimilda hverfisskipulags, sem fram
koma i skilmalum og a hverfisskipulagsuppdreetti?

Tekur vidbyggingin mid af rikjandi byggdarmynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda byggdarmynsturs,
hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda 6skad eftir
umsogn/sampykki Minjastofnunar [slands?

Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir [6g um hofundarrétt, sbr. lei8beiningar um héfundarrétt bygginga?

Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa hofundarréttar?

Fagurfraedi. Tekur hdnnun vidbyggingar mid af stil, formi, hlutfollum,
sdgulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

Varpar vidbyggingin skugga a 168, svalir eda dnnur dvalarsveedi
nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar 4 168?

Skerdir vidbygging Utsyni ndgranna? Skapar vidbygging épeegilega innsyn?
Veldur vidbygging auknu skuggavarpi & adliggjandi byggd?

Stydur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar god Gtisvaedi?

Hvernig fellur vidbygging ad innra fyrirkomulagi adalhtss?

14
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Ad szkja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakvaeda afgreidslu hja

skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsoékn til byggingarfulltria. Umsdéknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsoékn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin

réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,

sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. hvernig eigi
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.

VORUM V19 BUIN AD
S/ KJA UM LEYEI EYRIR
SUNDLAUGINNI?
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Parhuas og radhus

MYND 1
Par- og radhus i gréinni byggd.

Ef pa byrd i radhusi eda parhusi og langar ad byggja
vid eda breyta, gaetu pessar leidbeiningar hjalpad pér,
sbr. upptalninguna hér til hlidar.

[ bessum leidbeiningum er utskyrt hvernig nyta
megi skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir
vidbyggingar. Paer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru

skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg

atridi og pad sem gott er ad hafa i huga er dregid
fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskrd og tenglar & leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, ordskyringar og algengar spurningar.

2 Parhus og radhus

Efnisyfirlit

- Um fjolbylishds an lyftu

- Skipulagsskilmalar

- Hénnun og utlit

- Stadsetning og 168

- Bygg&armynstur og verndun
- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

Til hvers breytingar?

- Staekka eldhus, stofu eda
badherbergi.

- Beeta vid sélstofu eda
vinnuherbergi.

- Fjolga herbergjum eda steekka
pau.

- Laga innra skipulag eda
adgengi.

- Beeta vid litilli ibud, t.d. fyrir
adra fjolskyldumedlimi, gesti

eda til utleigu.

HEFUR b NOKKUD A
MGTI PV 49 HEKKUM
PAKID ADEINS?
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MYND 2

Um parhl'ls Og rqahﬁs Radhusabyggd vid Vikurbakka i Nedra-

Breidholti.

i visbyggingum ma koma fyrir nyjum herbergjum, eldhtisum, badherbergjum
eda stofum, en lika innrétta litlar aukaibudir. Pannig hefur pad ad byggja vid
reynst akjosanlegur valkostur, vanti ibia meira plass an pess ad flytja buaferlum.

Borgaryfirvoldum berst arlega fjoldi 6ska um vidbyggingar vid ibadarhus i
grénum hverfum. [ vinnu vid hverfisskipulag hafa pessar éskir verid ryndar.

i skipulagsvinnunni hafa sidan verid métadar tillégur, skipulagsskilmalar og
leidbeiningar um hvernig standa eigi ad vidbyggingum i grénum hverfum.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka gaedi og studla ad vondudum
vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd vegna
vidbygginga, pvi ad margt parf ad athuga. Hverfin og husin hafa mismunandi
byggingarstil og bygg8armynstur en vidbyggingar geta breytt d4synd hasa

og hverfa. Vidbyggingar geta einnig varpad skugga inn & nagrannalédir og
skert Utsyni en lika skapad skjdlszela dvalarstadi um leid og fundin er lausn &

hassnaedisporfum ibaa.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar lei8beiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Atvinnustarfsemi 4 heimilum / i ibudabyggd

Leyfilegt getur verid ad reka atvinnustarfsemi i ibidabyggd, en fjallad er um
pessa heimild i skilmalalid nr. 1 Starfsemi og leibeiningunum Starfsemi i
ibudabyggd.

Fjélgun ibuda
Til pess ad fjolga leiguibidum getur verid heimilt ad innrétta litlar ibadir
sérbylishisum, sbr. skilmalalid nr. 4 Blondun ibi&agerda og leidbeiningarnar

Fjolgun ibida. Par sem heimild er til pess getur hiseigandi komid slikri
aukaibud fyrir i niverandi hisi eda i vidbyggingu.

MANNVIRKI

Vidbyggingar
Heimildir fyrir vidbyggingar er ad finna i skilmalalid nr. 9
Vidbétarbyggingarheimildir. [ skilmaélalidnum kemur fram hvort vidbygging er

heimil, byggingarmagn og 6nnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid einbylishus.

Byggingarreitur og byggingarlinur

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er {
skilmalalid nr. 12. Byggingarreitir eru ramir til pess ad gefa ibdium og hénnudum
svigram fyrir mismunandi Gtfzerslur visbygginga. A skipulagsuppdraetti eru
stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad eru heilar linur sem Gtveggur,
eda hluti hans, parf ad fylgja, sja skilmalalid

nr. 12 Bundnar byggingarlinur.

Hzed vidbyggingar

Heed vidbyggingar skal taka mid af haed
adalhlUss og/eda heed annarra hisa a
168inni og byggdarmynstri hverfisins.

Kjallari

Fjallad er um kjallara i skilmalali® nr. 17
Kjallarar. Kjallarar geta veri8 heimilir par
sem adstaedur leyfa, t.d. i landhalla. Tbusir
i kjallara eru yfirleitt ekki heimilar. Oheimilt
er ad grafa fra kjallara adalbyggingar/
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Mynd sem synir I68amérk og byggingarreiti i

Adalbygging

Vidbygging

Byggingarreitur

Lédarmork



vidbyggingar nema adstaedur leyfi. Ef grafa & fra kjallara skal framkveemd taka
mid af leidbeiningum um Fragang I68a.

@ GADI BYGGDAR

Atridi sem varda |6dina, s.s. afmorkun, girdingar, skjélveggi, grédur, reektun
matjurta og ljésvist eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilmalum svaedisins.

Sérstakar leidbeiningar eru um Frédgang 168a, Grédur, Borgarbuskap og Ljdsvist.

ORKA OG AUDLINDIR

[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhéndlun trgangs. Vid
einbylishus getur verid heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan [&68ar fyrir
flokkun heimilistrgangs.

@ VISTKERFI OG MINJAR

Blagraenar ofanvatnslausnir

Hluti stefnu um vistveent skipulag er ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir
begar gerdar eru breytingar 4 sérbylishisum eda 163 pess, sbr. leidbeiningarnar
Blagraenar ofanvatnslausnir.

Verndarakvaedi
Ef i gildi eru verndarakveedi, s.s. um fridud his eda hverfisvernd & sveedinu eda
hluta pess, kemur pad fram i skilmalalid nr. 31.

Fornleifar
[ skilmalali® nr. 32 eru upplysingar um fornleifar.

Nattarusérkenni
Upplysingar um dhugaverd nattarusérkenni eru i skilmalalid nr. 33.

@ SAMGONGUR

Reifadir eru skilmalar sem fjalla um samgdéngur, s.s. gétur, stiga, gangstéttir,

bilastzedi, bilageymslur og hjdlastzedi. [ skilmalalid nr. 36 er fjallad um Bilastzedi

og innkeyrslur.
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MYND 4

Radhlsabyggd vid Vesturds i Selashverfi i
borgarhluta 7, Arbze.

]

Mikilvaeg atridi

Heimildir fyrir vidbyggingu
koma fram i skilmalum
hverfisskipulags fyrir
svaedid.

Byggingarreitir og
bundnar byggingarlinur

ef vid & eru syndar &
hverfisskipulagsuppdreetti.

Vidbygging & ad vera innan
byggingarreits.

Vid sampykkt breytinga
parf ad fylgja I6gum um
fjoleignarhus.

Gott ad hafa i huga

15 Hvad segja skilmalar um

haed vidbyggingar?




Honnun og atlit

Pegar vidbygging og breytingar a eldra husi eru hannadar og Utfeerdar parf ad
tryggja gott samspil milli pess eldra og pess sem beett er vid. Nokkrar leidir ma
fara vid honnun vidbygginga. Meelt er med eftirfarandi:

A. Vidbygging falli algjérlega ad byggingarstil, efnisvali og hénnun
adalbyggingar, svo ad ekki sé audgreinanlegt ad um nybyggingu sé ad raeda.

B. Vidbygging sé augljés vidbét og greinilega byggd & 68rum tima en
adalbyggingin.

Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og
bygg8&armynstur hverfisins.

Askilegt er ad vidbyggingar taki mid af adalbyggingu, beaedi i Gtliti og yfirbragdi
sem og byggdarmynstri i hverfinu. [ gréinni byggd parf ad halda i sérkenni, s.s.
atlit og byggingarstil og sja til pess ad samraemi verdi & milli pess sem fyrir er
og pess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutféll, séguleg einkenni og

upplifun og efnisval.

Pegar vidbygging er honnud i hverfi med hverfisvernd eda par sem dnnur
verndarakvaedi eru i gildi skal fella visbyggingar ad adalbyggingu, sbr. lid A
fyrir ofan. Hverfisvernd og verndunarakveaedi koma fram i skipulagsskilmalum
hverfisins, undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i skilmalali® nr. 32.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hasid, hverfid eda gétumyndina

er rymra honnunarlegt frelsi til utfeerslu.

6 Parhus og radhus

MYND 5

Ndagrannar taka sig saman og eetla ad byggja
vid radhusalengjuna sina. Fyrsta tillaga peirra
felur i sér vidbyggingar baka til & 168inni en slikt
hefdi i pessu tilfelli skemmt besta Gtisveedid,
svo ad dkvedid er ad byggja frekar gétumegin.

1. Fyrir breytingar.

2. Hugmynd um ad byggja gardmegin vid husid.
[ 1j6s kemur ad vidbygging peim megin skerdir
skjolgott gardrymi.

3. Tillaga um ad byggja gétumegin er sampykkt
af 6llum haseigendum i radhusalengjunni.
Strax eftir ad byggingarleyfi er veitt eru tveer
vidbyggingar reistar.

4. Adrir huseigendur byggja eins vidbyggingar
og radhuslengjan faer samraemt Gtlit ad gotu.



Form og hlutfoll

Med formi og hlutféllum hiss er att vid I6gun og annad sem métar ytri dsynd
pess. Petta eru atridi eins og jafnvaegi milli forma, lega & 168 og hvernig formin
tengjast umhverfinu. Hér skipta einnig mali steerdarhlutfoll, lengd, breidd og
hzed hass, pakform auk mynsturs og upprédunar glugga, Utskota, kvista, svala

og annarra sérkenna.

Vidbygging parf ekki ad endurtaka hlutfoll og form adalhass; adalatridid er ad
g6édur samhljomur verdi & milli vidbotarinnar og pess sem fyrir er. Ef vidbygging

er 6lik adalbyggingu, sbr. leid B ad framan, parf ad huga ad pvi ad adalhus fai ad

njota sin.

Soguleg einkenni og upplifun
begar vidbygging eda breyting er honnud parf a8 geeta pess ad tryggja gott
samspil milli pess gamla og nyja.

Efnisval

[ g68ri vidbyggingu fer saman vondud hénnun og Gtfeersla annars vegar og
hins vegar vel igrundad efnisval. Enn fremur parf ad huga ad endingu og 6ldrun
byggingarefna og honnunarlausna. Byggingarhlutar og efni sem lita vel Gt i
upphafi verda fyrir vedrun sem getur breytt dsynd og utliti jafnvel 8 skémmum
tima. Byggja skal efnisval vidbyggingar & eftirfarandi:

e Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.

e Efnisval skal vera i samraemi vid adalbyggingu eda falla vel ad henni.

e Efnisval getur visad til patta i umhverfinu.

e Efni i vedurkapu parf ad vera endingargott og henta vedurfari og adsteedum.
Engin byggingarefni eru vidhaldsfri. Vidarklaedning er endingargéd med
réttu vidhaldi.

e Efnisval parf ad standast kréfur sem gerdar eru til byggingarefna hér a landi.

MYND 6

Parhus og radhus taka & sig ymis form eftir
adstaedum og 168 en einnig eftir straumum og
stefnum i samfélaginu & hverjum tima. Hér ma
sja nokkrar gerdir af parhisum og radhtdsum
sem finna ma i grénum hverfum.

MYND 7

Radhuasabyggd i Seljahverfi. Uti vid gotu eru
tvofaldir bilskarar en innar @ 168 er radhus @
tveimur haedum.
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Innra skipulag M Mikilveeg atridi
begar vidbygging er hénnud parf ad huga ad hvernig rymi i adalbyggingu og

vidbyggingu tengjast. Stundum parf ad breyta innra skipulagi i adalbyggingu O Utlit - form, hlutfoll,
til ad fa gott flaedi um og milli ryma. Einnig parf ad huga ad lagnaleidum og jafnveegi, sdguleg einkenni,
hvernig vidbygging tengist lagnakerfi adalbyggingar. efnisval, byggdarmynstur,

16g og reglugerdir.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad fara eftir akveedum byggingarreglugerdar, sér
i lagi um lofthaed, og gaeta pess ad fullneegjandi dagsbirta sé i 6llum rymum. Sja

leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um lofthaed og birtuskilyrdi.

Gott ad hafa i huga

Vidbygging er oft reist til ad baeta adgengi, steekka inngang eda jafnvel
koma fyrir lyftu eda salerni fyrir hreyfihamlada. Bent er &4 ad skoda 1> Bent er 4 adra skilmala
byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um adgengismal. og leidbeiningar um adra
peetti i hverfisskipulagi,

til a8 mynda svalir og

MYND 8 pakbreytingar, kvisti og

Mynd sem synir breytingar efri haedar i radhusi. baksvalir of vid &
5 o

1 Ef innrétta 8 ibad i
vidbyggingu eda adalhusi,
sja leidbeiningar um
Fjolgun ibada.

1 Hvad segja skilmalar um

haed vidbyggingar?

1. Innra skipulag fyrir breytingar

aherbergi
80 fataherbergi
sér $hyrtingu

2. Innra skipulag eftir breytingar.

| | - h‘7 7 T S N fi Hverfisskipulag
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Sameiginlegar akvardanir

begar fleiri en einn eigandi eru a8 byggingu, eins og til deemis pegar um par- og
radhus er ad reeda, purfa allir eigendurnir og allir I68arhafar ad veita sampykki
sitt vegna flestra meiri hattar breytinga. Sem deemi um petta meetti nefna
breytingar 4 utliti hussins, staekkun pess, fjélgun ibida og eins ef breyta parf

sameiginlegum taekniatridum, svo sem I[6gnum sem ekki eru i séreign hvers

eiganda. Sja nanar i I6gum um fjéleignarhus.

LOKSINS ER MADUR
KOMINN MED ALMENNI-
LEGT PAK YFIR HOFUDID!
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Stadsetning og 168

Adstaedur 4 168

Adstaedur 4 168 rada miklu um hvar best er ad stadsetja vidbyggingu. Skoda
parf 16gun 168ar, a8komuleidir, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur & adalbyggingu og byggdina i kring.

Lé8ir eru dlikar; peer geta verid a sléttu landi, i halla, i votlendi, 4 klépp eda
i péttu borgarumhverfi. Til deemis parf ad huga ad adkomu vidbyggingar og
hvernig hdn tengist adalbyggingu.

Stadsetning parf einnig ad taka mid af legu mannvirkja sem fyrir eru & [68inni
og gétumynd. | sumum tilvikum getur purft ad stadsetja vidbyggingu &
bakléd ef adalbygging nytur verndar eda deeskilegt er talid ad breyta gétuhlid
adalbyggingar.

MYND 9
Adstaedur a 168 hafa mikid ad segja um hvar
dkjosanlegt sé ad stadsetja vidbyggingu.

_ o -
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Meginreglan er ad sambyggd hus standi 4 einni [68. Athuga parf hvort par- og
radhus standi 4 einni eda tveimur 168um.

Vidbygging getur haft ahrif 4 legu lagna i landi. Feersla d peim vegna
framkveemda er alltaf 4 kostnad l6darhafa/umsaekjanda.

Skuggavarp og Utisvaedi

Gangur sélar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vi8 Gtfeerslu
vidbygginga. Oaeskilegt er ad stadsetja vidbyggingu 4 besta og sélrikasta
utisveedinu . Mikilveegt er ad fordast skuggavarp.

Almenna reglan er st ad vidbygging er stadsett 4 pann hatt ad han varpar ekki
skugga & 168 nagranna, sérstaklega a peim timum dags sem ibuar vilja njota
solar. Mikilveegt er ad helstu iverusvaedi, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda pallar, njéti sélar. Aukid skuggavarp a@ pann hluta I68ar sem er minna
notadur getur hins vegar talist vidunandi, til deemis & bilaplan.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga a |68ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir par mestu mali. Yfir vetrartimann
getur verid 6mogulegt ad hindra skuggavarp & adliggjandi 168ir. Hér eins og
adur skal leitast vid ad auka ekki skuggavarp & iverusvaedi 4 168 eda inni i
hasum.

Almennt er midad vid skuggavarpsutreikninga og skuggavarpsteikningar a
jafndaegri og sumarsolstédum sem syna ahrif vidbyggingar.

MYND 10
Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &
atirymin at fra skuggavarpi.

-

. Fyrir breytingar. 2. Tillaga A, of mikid skuggavarp @ 163. 3. Eftir breytingar.
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Utsyni — innsyn

[ borg er utsyni ekki sjalfsagdur réttur.
Rétt er ad fordast skerdingu a dtsyni
nagranna. Hins vegar er mikilveegt

ad koma i veg fyrir skerdingu &
birtumagni i adliggjandi hdsum.

ibaar geta gert rad fyrir ad Gtsyni geti
skerst eda tapast pegar vidbyggingar
eda nybyggingar eru reistar.

[ hénnunargégnum & m.a. ad
gera grein fyrir pvi hvada ahrif
vidbyggingin hefur & atsyni og

birtumagn nagranna.

Vid hénnun vidbygginga parf ad virda
fridhelgi ndgranna. Vid stadsetningu
glugga og svala sem snia ad
nagrénnum parf ad huga ad innsyn &
bada vegu.

Groédur, skjol og ofanvatn

Pegar vidbygging er hénnud og byggd
4 ad fordast ad skerda grodur sem
fyrir er & 168inni. Mikilveegt er ad

huga ad fragangi l6dar. Vel hénnud
vidbygging og 168 geta aukid skjoél og
skapad géd sveedi 4 168 baedi til dvalar
og leikja. Akvaedi um fyrirkomulag

og utfeerslu 168a, p.m.t grédurs,

er ad finna i skipulagsskilmalum

fyrir hverfid, undir flokknum G4DI
BYGGDAR i skilmalalid nr. 22 til

24. Fjallad er ndanar um grédur og
skjélmyndun i leidbeiningum um
Fragang 168a.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad huga
ad blagreenum ofanvatnslausnum.
Skipulagsékveedi um petta atridi er

ad finna i skipulagsskilmalum fyrir
hverfid undir flokknum VISTKERFI OG
MINJAR, skilmalali® nr. 31. Frekari
upplysingar eru i leidbeiningum um
Blagraenar ofanvatnslausnir.

Mikilveeg atridi

Stadsetja skal vidbyggingu
med tilliti til adsteedna &
168.

Vidbygging skal ekki valda
verulegu skuggavarpi @
iverusveedi nagranna,
sérstaklega & peim timum
dags og & peim arstima
pbegar helst ma njéta sélar.

Skila skal
skuggavarpsutreikningum
4 sumarsolstédum og vid
jafndaegur pegar sétt er

um.

Vidbygging skal lagmarka
utsynisskerdingu eins og
mogulegt er.

Vidbygging skal ekki skerda
fridhelgi ndgranna eda
skapa évidunandi innsyn til

peirra.

Fordast skal ad skerda
grédur sem fyrir er & 168.

Gott ad hafa i huga

MYND 11
Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &
atsyni séd frd nagrénnum.

1> Gott er ad kynna sér

vedurfar a8 stadnum adur.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

fragang Iédar.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

blagreenar ofanvatnslausnir.
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Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid
fyrir, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hdsaradir vid gotu par sem blandad er saman
ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 bygg8armynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibidabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er nanar um bygg8armynstur i lei8beiningunum Byggdarmynstur. Einnig
er fjallad um byggdarmynstur i einstokum hverfum i byggdarkdnnun fyrir
viskomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggd&arinnar og lagt mat 8
bygg8armynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Pingholtin Vesturbaer Bakkar Grafarholt

MYND 12
Mismunandi byggdarmynstur i fjorum hverfum

Verndarakvaedi
[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd & bygg&armynstur, gétumyndir

i Reykjavik.

eda annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a dkvednu sveedi pydir po ekki ad bannad sé ad
byggja vid eda breyta byggingum. bad parf hins vegar ad gera med varid og
af naergeetni og fylgja skipulagsskilmalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa
i huga ad peim mun eldra sem hverfi er, peim mun rikari krafa er gerd um ad
breytingar séu i samraemi vid rikjandi bygg&armynstur.

Gotuhlidar hasa geta fengid sérstaka vernd. bzer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda vernd gétumyndar eru almennt vidkvaemari fyrir
breytingum en peer hlidar sem snua Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vi8byggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr a8 verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.
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Vardveisluverdar byggingar
Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar
sem skv. |l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar af radherra

samkvaemt tillégu Minjastofnunar Islands. Petta & einnig vid um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
fyrir byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad gera breytingar &
pessum hisum eda rifa pau nema eftir umségn og/eda leyfi til framkveemda fra
Minjastofnun [slands.

Ef hverfi pykir sérstaklega ahugavert vegna ségu, aldurs og/eda byggingarlistar
er oft gerd husakénnun. Han er mun itarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er m.a. gerd grein fyrir aldri hisa og
peim verndarakveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu gerdar fyrir
svaedi eda husareiti par sem setla méa ad vardveisluverdar byggingar séu.

Utfeersla vidbygginga skal avallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

Pegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hofundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ freedsluriti hverfisskipulagsins Hofundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda & ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags islands ber

arkitekt sem fenginn er til a8 breyta husi ad lata upphaflegan honnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur a8 ad gaeta hagsmuna sinna.

Hvernig leit
ég aftur ut
i upphafi?

14 Parhus og radhus

M Mikilveeg atridi

[0 Vidbygging skal taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

[0 Fordast skal visbyggingu &
peirri hlid hiss sem er hluti
af verndadri gétumynd.

[0 Vidbygging skal taka
mid af upprunalegum

byggingarstil huss.

O Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
htdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

O Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui
fjalla um breytingarnar
og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1 Athuga skal hvort hus falli
undir |6g um hofundarrétt.
Sja leidbeiningar um
héfundarrétt 4 byggingum.

MYND 13

Deemi um hus sem farid hefur i gegnum margar

breytingar. Oljést er hvernig husid leit at |
upphafi.



Gatlisti

Listi til utprentunar:

A. Mikilveeg atridi.
B. Gott ad hafa i huga.

Til athugunar

Ja/Nei |Sjabls.:

Er fyriraetlud vidbygging innan heimilda hverfisskipulags, sem
fram koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdreetti?

Tekur vidbyggingin mid af rikjandi byggdarmynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
bygg&armynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda 6skad
eftir umsdgn/sampykki Minjastofnunar islands?

Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir 16g um hoéfundarrétt, sbr.
lei8beiningar um hoéfundarrétt bygginga?

Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa hofundarréttar?

Fagurfraedi. Tekur hdnnun vidbyggingar mid af stil, formi,
hlutféllum, ségulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

Varpar vidbyggingin skugga a 168, svalir eda énnur dvalarsveedi
nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar & 163?

Skerdir vidbygging Gtsyni ndgranna? Skapar vidbygging épeegilega
innsyn? Veldur vidbygging auknu skuggavarpi a adliggjandi byggd?

Stydur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar god Gtisvaedi?

Hvernig fellur vidbygging ad innra fyrirkomulagi adalhtss?

MYND 14
Radhusabyggd i Reykjavik.
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Ad szkja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jdkveeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsdkn til byggingarfulltrda. Umsdknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsoékn sé i samraemi
vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru 4formadar til byggingarfulltria. Husfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,
sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. hvernig eigi
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.

MYND 15
Radhusabyggd i Fossvogshverfi.
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Heimildir

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Lég um fjdleignarhis nr. 26/1994.
Lég um mannvirki nr. 160/2010.

Reykjavikurborg. (i kynningu 2018). Hverfisskipulag Reykjavikur. Artinsholt,
Arbzer og Selds. Reykjavik: Reykjavikurborg, umhverfis- og
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Reykjavikurborg. (2014). Adalskipulag Reykjavikur 2010—-2030. Reykjavik:
Crymogea: Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvi8.

Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jénsdéttir verkefnisstjéri

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfreedingur

Dagny Hardardottir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGATEXTA
Tvihorf arkitektar og ritstjorn

HOFUNDUR SKYRINGAMYNDA
Tvihorf arkitektar

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson ljésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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Fjolbylishas an lyftu

MYND 1
Teikning sem synir deemigert fjolbylishds frd midri sidustu 6ld.

Ef pu byrd i eldra fjolbylishusi an lyftu og ahugi er hja
eigendum ibuda a ad gera breytingar, gaetu pessar
leidbeiningar hentad ykkur, sbr. upptalninguna hér til
hlidar.

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir eldri
fiolbylishas. beer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru i
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg

atridi og pad sem gott er ad hafa i huga er dregid

fram { umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskrd og tenglar 4 leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, or8skyringar og algengar spurningar.

2 Fjolbylishus an lyftu

Efnisyfirlit

- Um fjolbylishds an lyftu

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- Honnun og utlit

- Stadsetning og 168

- Byggdarmynstur og verndun

- Gatlisti

- Ad sxekja um leyfi

Taekifaeri

- Beett adgengi, t.d. med lyftu

- Fjolgun ibtda

- Urbzetur 4 168

- Betri nyting |68ar

- Tenging ibuda vid gardsveedid




Um fjolbylishas an lyftu

[ vinnu vid hverfisskipulag komu fram hugmyndir um ad heimila breytingar 4
fjolbylishisum an lyftu, pa helst ad leyfa hisfélogum/hiseigendum ad setja
lyftu, reisa vidbyggingar og fjélga ibadum. Nyr byggingarréttur yrdi ad auknum
verdmaetum sem eigendur gaetu nytt til ad lagfaera og breyta fasteign og 168.

BILASTADI

BILASTADI GARDUR

GARDUR “

Breytingarnar geetu aukid verdgildi pessara fasteigna og jafnframt fjélgad
ibudum en vida er porf & pvi, einkum midsveaedis i gronum hverfum. bessar
hugmyndir meeltust vel fyrir i samradi ibia og hagsmunaadila.

i Reykjavik er mikill fjoldi slikra eldri fjolbylishusa. bessi his voru byggd a 50 éra
timabili fra pvi um mid&ja sidustu 6ld og hafa moérg sameiginleg einkenni. bau eru
steinsteypt, aflong, prjar til fimm heedir og standa yfirleitt saman i skipul6gdum
rédum & storum l6dum. A sélarhlidum eru svalir og stérir gluggar en a
skuggahlidum eru minni gluggar og stigagangar. Fjarleegdir 4@ milli husa rédast
af haed sélar og tryggja ad allir i byggingunni njéti sélar steerstan hluta arsins.

bessi gerd fjolbylishdsa er vida i borginni i grénum hverfum eins og Vesturbee,
Hlidum, Haaleiti, Bastadahverfi, Heimunum, Arbae og Breidholti. Pau eru
teeplega fjogur hundrud ad télu med ramlega atta pusund ibidum, sem er um
pridjungur ibuda i borginni.

Litlar breytingar hafa verid gerdar 8 pessum fjolbylishdsum. Nokkur peirra hafa
b6 verid kleedd ad utan og svalir yfirbyggdar. bad pekkist vart ad lyftur hafi

verid settar i pessi hus til ad beeta adgengi, eda pau steekkud.

Métadar hafa verid tilldgur, skipulagsskilmalar og leidbeiningar um hvernig

standa eigi ad breytingum & pessari gerd fjolbylishisa. Lei8beiningunum er
etlad ad studla ad vondudum vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og
framkveemd. Hér fyrir aftan er farid yfir helstu atridi sem taka parf tillit til 48ur
en undirbuningur breytinga hefst.

MYND 2

Ficlbylishts vid Bélstadarhlid og Alftamyri fra
midri sidustu 6ld. Hasin standa i skipulégdum
rédum & stérum [63um.

MYND 3

Fjolbylishas stadsett i akvedinni fjarleegd hvert
fra 68ru. Fjarlaegdin @ milli hdsa er latin radast
af haed sélar til ad tryggja ad allir i byggingunni
njoéti sélar steerstan hluta ar ari.

MYND 4

Inngangur i fjolbylishds. AGkoma er um
nokkrar tréppur upp @ 1. haed. Adgengi fyrir
hreyfihamlada er vida 6fullnaegjandi.

RN
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &att vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupeetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

Bilskurar
Vidbygging

Loédamork

Byggingarreitur

Byggingarreitur
-almennur

i MYND 5
@ SAMFELAG Teikningin synir vi8byggingu ofan @ med nyjum

ibudum dsamt lyftum sem tengdar eru vid allar

. . s .. . heaedir til ad baeta adgengi.
Atvinnustarfsemi & heimilum/i ibudarbyggd

Leyfilegt getur verid ad reka atvinnustarfsemi i ibudarbyggd, en fjallad er um
pessa heimild i skilmalalid nr. 1, Starfsemi, og lei8beiningunum Starfsemi i
ibudabyggd.

Fjélgun ibuda

Til pess ad fjolga ibudum getur verid heimilt ad byggja eina haed ofan a
fjolbylishus innan skilmélaeiningarinnar, sbr. skilmalalid nr. 4, Fjlgun ibuda, og
leidbeiningarnar Fjolgun ibuda.

Husfélag getur radstafad pessari heimild en forsenda er ad samhlida verdi sett
lyfta sem tengist 6llum haedum fjélbylishussins.

4 Fjolbylishus an lyftu



Bilskurar

Lyftustokkar

Loédamork

Byggingarreitur
-almennur Byggingarreitur

Vidbygging

MYND 6
MANNVIRKI Teikningin synir vidbyggingu til hlidar @ 163.

Adgengi ad 6llum haedum beaett med lyftum vid
eldri stigahus.

Vidbyggingar
Heimildir fyrir vidbdtarhaed og/eda vidbyggingu er ad finna i skilmalalid nr. 9,
Vidbétarbyggingarheimildir. [ skilmaélalidnum kemur fram hvort vidbétarhaed/

vidbygging er heimil og dnnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid fjolbylishus.

[ bessum leidbeiningum er farid yfir hvernig nyta megi pessar
vidboétarbyggingarheimildir.

Smahysi
Smahysi 4 168 eru heimilud, sbr. skilmalalid nr. 11, Adrar byggingar & 168.

Svalir
Fjallad er um heimildir um svalir og svalalokanir i skilmalalid nr. 13. Vi utfaerslu
skal fylgja lei8beiningum um Svalir.

Byggingarreitur

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er i
skilmalalid nr. 12. Byggingarreitir eru ramir til ad gefa ibGum og hénnudum
svigram fyrir mismunandi Gtfeerslur vibygginga. A skipulagsuppdraetti eru

5 Fjolbylishus an lyftu
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MYND 7
stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad eru heilar linur sem Gtveggur, Sudurhlis fjéIbylishuss vid Alfheima fra pvium
1960.

eda hluti hans, parf ad fylgja, sja skilmalalid nr. 12, Bundnar byggingarlinur.

Sampykki husfélags og medeigenda

Adur en framkvaemdir eru undirblnar parf ad leita sampykkis hasfélags og/
eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar & sameign, vidbyggingar eda
breytingar & atliti eru hadar sampykki hasfundar. Vid sampykkt breytinga parf
ad fara eftir ligum um fj6leignarhus.

GADI BYGGDAR

Atridi sem varda l6dina, s.s. afmorkun, girdingar, skjélveggi, grodur, reektun
matjurta og ljésvist eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilmalum sveedisins.
Sérstakar leidbeiningar eru um Fragang [68a, Grédur, Borgarbuskap og Ljésvist.

ORKA OG AUDLINDIR

[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um meshondlun Grgangs. Vid
einbylishus getur verid heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan [é8ar fyrir
flokkun heimilisirgangs.

6 Fjolbylishus an lyftu
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VISTKERFI OG MINJAR

Blagraenar ofanvatnslausnir
Hluti stefnu um vistveent skipulag er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
begar gerdar eru breytingar a sérbylishisum eda 169 pess, sbr. leidbeiningarnar

Blagraenar ofanvatnslausnir.

Verndarakvaedi
Ef i gildi eru verndarakvaedi, s.s. um fridud hus eda hverfisvernd & svaedinu eda
hluta pess, kemur pad fram i skilmalalid nr. 31.

Fornleifar
i skilmalali® nr. 32 eru upplysingar um fornleifar.

Nattarusérkenni
Upplysingar um dahugaverd nattarusérkenni eru i skilmalalid nr. 33.

SAMGONGUR

Reifadir eru skilmalar sem fjalla um samgodngur, s.s. gotur, stiga, gangstéttir,

bilastaedi, bilageymslur og hjdlastzedi. I skilmalalid nr. 36 er fjallad um Bilastzedi

og innkeyrslur.

7 Fjolbylishus an lyftu

M Mikilveeg atridi

O Heimild fyrir visbyggingu
kemur fram i skilmalum
hverfisskipulags fyrir
sveedid.

O Vidbygging 8 ad vera innan
byggingarreits.

O Vid sampykkt breytinga
parf ad fylgja I6gum um
fjoleignarhus.

Gott ad hafa i huga

15 Hvad segja skilmalar um
heed vidbyggingar?

15 Byggingarreitir og
byggingarlinur eru syndar a
hverfisskipulagsuppdreetti.




MYND 8

Hoénnun og atlit Sudurhlia fjslbylishass vid Alftamyri fré pvi um
1960.

begar honnud er vidbygging og breytingar a eldra husi parf ad tryggja gott
samspil milli pess eldra og pess sem beett er vid. Nokkrar leidir ma fara vid
hénnun vidbygginga. Til einféldunar verdur hér bent & tveer dlikar adferdir:

A. Vidbygging falli ad adalbyggingu svo ad ekki sé audgreinanlegt ad um
nybyggingu sé ad reeda.

B. Vidbygging sé audsynileg vidbot og greinilega byggd 8 68rum tima en
adalbyggingin.

Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og

bygg8&armynstur hverfisins.

£
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Vidbygging

MYND 9 MYND 10
Teikning af fjélbylishusi. ibadum hefur verid fjslgad med nyrri hzed og Teikning af fjolbylishasi. lbudum hefur verid fjlgad med nyrri haed og
adgengi baett med lyftum vid hvert stigahus. adgengi baett med lyftum en einnig hefur verid byggd afost vidbygging

med nyjum ibudum.

8 Fjolbylishus an lyftu



AEskilegt er ad vidbyggingar taki mid af adalbyggingu, baedi i atliti og yfirbragdi
sem og af byggdarmynstri i hverfinu. [ gréinni byggd parf ad halda i sérkenni,
s.s. Utlit og byggingarstil, og sja til pess ad samraemi verdi & milli pess sem fyrir
er og pess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutféll, séguleg einkenni

og upplifun og efnisval.

begar vidbygging er hdnnud i hverfi med hverfisvernd eda 6nnur verndarakvaedi

eru i gildi skal fella vidbyggingar ad adalbyggingu, sbr. lid A hér ad ofan.
Hverfisvernd og verndunarakvaedi koma fram i skipulagsskilmalum hverfisins
undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i skilméalali® nr. 31.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hasid, hverfid né gétumyndina
er hiseigendum og hénnudum heimilt ad hanna vidbyggingu, sbr. i B i
upptalningunni fyrir ofan, i samreemi vid skilmala i viskomandi hverfiseiningu.

Moguleikar og takmarkanir

Vidbygging getur breytt dsynd eldri byggingar og haft ahrif & innra
fyrirkomulag. pPétt fj6lbylishus séu lik ad ytra formi getur innra skipulag verid
6likt en fjallad er um méguleika og takmarkanir pessu tengdar i kaflanum Innra_
skipulag.

Maguleikar til breytinga & fj6lbylishasum takmarkast gjarnan af pvi hvernig
eignarhaldi er hattad. [ fjolbylishGsum med mérgum eigendum parf ad na
samkomulagi um allar breytingar & fasteignum sem eru i sameiginlegri eigu

ibua.

Form og hlutfoll

Med formi og hlutféllum er att vid I6gun og annad sem métar ytri dsynd
ficlbylishussins. betta eru atridi eins og jafnvaegi milli forma, lega 4 168 og
hvernig formin tengjast umhverfinu. Hér skipta einnig mali staerdarhlutfoll,
lengd, breidd og haed huss og pakform auk mynsturs og upprédunar glugga,
utskota, kvista, svala og annarra sérkenna.

Vidbygging/ofanabygging parf ekki ad endurtaka hlutféll og form adalhuss
heldur er adalatridid ad samraemi sé & milli niverandi hiss og pess sem bzett er
vid. Ef vidbygging er 6lik adalbyggingu, sbr. leid B ad framan, parf ad huga ad
pvi ad adalhus fai ad njéta sin.

Soguleg einkenni

bPegar vidbygging eda breyting er hénnud parf ad geeta pess ad tryggja gott
samspil vid upprunalegan byggingarstil og bygg&armynstur.

9 Fjolbylishus an lyftu

MYND 11

Form, hlutféll, mynstur, Gtskot og litafietir eru
lykilpeettir i fagurfraedi pessara fjclbylishusa
médernismans.
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Fjolbylishus an lyftu

MYND 12
Eldra fjolbylishus par sem stigi er i midju hasi.

1. Naverandi grunnmynd

Tveer ibudir & heed og stigagangur fyrir midju
husi.

2. Lagmarksinngrip

Stigahusi breytt og lyftu komid fyrir med pvi ad
minnka anddyri ibada.

3. Midlungsinngrip
Stigahusi breytt og lyftu komid fyrir med pvi ad
minnka anddyri og/eda stofu.

MYND 13
Eldra fjolbylishus par sem stigi er vid nordurhlid.

1. Naverandi grunnmynd
brjar ibadir a haed, stigi vid Utvegg og engin
lyfta.

2. Lagmarksinngrip

Lyftu komid fyrir a millipalli stigahass. lbaar
purfa ad ganga upp eda nidur halfa hzed til ad
komast inn i ibadir sinar. Auka troppulyfta geeti
hentad hreyfihémludum.

3. Millistigs inngrip
Stiga breytt og lyftu komid fyrir vid enda hans.



Efnisval

Huga parf vel ad efnisvali vi§ honnum vidbygginga. Geeta parf ad endingu
byggingarefna og hénnunarlausna. Byggingarhlutar og efni sem litur vel Gt {
upphafi verdur fyrir vedrun. Vedrun getur 8 skdommum tima breytt dsynd og
atliti byggingarhluta. Vid efnisval skal taka mid af eftirfarandi:

e Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og endingar.

e Efnisval skal vera i samraemi vid adalbyggingu eda falla vel ad henni.

e Efnisval getur lika visad i paetti i umhverfinu.

e Efni i vedurkapu skal vera endingargott og henta fyrir vedurfar og adstaedur.
e Efnisval skal falla vel ad adliggjandi byggd og gétumynd.

Innra skipulag

begar vidbygging er honnud parf ad huga ad pvi hvernig pau rymi sem fyrir eru
tengjast vidbyggingunni. Stundum parf ad breyta innra skipulagi til ad skapa
gddar tengingar inn i ibudirnar sem fyrir eru, t.d. fra stigagangi med nyrri lyftu.

Innra skipulag eldri fjdlbylishisa er oft pannig ad stofu og svélum er komid fyrir
sunnan megin i hisinu og 4 peirri hlid sem snyr at i gardinn. Utlit gardhlidarinnar
einkennist oft af stérum gluggum og svélum. Svefnherbergjum er oft komid
fyrir @ nordurhlidum dsamt stigum og inngdngum sem snua Ut ad bilasteedum.

Stadsetning nldverandi stigahusa og fjoldi ibuda & heed er lykilatridi pegar kemur
ad pvi ad baeta adgengi med lyftu. Sé stigahus stadsett vid Gtvegg getur oft
verid einfaldara ad baeta lyftu vid hisid en pegar stigahusid er stadsett i midju

hasinu, sbr. mynd hér & sidunni.

begar stigahus er i midju hisinu getur purft ad endurskipuleggja nidverandi
ibadir eigi ad vera haegt ad koma fyrir lyftu, sbr. mynd hér & sidunni.

Vidbygging skal falla sem best ad innra fyrirkomulagi adalbyggingar.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad fara eftir akvaedum byggingarreglugerdar.
Husfélogum og honnudum er bent 4 fjélda leidbeininga Mannvirkjastofnunar

par sem akveedi i byggingarreglugerd eru skyrd.
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Mikilveeg atridi

Utlit visbyggingar skal
taka mid af byggingarstil

nuverandi huss.

Vidbygging skal taka mi&
af formum og hlutféllum
adalbyggingar.

Vidbygging skal taka tillit
til sdgulegra einkenna
adalbyggingar og
umhverfisins.

Efnisval vidbyggingar skal
taka mid af adalbyggingu
og umbhverfinu.

Gott ad hafa i huga

=

(IS5

Falleg hénnun er einnig
orugg, adgengileg og

umhverfisvaen.

Gott er ad hafa i huga adrar

leidbeiningar, svo sem um

Svalir og Pakbreytingar.

ibudum baett vid, sja
leidbeiningar um Fjélgun
ibada.




Stadsetning og 168

Adstaedur 4 168

Adstaedur 4 168 rada miklu um hvar hentugt er ad reisa vidbyggingu. Skoda parf
I6gun I68ar, a8komuleidir, bilastzaedi, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur & bygginguna sem fyrir er og byggdina i kring.

Skuggavarp og utisvaedi

Hreyfing sélar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vid utfeerslu
vidbygginga. Ozeskilegt er ad vidbyggingin sé stadsett 4 besta og sdlrikasta
Utisvaedinu eda varpi skugga & pad.

Almenna reglan er st ad vidbyggingu skal stadsetja pannig ad hin varpi ekki
skugga & 168 nagranna, sérstaklega ekki & peim timum dags pegar ibuaar

vilja njota sélar, pad er fra hadegi til kvolds. A helstu iverusveedum, eins og
atirymum i mikilli notkun, svélum og/eda p6llum, er sélskin mikilveegt. Aukid
skuggavarp & pann hluta I68arinnar sem er minna notadur getur hins vegar talist
vidunandi, til deemis & bilastzedi eda litid notada grasreemu milli hdsa.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga 4 168ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir par mestu mali. Ef adalbygging varpar
nG pegar skugga & 168 nagranna getur talist edlilegt ad vidbyggingin geri

bad lika, ad pvi gefnu ad hin skerdi ekki iverusveedi ndgranna enn frekar. Yfir
vetrartimann getur verid 6mogulegt ad hindra skuggavarp & adliggjandi 163ir.
Eins og d8ur skal leitast vid ad auka ekki skuggavarp a mikilveeg iverusvaedi a
168 eda inni i hisum.

Almennt er mi&ad vid skuggavarpsutreikninga 4 jafndaegrum og
sumarsoélstédum kl. 9, 13 og 17, fyrir og eftir byggingu vidbyggingar, sem syna
ahrif hennar. Skila parf inn skuggavarpsmyndum og Gtreikningum til skipulags-
og byggingaryfirvalda par sem gerd er grein fyrir ahrifum skuggavarps a
neerliggjandi sveedi.

Utsyni — innsyn

Utsyni breytist eftir pvi hvort stadid er utan eda innan dyra og hvadan er horft.
[ borg er utsyni ekki sjalfsagdur réttur. [buar purfa pvi ad gera rad fyrir pvi ad
utsyni geti tapast eda minnkad pegar vidbyggingar eda nybyggingar eru reistar.

[ hénnunargégnum & ad gera grein fyrir pvi hvada ahrif visbyggingin hefur
4 Utsyni nagranna. [ hénnun skal leitast vid ad lagmarka skerdingu utsynis.
Sérstaklega skal vidhalda dhugaverdum sjénasum, til deemis ad Gtivistar- og

nattarusveedum.

Vid hénnun vidbygginga skal virda fridhelgi ndgranna og vid stadsetningu
glugga og svala sem snua ad neerliggjandi hisum parf ad huga ad pvi ad ekki
skapist dvidunandi innsyn. Svefnherbergi eru sérstaklega mikilveeg pegar
kemur ad fridhelgi ndgranna.
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MYND 14
Skuggavarp vegna vidbygginga.

MYND 15

Teikningin synir adsteedur par sem ekkert skjol
er fyrir rikjandi vindattum. Med pvi ad planta
trjdm eda reisa vidbyggingu mé beeta skjél &
168inni.

MYND 16
Teikningin synir pau ahrif sem mismunandi

stadsetningar nyrra bygginga @ 168 geta haft
@ atsyni.



Groédur, skjol og ofanvatn

begar vidbygging er honnud og byggd skal fordast ad skerda pann grédur

sem fyrir er & [68inni. Mikilveegt er ad huga ad fragangi |6dar en vel honnud

vidbygging og 168 getur aukid skjol og skapad géd rymi, beedi til dvalar og

leikja. Akvaedi um fyrirkomulag og Gtfaerslu [68a, par med talid grédurs,

er ad finna i skipulagsskilmalum fyrir hverfid i flokknum GADI BYGGDAR,

skilmalalidum nr. 21 og 22. Fjallad er nanar um gré8ur og skjélmyndun i &
lei8beiningum um Fragang |68a.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad huga ad blagreenum ofanvatnslausnum.
Skipulagsakveedi um petta atridi er ad finna i skipulagsskilmalum fyrir hverfid
undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, skilmalali® nr. 30. Frekari upplysingar
eru i leidbeiningum um Blagreenar ofanvatnslausnir.

MYND 17
. R Blagraenar ofanvatnslausnir i hnotskurn.
BIIaStwal Urkomu veitt ofan i j6rdina eda i vatnsrasir/
Bilastzedi vid eldri fjdlbylishis eru oftast storir malbikadir flakar 4n grédurs, tjarnir ofanjardar i stad pess ad leida allt

. .y e raar e . . £, ofanvatn i holreesakerfid.
sem eru pétt setnir bilum yfir néttina en [itid notadir 4 daginn. | mérgum

fjolbylishiusum eru svefnherbergi og eldhis med Gtsyni yfir bilastaedi.

[ skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags er fjallad um mégulegar
breytingar a bilastaeedum. Petta er i takt vid vistvaenar dherslur
hverfisskipulagsins og veentanlegar breytingar i samgénguteekni. bessar
breytingar geta kallad 4 endurmat & bilasteedaporf vid fjolbylishds. Heimilt er
ad koma fyrir rafhledslusteedum, breyta fyrirkomulagi, auka grédur og fegra og
gera yfirbord gegndreept. bPessi atridi eru tekin fyrir i leidbeiningum um Fragang
168a og Blagraenar ofanvatnslausnir.

MYND 18
Fjdlbylishts fra midri sidustu &ld vid Alftamyri.
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Nyta ma betur og fegra pau sveedi sem i dag fara undir bilasteedi. Hér eru pvi
reifadar nokkrar vistveenar hugmyndir sem hasfélég geetu radist i vilji pau gera
breytingar.

e Planta trjdm umhverfis bilasteedin og 4 peim og pannig fegra umhverfid um
leid og studlad er ad auknu skjéli, bindingu grédurhusalofttegunda og auknu
gegndreepi.

o Setja grasstein sem hleypir regnvatni nidur i jardveginn & hluta bilasteedis og
eykur pannig gegndreepi.

e Setja hluta bilasteeda i bilakjallara eda bilasteedahus i vidbyggingu sem
stadsett veeri 4 bilastaedi. Pannig veeri verdmaett land nytt betur um leid og
168in veeri endurskipul6gd. Petta er hdd heimildum i skipulagsskilmalum fyrir
hverfid.

MYND 19

Bilasteedi fjclbylishisa taka pldass @ 168. Hér
eru syndar nokkrar hugmyndir ef hisfélog vilja
breyta nytingu bilasteeda.

1. Naverandi adstaedur
Bilasteedi pekja stor sveedi a 168.

2. Breyting med grédri 3. Breyting og tilfeersla

Bilasteedi fegrud med grédri og blagreenar Bilasteedi faerd i Gtjadar 168ar, greent sveedi
ofanvatnslausnir innleiddar. steekkad og bldgraenar ofanvatnslausnir

innleiddar.

5. Bilasteedahus
Bilasteedi feerd i sameiginlegt bilasteedahus

4. Bilageymsla nedanjardar
Bilasteedi feerd i bilageymslu nedanjardar, graen
sveedi steekkud og blagraenar ofanvatnslausnir fyrir fleiri fjolbylishus og sveedinu breytt i gard.

innleiddar.

M Mikilveeg atridi

[0 Stadsetja skal vidbyggingu
me3 tilliti til adsteedna &
168.

O Visdbygging skal ekki valda
skuggavarpi 8 iverusveedi

nagranna.

O Skila skal
skuggavarpsutreikningum &
hugmyndastigi.

O Lagmarka skal
atsynisskerdingu.

O Vidbygging skal ekki skerda
fridhelgi ndgranna eda
skapa évidunandi innsyn.

O Fordast skal ad skerda
grédur sem fyrir er & 166.

Gott ad hafa i huga

1 Gott er ad kynna sér
vedurfar 8 stadnum.

1> Bent er 4 leidbeiningar um
Fragang Iédar.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

Blagreenar ofanvatnslausnir.
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Pingholtin Vesturbaer Bakkar

Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhgun
byggd&arinnar. Radandi paettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er
hattad, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med moérgum tengingum, gjarnan i riduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman
ibadum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 bygg&armynstri med skipulagshugmyndum
mddernismans og tilkomu einkabilsins. P4 komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipul6gd umhverfis botnlangagotur.

Fjallad er ndanar um byggdarmynstur i leidbeiningunum Byggdarmynstur. Einnig
er fjallad um byggdarmynstur i einstokum hverfum i byggdarkénnun fyrir
vidkomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. I byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggdarinnar og lagt mat &
byggdarmynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt a8 setja hverfisvernd & byggdarmynstur, gétumyndir
og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a akvednu svaedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja
vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varid og fylgja
parf skipulagsskilmalum og leidbeiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra
sem hverfid er, peim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samraemi
vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. beer gétuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir
breytingum en paer hlidar sem snta Ut i gard eda ad baklod. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir @ peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tviraett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.
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Grafarholt

MYND 20
Mismunandi byggdarmynstur i fiorum hverfum
i Reykjavik.
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MYND 21
Byggdarmynstur i Fellahverfi i Breidholti.

Vardveisluverdar byggingar
Einstaka byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar
sem skv. |ld6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar af radherra

samkvaemt tilldgu Minjastofnunar [slands. Petta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 ara og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilad ad breyta pessum
hdsum nema umsdgn og/eda leyfi til framkvaemda hafi fengist fra Minjastofnun
Islands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar

er oft unnin hisakénnun. Han er mun ytarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er med&al annars gerd grein fyrir aldri
hdsa og peim verndardkveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu
gerdar fyrir sveedi eda husareiti par sem eetla ma ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfeersla vidbygginga skal dvallt taka mi& af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

Pegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hofundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ freedsluriti hverfisskipulagsins Hofundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags [slands ber

arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hassins
vita svo ad honum gefist kostur & a8 gaeta hagsmuna sinna.

|

Mikilvaeg atridi

Vidbygging skal taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

For&ast skal vidbyggingu
4 hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd.

Vidbygging skal taka
mid af upprunalegum
byggingarstil huss.

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
htdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1> Athuga skal hvort hus falli

undir |6g um hofundarrétt.
Sja leidbeiningar um
héfundarrétt 4 byggingum.
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Gatlisti

Listi til dtprentunar.

A. Mikilveeg atrisi.
B. Gott ad hafa i huga.

Til athugunar

Ja/ Nei

Sja bls.:

Er fyrireetlud vidbygging innan heimilda hverfisskipulags sem
fram koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdreetti?

Tekur vidbyggingin mid af rikjandi bygg&armynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
bygg8&armynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda hefur verid
6skad eftir umségn/sampykki Minjastofnunar [slands?

Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir 16g um héfundarrétt?

Fagurfraedi. Tekur hénnun vidbyggingar mid af stil, formi, hlutféllum,
ségulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

Varpar vidbyggingin skugga 8 168, svalir eda énnur dvalarsveedi
nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar 4 168?

Hefur vidbygging ahrif & Gtsyni?

Hefur vidbyggingin ahrif & innsyn i neerliggjandi ibGdir?

Stydur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar géd Utisvaedi?

Hefur verid rynt hvernig vidbygging fellur ad innra fyrirkomulagi adalhtss?

Fjolbylishus an lyftu

VERDUM VID bA
EKKIBARA AD
BORDA HER 4
BILAST A DINV?




Ad sxekja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmdla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakveeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsaékn til byggingarfulltrda. Umsdknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsoékn sé i samraemi
vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
huseigandi sem eetlar i framkvaemdir parf ad réda sér hénnud me3 tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med |6ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,
sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. hvernig eigi
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.

MYND 22

Fjslbylishts vid Alftamyri fra pvi um 1960.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar GADI BYGGDAR

Borgarbuskapur

Forsendur, fyrirkomulag og
utfeerslur
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Borgarbuskapur

Efnisyfirlit

- Um borgarbuskap

- Yfirlit yfir skipulagsskilméla og
leidbeiningar

- Fyrirkomulag og Gtfeerslur

- Moltugerd og lifreenn Grgangur

- Heensnahald og byflugnabu

- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

MYND 1
Borgarbiskap ma stunda @ [68um og borgarlandi.

Ef pu hefur graena fingur og dhuga a aukinni
matjurtaraektun a 16dinni pinni eda i borgarlandinu er
ahugavert efni fyrir pig i pessum leidbeiningum. Geeti
jafnvel haensnahald eda byflugnaraektun komid til
greina?

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags um
borgarbuskap. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru
i skipulagsskilmalum, athygli er vakin @ mikilvaegum

atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er

gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad seekja um og
fa leyfi. Hér til hlidar er atridaskra og tenglar 4 leidarvisi
um leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor
vid algengum spurningum.

Kostir borgarbuskapar

- Aukin vistgeedi, betri
landnyting og greenni borg

- Meiri utivera og baett andleg
og likamleg heilsa

- Aukin greenmetisneysla

- Matarreikningurinn leekkar

+ Aukinn liffraedilegur
fiolbreytileiki

Hverfisskipulag
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. MYND 2
Um borgqrbUSkQP bad ma reekta @ landi, paki, i pottum, @ svélum

og undir lysingu innanhdss.

[ vinnu vi® hverfisskipulag komu fram margar hugmyndir um ad heimila
aukna reektun @ matveelum i hverfum borgarinnar. Smabuskapur sem byggir
4 vistvaenni reektun ibtanna sjalfra hefur marga kosti. ibuar geta framleitt
eigin kryddjurtir, efni i salat og jafnvel haldi® haenur sem gefa af sér egg.

Borgarbuskapur ytir auk pess undir aukna Gtiveru og neyslu a hollu greenmeti

og 68rum afurdum. Gardraekt er heilsueflandi og getur verid réandi i ys

og bys borgarinnar. Jafnframt getur borgarbiskapur sem stundadur er i

hverfissamfélagi ibta skapad gédan anda og beett samskipti. Ahugasamir

raektendur & 6llum aldri dvelja saman utandyra, reeda dhugamal og deila

reynsluségum. —U—

Borgarbuskapur stydur vid markmid um liffreedilega fjolbreytni i borginni. Hann OI

studlar einnig ad betri nytingu 4 verdmaetu landi. [ pvi sambandi ma benda 4 ad

nyta ma grassvaedi fyrir matvaelareektun i stad pess ad hafa par eingdéngu gras
sem |iti® annad er gert vid en ad sld og henda.

bPessum leidbeiningum er aetlad ad stydja vid hugmyndir um matveelarasektun
i péttri byggd, beedi 4 [68um og landi i eigu borgarinnar. Meginéherslan

i lei®beiningunum er & greenmetisreektun en einnig er fjallad litillega um
haensnahald og byflugnaraektun.

Métadar hafa verid tillégur, skipulagsskilmalar og leidbeiningar um hvernig
standa megi ad borgarbuskap i Reykjavik. Pessum leidbeiningum er aetlad ad

studla ad vondudum vinnubrég8dum vid framkveemd og afgreidslu erinda, pvi ad
margt parf ad hafa i huga.
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MYND 3
A 168um og borgarlandi ma stunda borgarbuskap.

4 ' f - o~ - Hverfisskipulag
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent & ad kynna sér gildandi skipulagsskilméla sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ GADI BYGGDAR

[ skilmalali® nr. 24 er fjallad um heimildir fyrir borgarbuskap, p.e. raektun a
matveelum fyrir ibGa i 4kvednu hverfi, annadhvort 4 168 eda & borgarlandi.

Ef nyta 4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis fyrir matjurtaraekt.
Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

[baar purfa ekki ad saekja um leyfi aetli peir ad stunda borgarbuskap 4 eigin 168
nema peir atli ad vera med haensnahald. Saekja parf um leyfi fyrir heensnahaldi
til heilbrigdisnefndar, sbr. sérstaka umséknarsidu um heensnahald og gildandi

leidbeiningar. Med umsokn um haensnahald skal fylgja skriflegt sampykki

FIDURFE f GARDINUM
06 FERSK £GG |
MORGUNMATILUXUS

nagranna sem eiga adliggjandi 16dir.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar, hvort heldur er 8 [68um eda
borgarlandi, parf ad fylgja pessum leidbeiningum.

Sampykki husfélags og medeigenda
Ef 168in sem nyta & undir borgarbuskap er i sameign parf ad leita sampykkis
husfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar eru hadar

sampykki husfélagsfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir Iigum
um fjdleignarhus. Husfélégum sem hyggja & breytingar er radlagt ad leita til
Huseigendafélagsins og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.

UMHIRBA

MYND 5

MYND 4
Heenur gagga og gefa egg. Athuga parf ad
lausaganga @ heenum er éheimil.

VIDBURBIR

Borgarbiskap ma stunda alls stadar i borginni, baedi i péttu borgarumhverfi, ibidabyggd i midborg og i Gthverfum.

4 Borgarbuskapur



Fyrirkomulag og utfeerslur

Saga og préun

Borgarbuskapur hefur lengi verid stundadur i Reykjavik. [ upphafi 20. aldar
gatu baejarbular raektad matjurtir i svokolludum gardléndum. Einnig var stundad
hiasdyrahald med nautgripum, kindum og haensnum & smabylum eda blettum {
Utjadri byggdarinnar. | bok Eggerts Pérs Bernhardssonar (2014), Sveitin i salinni:
Buskapur i Reykjavik og myndun borgar, er pessi saga s6g8.

Skolagardarnir voru hluti af pessari préun en par var ungmennum kennt ad
reekta eigi® graenmeti. Fra arinu 2010, eftir ad skoélagardarnir voru aflagdir, hafa
sveedi fyrir reektun & matjurtum verid leigd Gt til borgarbta. Gardyrkjufélagid
hefur leigt sum sveedin og framleigt til sinna félagsmanna. Myndin hér

fyrir nedan synir sveedi sem haegt er ad leigja til matjurtareektunar, sja

Matjurtagardar.

Laugardalur vid enda Holtavegar @
Vesturbaer vid bPorragotu @
@ Grafarvogur vi® Logafold

Fossvogur vid enda Bjarmalands @ @ Arbaer vid Rafstédvarveg

Seljagardur.is @

MYND 6
Nuverandi gardlénd, sem adur voru skélagardar. Par er heegt ad leigja skika til reektunar.

Borgarbuskapur a borgarlandi

Samkveemt skilmalum hverfisskipulags verdur heaegt ad nyta meira af
borgarlandi innan hverfa fyrir timabundinn borgarbuskap. Tekid skal fram ad
ekki verda afmorkud sérstok svaedi fyrir pennan borgarbiskap heldur purfa
peir sem hyggja a reektun ad koma med hugmyndir ad sveedum og tillégur
ad utfaerslum. Heegt verdur ad nyta opin svaedi i hverfunum og énnur sveedi

5 Borgarbuskapur



4 borgarlandi sem ekki eru eetlud til sérstakra nota. Matvaelaraektun ma pvi
stunda vida innan hverfanna og hér & eftir eru reifadar ymsar hugmyndir.

Grédursetja ma matjurtir i reektunarbedum i afmérkudum matjurtagérdum,
sbr. umfj6llun hér ad framan. Einnig ma flétta matjurtaraektun inn i opin sveedi
til almenningsnota og pad ma hugsa sér ad nyta skéla- og leikskdlalddir i meira
meeli til reektunar.

Borgin hefur markvisst aukid aherslu & ad planta berjarunnum sem ibtar og
fuglar geta nytt og dvaxtatré hafa verid gré8ursett 4 voldum st6dum. Eins ma
setja fjoleerar krydd- og matjurtir i bed 8 opnum sveedum og almenningsrymum.
Daemi um slikar jurtir eru mynta, blé8berg (timjan), rabarbari og graslaukur

en margar fleiri nytjajurtir geta vel prytt borgarlandid. Vel mé hugsa sér ad
grodursetja a8urnefndar nytjajurtir &4 grassveedum sem hingad til hefur purft ad
eyda orku i ad sla og hirda, faum til gagns.

A medfylgjandi mynd af hverfismidju i Efra-Breidholti hafa hugmyndir um
borgarbuskap verid stadsettar a sveedinu. Synd eru avaxtatré i skjéli af
byggingum, bilastee8um breytt i garda med eetijurtum, klifurberjarunna plantad
vid husgafl og byflugnabu stadsett & greenu paki. Til vidbétar mé nefna ad koma
ma upp einféldum gré8urhisum a borgarlandi par sem heitt vatn er nytt til ad

MYND 7

skapa grédurvin og raekta matjurtir allt arid. | Laugardal er kaffihasid Fléran gott Hverfismidja i Efra-Breidholti

deemi um hvernig skapa ma gé8a stemmningu i upphitudu grédurhusi. imyndad daemi um aukinn borgarbuskap.

Graen pok

bakgardar

Bzendamarkadir

Streetd eetigardur

Blémstrandi tré

Klifur
Regngardur berjarunnar
Kryddjurtir
ilmgardur
Svalagardar
Atigardur
Matjurtagardar
Byflugnaraekt
Blémaengi
Blémstrandi tré
Matjurtagardar Avaxtatré
4 einkald
Edible edge
A
) | Vv T - N T Hverfisskipul
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Fjslbylishas

A 168um fislbylishusa eru fjsImorg taekifeeri til ad stunda borgarbuskap. Par er
oft nég plass enda eru margar [68ir illa nyttar, sbr. leidbeiningar um fragang
168a. Nyta ma hluta af 168 undir matjurtagard eins og synt er 8 mynd 10. Nota
ma berjarunna til ad afmarka sveedi fyrir matjurtarsektun, Gatbda upphaekkud
bed med greenmeti og kryddjurtum og koma fyrir grédurhdasi.

[ deemigerdum matjurtagardi vex uppskeran ymist nedanjardar eda ofanjardar,
eins og mynd 9 synir, en sumar matjurtir hentar betur ad hafa i grédurhusi

eda skyla med duk eda dbreidu. Pad sem vex nedanjardar er tekid upp ad
hausti medan pad sem vex ofanjardar ma oft klippa af fyrr og eftir porfum. [
dag eru allnokkrir borgarbtar ad profa sig afram med reektun a dvaxtatrjam a
skjélgédum stédum. Slikt eetti ad vera heegt 4 168um fjélbylishusa.

Heensnahald & 168um fjélbylishisa er einnig ahugaverdur moéguleiki. Vida er nég

af plassi og folki i hisfélaginu sem skipst getur d@ ad hir8a um haenurnar. Nota
ma lifreenan drgang sem fellur til & heimilum sem haensnafé8ur og i stadinn fa
egg til matargerdar. Nanar er fjallad um hzensnahald i sérstokum kafla sidar

i pessum leidbeiningum. Byflugnareekt er lika méguleg en huga parf vel ad
stadsetningu, sbr. kafla um byflugnaraektun hér a eftir. A8 lokum ma nefna
moguleika & ad koma upp moltukassa a [68inni til jardvegsgerdar.

Forsenda borgarbuskapar a 168 fjolbylishuss er gott skipulag og gott samstarf

milli ibua i hasfélaginu.

MYND 9
Uppskeran er ymist nedanjardar eda ofanjardar.

HER GATI E6
RAKTAD GRANMET
FYRIR ALLT HVERFID!

MYND 8
Vida i borginni mé stunda borgarbuskap med
greenum fingrum.

7 Borgarbuskapur — ‘ (RPN, JFL\}'}—[;\,_“JLi

=)

—— 7\;‘7 Reykjavikur
~ 5

_ Hverfisskipulag



MYND 10
Daemi um hvernig fj6lbylishas geeti nytt 168ina
med borgarbuskap i huga.

Blémstrandi tré

Berjarunnar og krydd

Berjarunnar

Svalagardar

. Pottar & svélum
llmandi runnar

blémrunnar
med setum
avoxtum
Berjarunnar
Regngardur Moltugerd
a9 T
P \x?‘j Y e 4y
£ 4
Veal
Blémaengi S S\ 8
fyrir byflugur q
Sameiginlegt \L >
dvalar -og leikja
svaedi
Sameiginlegt sveedi
til matjurtaraektunar
Matjurtagardar
Berjarunnar og krydd
A
T Huerfisskipul
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MYND 11

Nokkrar atfaerslur vid reektun a svélum
Raektun @ svélum fjolbylishuss er valméguleiki
eins og synt er @ myndinni. Par ma t.d. reekta
kryddplontur og salat.

2N
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Sérbylishuas

A'168um sérbylishisa ma stunda borgarbuskap 4 sama hatt og vid
fjolbylishus. Huseigandi parf ekki ad saekja um nein leyfi nema hann
eetli ad halda haenur en pa
parf ad saekja um leyfi til
heilbrigdisnefndar og fa
sampykki ndgranna eins
og komid hefur fram. pad

gengid ut i gard og nadd i
krydd eda adrar matjurtir

fyrir maltid.

MYND 12
Matveelareektun i einkagardi.

Huga parf vel a8

stadsetningu til ad jurtir
fai s6l og njéti skjdls. Matjurtir og krydd geta verid i bedum i
gardinum og heaegt er ad fella pbau smekklega inn i hénnun vid veréond
eda dvalarsveedi, sbr. leidbeiningar um fragang I16da. Berjarunnar,
rabarbari og mynta eru deemi um pléntur sem audvelt er ad raekta.

Lifreenn Urgangur getur farid beint i moltukassa og skilad geedamold
ad ari. Ef hisradandi heldur heenur ma einnig gefa peim lifraenan
urgang og i stadinn fa fersk egg og urvals lifreenan aburd i gardinn.
A mynd 12 eru synd deemi um hvernig borgarbutskapur & eigin 168 er
baedi til gagns og gledi og leitast er vid ad auka sjalfbaerni.

A mynd 13 hafa verid settar inn ymsar hugmyndir um matvaelaraektun
4 168. Par er reektad salat, rotargreenmeti, kryddjurtir, dvaxtatré og
berjarunnar. Einnig er stundad haensnahald og byflugnareektun en
byflugurnar gefa af sér hunang og frjévga plénturnar i gardinum. A
bak vid ibGdarhusid er grédurhis med jurtum sem purfa meiri hita.

MYND 13
Fj6lbreyttur borgarbuskapur & einkal6d.

Byflugnab

Matjurta-
gardur

limgardur
og krydd

Graent pak
blémaengi fu
berjarunnar

Byflugna
villiblémagardur

Krydd

ot lGmabes Regngardur

Mikilvaeg atridi

Huga vel ad stadsetningu og utfeerslu
med heildarnotkun |68ar i huga

Taka tillit til ndgranna hvad vardar lykt
og 6nezedi

eru mikil forréttindi ad geta

Gott ad hafa i huga

=

Ad umgjord og fragangur sé til prydi
allt arid

Undirbua jardveg vel med gédum

lifreenum neeringarefnum

Tryggja ma hringras lifreens Urgangs
med moltukassa

Fagleg radgjof i byrjun getur skipt
sképum, sérstaklega ef um steerri
verkefni er ad reeda

Huga ad patttoku allra aldurshépa
Upphaekkud reektunarbed geta

audveldad hreyfihomludum og eldri
borgurum ad stunda reektun

Pottakryddplantur

Berjarunnar

Blémstrandi

/ tré

Atir
fj6leeringar
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Moltugerd og lifreenn Gargangur

Um 35 % urgangs fra heimilum er lifraenn. Pennan Grgang ma ad hluta
setja i ilat fyrir blandadan Grgang en hann ma lika nota & 168inni til ad
bua til gr6durmold eda sem f68ur fyrir heenur.

Ad setja upp moltukassa a 168 fyrir lifreenan Grgang er einféld adgerd.
Haegt er ad kaupa sérstakar jardgerdartunnur (moltutunnur) i pessum

tilgangi en einnig er einfalt ad smida kassa til moltugerdar. Allt sem

parf er tveggja hélfa kassi sem haegt er ad taka nedstu fjalirnar ar,
eins og synt er & myndinni hér fyrir nedan. Pannig er haegt ad teema
hoélfin nedan fra til skiptis annad hvert ar.

Nefna ma ad heegt er ad fa hrossaskit i hesthisahverfum borgarinnar

og nota i matjurtagardinn eda moltukassann til ad 6érva smadyrin sem
vinna vid nidurbrotid og halda lifrikinu heilbrigdu. A sumrin ma sidan
setja grasid af blettinum i moltukassann. Pad setur af stad efnaferla, MYND 14

kveikir hita og érvar nidurbrot sem flytir fyrir ummyndun yfir i Ymis lifreenn rgangur fra heimili og 163 getur
grédurmold. Annar gar8drgangur getur einnig farid i moltukassann farig fmoltukassann.

dsamt matarafgongum og 68rum lifreenum Grgangi heimilisins. P6 er

eeskilegt ad halda trjagreinum fra moltutunnunni par sem pad tekur

beer langan tima ad brotna nidur. Frekar setti ad brytja paer nidur og

skila aftur i bedin.

MYNDI 15
Safnkassi — timbur.
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Hzensnahald og byflugnabu

M Mikilveeg atridi

Haensnahald

Eins og komi& hefur fram parf ad seekja um leyfi fyrir heensnahaldi til
heilbrigdisnefndar. Einnig parf ad fa skriflegt sampykki ndgranna og fylgja
leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um férgun Urgangs og annad sem
tengist haensnahaldi i Reykjavik, sbr. skilmala um borgarbuskap.

Leyfilegt er ad halda fjérar heenur & hverri 168 samkvaemt sampykkt um
haensnahald en hanar eru bannasir. [ leyfisumsokn verdur ad liggja fyrir
sampykki nagranna og i fjdleignarhusi sampykki husfélags. Heensnakofa og
tilheyrandi gerdi skal stadsetja innan I6dar og a.m.k. 3 m fra [68armorkum.

Heenur prifast vel 8 matarafgongum. bzer bor&a matarleifar, reita arfa og ymiss
konar illgresi og gefa i stadinn af sér egg. Segja ma ad med pessu sé komin
endurvinnsluhringras 4 168inni. bar ad auki telja margir ad samneyti vid haenur
sé gott fyrir sélarré mannfélks i borgarumhverfi.

Huga parf ad nokkrum atridum pegar adstada fyrir heenur er Gtbuin. Heenurnar
purfa einangradan kofa med naegri loftheed svo ad peer geti setid a priki. Pad
parf varpkassa fyrir hverja haenu og hitalampa. Auk matar og ferskvatns parf
ad huga ad Gtigerdi sem paer geta farid i ad vild. Eigenda- og reektunarfélag
landnémshaensna hefur Gitb(id dgeetar leidbeiningar um kofa og adbunas. |
leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um haensnahald kemur fram

hvernig farga skal haensnaskit og 68rum Grgangi og hvada reglur gilda um
notkun hans til dbur8ar.

MEST 4 HENUR

YaVw

PARFIR

o, &

L)k—) s
drykkjarvatn Hitalampi
ATHUGID
|/
aBa
Nagrannasatt Lykt
Hévaai Steerdir

hanar bannaair

O Hamark fjérar haenur & 168
en enginn hani

[0 Heensnakofi og gerdi skal
vera 3 m fra l68armérkum

Gott ad hafa i huga

15 Huga vel ad stadsetningu
og utfeerslu med
heildarnotkun [é8ar i huga

1= Nota mé heenur til
endurvinnslu & ymsum

lifreenum Urgangi

MYND 16

Heensnakofi med gerdi og atridi sem huga parf
ad. Huga parf vel ad helstu pérfum haensna og
sja til ad ekki skapist 6naedi af peim.
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Byflugnabu

Ahugi 4 byflugnarsektun hefur aukist 4 undanférnum arum. Enn sem komid er
hefur ekki verid gefin ut reglugerd um byflugnaraekt i péttbyli en til eru drog

ad slikri reglugerd. Hér gildir pvi hin almenna regla hverfisskipulags um ad
raektunin valdi nagrénnum ekki épzegindum. [ drégum ad reglugerd er talad

um ad buin séu ekki fleiri en sex og stadsetning peirra sé ekki neer opinberum
stigum en 3 m. A8gangur ad drykkjarvatni fyrir byflugur parf ad vera greidur og
heppilegt er ad stadsetja byflugnabu vid hatt limgerdi eda vegg og pannig ad
pau snui inn ad eigin gardi.

Erlendis eru byflugnabt i borgum oft h6f8 uppi & paki. Pannig minnka likur &
ad flugstefna byflugna ad og fra baunum trufli ibda. Pétt byflugur séu frekar
meinlausar er seskilegt ad leitad sé eftir sampykki ndgranna ef eetlunin er ad
halda pezer 4 168.

Ahugaverdan frédleik ma finna a upplysingasidu um byflugnarsekt a islandi.

MYND 17

Byflugnabu
Stadsetning og flugstefnur.

1
F

Gott ad hafa i huga

= Engin reglugerd er til um
byflugnarsektun

1 Raektun valdi ndgronnum

ekki 6paegindum

1> Huga parf ad stadsetningu
og umgjord bda m.t.t.
flugstefnu byflugna

1> /fEskilegt ad leitad sé eftir
sampykki nagranna

i
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Gatlisti

Listi til Gtprentunar yfir

A. skilyrdi
B. pad sem gott er ad hafa i huga.

Til athugunar

Ja/ Nei

Sja bls.:

Er stadsetningin gé& hvad vardar sél og skjol?

Hefur jar8vegur verid undirbdinn, er hann neeringarrikur og léttur i sér?

barf ad jardvegsbaeta moldina? Efni sem gaeti gagnast er t.d. hrossa- og
haensnaskitur, paramjél, kalk eda sandur, allt eftir pvi hvad & ad raekta.

Afvatnar gardurinn sig vel?

Hefur verid leitad sampykkis husfélags/medeiganda fyrir utfaerslu?

A landi borgarinnar: Hefur verid sott um leyfi til umhverfis- og skipulagssvids?

Heensnahald: Hefur verid sott um leyfi til heilbrigdisnefndar
og er stadsetning a.m.k. 3 m fra I168darmérkum?

Byflugnabu: Er buid ad huga vel ad haed og flugstefnu?

Er stadarval almennt pannig ad raektunin verdi ekki fyrir
atrodningi vegna annarrar landnotkunar?

Er haegt ad nyta pakfleti til reektunar?

Er stadsetning og Gtfaersla pannig ad han falli vel ad umhverfinu og sé til prydi?

Er svaedid einnig til séma i vetrarastandi?

Er umhirda og umgengni stadnum til prydi?

Getur framkveemdin auki® samgang og félagsleg gee8i?

Geeti samrekstur og radning fagadila til adstodar eflt verkefnid?

Er einnig til stadar utfeersla sem hentar einstaklingum
med takmarkada hreyfigetu?

Er lifreenn drgangur nyttur i moltugerd?

Studlar lausnin ad fuglalifi?

Er hugad ad jardvegsbétum med lifreenum aburdi?

Skapar jardvegur gott jafnveegi 6rvera og anamadka?

Eykur tillagan i heild sinni liffreedilega fjolbreytni?

14
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MYND 18
Borgarbuskap ma stunda baedi a 168um og
borgarlandi.

Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltria sem gengur ar
skugga um a8 fyrispurn/umsdkn sé i samraemi vid skilméla og leidbeiningar
hverfisskipulags.

Ef nyta & borgarland undir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis fyrir matjurtareekt og
timabundinn afnotarétt sem néanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

Ef stunda 4 haensnahald skal senda inn umsékn til Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.
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Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jénsdéttir verkefnisstjéri

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfreedingur

Dagny Hardardottir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGARTEXTA
DLD - Dagny Land Design ehf. og ritstjérn

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
DLD - Dagny Land Design ehf.

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson [jésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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Endurhénnun & borgargétum
| péttri byggd og vid
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Bo rgarg otur Efnisyfirlit

- Um borgargétur

- Yfirlit yfir skipulagsskilméla og
leidbeiningar

- Aherslur vid endurhénnun

- Borgargotur i péttri byggd og
vid hverfiskjarna

- Gatlisti

MYND 1
Miklabraut gerd ad borgargotu. Adsteedur vid Kringluna eftir breytingar. Borgqrg(‘jtur?
Vid borgargotur er idandi mannlif og félk - Gongu- og hjdlaveent

o Les e s - Liflegt
ferdast gangandi, hjélandi, i bilum og med . Ahugavert umhverfi
almenningssamgéngum. - G68 dvalarsveedi

- Almenningssamgdngur

[ pbessum leidbeiningum eru Gtskyrdar skipulagsheimildir = Gétugrédur

hverfisskipulags fyrir borgargotur og helstu aherslur vid
endurhonnun peirra. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind
eru i skipulagsskilmalum, athygli er vakin 4 mikilveegum

atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er

gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og
fa leyfi. Hér til hlidar er atridaskra og tenglar a leidarvisi
um leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor

vid algengum spurningum.

5 I e Hverfisskipulag
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Um borgargétur

[ adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030 eru notud hugtokin adalgata og
borgargata um pzer gétur sem taldar eru lykilgétur i hverju hverfi. A pessum
hugtékum er p6 skilgreindur munur; adalgata tekur til starfsemi vid gétuna &
medan borgargata tekur til hénnunar og Gtlits gétunnar. [ pessum leidbeiningum
er fyrst og fremst fjallad um borgargétur.

MYND 2
Vid borgarg6tu er mannlif.

Hlutverk lykilgatna i hverfum getur veri® margpeett. Lykilgotur geta

verid ségulega mikilveegar eda haft sterka imynd fyrir hverfid. bzer geta
einnig verid mikilveeg adalsamgdngutenging vid naestu hverfi eda sjonas i
borgarlandslaginu. Hverfiskjarnar og stofnanir standa alla jafna vid pessar
gotur. [ hverfisskipulagi visar ordid borgargata til géturymis par sem hus, gata
og opin rymi mynda érofa heild. Vid borgargétu er oft hverfistorg, eins konar

stassstofa hverfisins.

En af hverju eru borgargétur i hverfunum? Svarid vid pvi liggur i préun skipulags
a seinni hluta 20. aldar. Med tilkomu einkabilsins var i auknum meeli farid ad
skipuleggja og hanna gétur til ad koma bilum hratt og 6rugglega milli stada.

Vid pad slitnadi samhengid sem adur hafdi verid milli byggdar og gétu og haféi
verid mikilveegt i hénnun borgarumhverfis svo 6ldum skipti. Petta samhengi er
tali® mikilveegur pattur i ad skapa falleg og mannvaen borgarrymi par sem ibdar
vilja dvelja og lidur vel.

begar talad er um i adalskipulagi a8 hus, gata og opin rymi skuli mynda

orofa heild er att vid ad undid sé ofan af pessari préun 20. aldarinnar og
hagsmunir annarra patta en bilaumferdar fai aukid veegi. Pvi er 16gd dhersla &
ad borgarg6tur séu hannadar heildsteett med adliggjandi bygg$ til ad skapa
adladandi og mannvaent borgarumhverfi.

] ) P —
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Goturnar sem skilgreindar eru sem borgargétur i adalskipulagi eru mjog

dlikar og pjéna mismunandi hlutverkum i hverfunum. Skilgreining peirra sem
borgargdtur festir hins vegar i sessi dkvedna framtidarsyn um tilgang, mikilveegi
og utfeerslur slikra gatna sem fj6élbreytt almenningsrymi.

Borgargd6tur skulu njota forgangs pegar kemur ad endurhénnun og fegrun. Vid
beer skal vera ymiss konar verslun og pjonusta. Auk pess skal stadsetja adra
stodpjonustu vid pessar gotur, s.s. grenndarstédvar og rafhledslustédvar. Einnig
ma hugsa sér ad par verdi stadsettar stédvar fyrir deilibila og deilihjél. Alla jafna
er gert rad fyrir ad hverfistorg og almenningsrymi skuli honnud i tengslum vid
borgargétur, ekki sist vid hverfis- og pjonustukjarna.

\
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MYND 3
Borgargata og hverfistorg i midbae Arbaejar.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

Mikilveeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Starfsemi

[ skilmalali® nr. 1 kemur fram hvada starfsemi er heimilud i skilmalaeiningunni
borgargata. Mjog oft eru grenndarstédvar stadsettar vid borgargétu. Einnig
er heimilt ad vera med starfsemi med timabundid leyfi vid borgargétuna,

s.s. matarvagna, s6luhus og hvilusteedi. Heimild fyrir slikri starfsemi er had
leyfisveitingu afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltria og/eda skrifstofu
samgongustjora og borgarhénnunar.

Fjallad er um almenningsrymi i skilmélalid nr. 5 en pau eru borgargata,
hverfistorg og opin sveedi. Pau skal Utfaera pannig ad pau séu i senn skjélseel,
solrik og adladandi og 4 peim skal koma fyrir ofanvatnslausnum, sbr. skilmala
og leidbeiningar um pad efni. Tryggja skal gott adgengi um allt svaedid fyrir

Skoda parf skilmala
heildsteett.

Lega borgargdtu kemur
fram & skipulagsuppdreetti.

Tryggja skal gott adgengi
um allt sveedid fyrir
gangandi vegfarendur.

Grodurval skal vera
fidlbreytt.

Innleida parf blagreenar

ofanvatnslausnir.

gangandi vegfarendur. Leggja parf rika dherslu d ad adlaga almenningsrymi og
tengja pau vid dnnur Gtivistarsveedi i hverfinu og neesta nagrenni. Fram kemur
ad l6darhafar sem eiga 168ir sem liggja ad skilmalaeiningunni borgargotu purfa
ad laga fragang a sinum 168um ad henni. Grédurval i almenningsrymum skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjolbreytni.

ER AD LABBA HEIM UR
VINNUNNI, VER
KOMINN EFTIR TV

Heimilt er ad endurhanna almenningsrymi med baettri landslagshénnun,
trjdgrédri og gotugégnum.

Fjallad er um hljédvist i skilmalalid nr. 6. Ef borgargatan er mikilvaeg
samgdnguaed i hverfinu og uppspretta hdvadamengunar koma hér fram
skilmalar um adgerdir vegna hljé8vistarvandamala. Paer geta verid leekkun
umferdarhrada eda adrar adgerdir.

Loftmengun er raedd i skilmalalid nr. 7. Adgerdir til ad bregdast vid henni

eru yfirleitt Gtfeersla & gré8urbelti medfram borgargétunni til ad auka MYND 4

kolefnisbindingu og draga ur loftmengun. Pad eru lifsgaedi ad labba heim.

5 Borgargdtur



GADI BYGGDAR

Lédarhafar sem eiga 168ir sem liggja ad skilmalaeiningunni
borgarg6tu purfa ad skoda skilmalalid nr. 21. bPar er ad
finna dkvaedi um ad peim sé dheimilt ad fara ut fyrir
[68amork med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu

4 borgarlandi i eigin pagu. Einnig er fjallad um gardveggi
og girdingar & |68amoérkum og bent & dkveedi um ad &
[68amoérkum sem snla ad gotu eda stig megi ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grédri, sbr. leidbeiningar um
fragang 16da.

i skilmalali® nr. 23 er farid yfir grédur 4 opnum svaedum
innan skilmalaeiningarinnar. Pegar radist er i uppbyggingu
eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
gré8urs minnki ekki innan skilmalaeiningarinnar. Bent er &
leidir eins og ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda
ad auka gegndreepi med blagreenum ofanvatnslausnum,
sja umfjollun sidar. Grédurval skal stydja vid markmid

og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjclbreytni.
Ef innan skilmalaeiningarinnar eru tré sem eru hzaerri en

8 metrar eda eldri en 60 ara parf ad saekja um leyfi til
Reykjavikurborgar 48ur en pau eru felld.

Heimilt er ad koma utilistaverkum fyrir innan
skilmalaeiningarinnar i samradi vid embaetti
skipulagsfulltraa.

Fjallad er um borgarbuskap i skilmalalid nr. 24 en heimilt er
ad seekja um heimild fyrir slikri reektun & borgarlandi, sbr.
leidbeiningar um borgarbuskap.

Ljosvist vid borgargdtur er lyst i skilmalalid nr. 25 og
leidbeiningum um ljdsvist.

ORKA OG AUDLINDIR

Vid borgargétur eru oft stadsettar grenndarstédvar og
pa samkvaemt skilmalum um medhoéndlun Urgangs i
skilmalalid nr. 27. Undir sama li8 er einnig heimild um ad
afmarka megi svaedi eda gerdi vid hlid grenndarstodvar
pbar sem ibuar i hverfinu geti skipst @ nytjahlutum eda

byggingarefnum.
Fjallad er um rafhledslustzedi i skilmalalid nr. 28.
Ef innan skilmalaeiningarinnar eru veitumannvirki er

pvi lyst i skilmélalid nr. 29. Par koma fram kvadir med
tilvisunum i meelibl&8.

6 Borgargdtur

MYND 5
Akvegi breytt i borgarg6tu og torg.



VISTKERFI OG MINJAR ¥ Mikilveeg atridi

Vid borgarg6tu verda blagreenar ofanvatnslausnir innleiddar. Heimildir fyrir O Innleida parf blagreenar
beim eru i skilmalalid nr. 30 og lei8beiningum um blégreenar ofanvatnslausnir. ofanvatnslausnir.

Ef innan skilmalaeiningarinnar er einhvers konar byggdavernd er fjallad um pad i
skilmalalid nr. 31. Fjallad er um fornleifar i skilmalalid nr. 32. Nattarusérkenni eru
sidan tilgreind i skilmalalid nr. 33.

MYND 6

Gata sem hefur verid breytt og blagraenar
ofanvatnslausnir innleiddar i gré8urbedum,
gangstéttum og sveedum medfram gotu.

-
A 1. Hverfisskipulag
%7 Reykjavikur
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SAMGONGUR

[ skilmalali® nr. 34 er farid yfir hvad leggja beri aherslu 4 pegar borgargata og
adliggjandi géngu- og hjélastigar eru endurhannadir.

Fjallad er um gétur, stiga og gangstéttir i skilmalalid nr. 35. Lega gatna og stiga
kemur fram a vidkomandi hverfisskipulagsuppdraetti. Ahersla er 1698 4 ad vid
hénnun & nyjum samgéngumannvirkjum sé vidurkenndum lei8beiningum fylgt,
par & medal um algilda hénnun, og ad tryggja verdi ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Bilasteedi eru reedd i skilmélali® nr. 36 og sameiginlegar bilageymslur i
skilmalalid nr. 37. Hjélasteedi fa sidan umfjollun i skilmalalid nr. 38.

NATTURUVA

Ef natturuva er til stadar er fjallad um hana i skilmélalid nr. 39. Ef nota & opin
sveedi innan skilmalaeiningarinnar i adgerdir til ad binda jardveg, tempra vind og
auka skjél med trjagrédri kemur pad fram i skilmalalid nr. 40.

Mikilveeg atridi

Fylgja parf leidbeiningum

um algilda hénnun.

Tryggja parf adgengi allra
6had hreyfigetu.
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MYND 7
Vid borgargétu er idandi mannlif og audvelt fyrir gangandi og hjélandi ad ferdast.
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Helstu dherslur vid endurh6nnun M Mikilveeg atridi

[ hverfisskipulagi eru lagdar linur ad pvi hvada hlutar skilgreindra borgargatna [0 Sveedisem aad
skuli endurhannadir. A hverfisskipulagsuppdreetti i hverju hverfi eru pessi sveedi endurhanna eru synd &
synd. Gréflega mé segja ad innan ibudabyggdar sé haegt ad skipta borgargétum skipulagsuppdraetti.

og/eda mismunandi hlutum peirra upp i fjéra flokka:
O Aherslaer 4 borgargétur
A. Gata i péttri byggd i péttri byggd og vid

B. Gata vid hverfiskjarna hverfiskjarna.

C. Tengigata
D. ibudagata

Hver borgargata getur fallid undir fleiri en einn af pessum flokkum eftir pvi um
hvada hluta hennar er raett. Nalgunin getur pvi verid breytileg eftir mismunandi
sveedum & sému gotu og olikum hverfum.

Aherslur vid endurhénnun borgargatna skulu pé alltaf mida ad pvi ad:

o Fjolbreyttum fer8amatum sé gert hatt undir h6f8i og gangandi og hjélandi
vegfarendur settir i forgang.

e Gatan sé dhugaverd, 6rugg og paegileg.

e Tengingar vid adra hverfishluta séu gédar.

e Vid gotuna séu torgsveedi og/eda 6formlegir samkomustadir/dvalarsveedi.

e Gatan hafi séreinkenni og sé lysandi fyrir imynd hverfisins.

e Grédur sé aukinn vid gotuna.

Endurhénnun & borgargétum i fyrstu tveimur flokkunum, a) i péttri byggd og
b) vid hverfiskjarna, parf ad vanda sérstaklega. Eins og fram hefur komid eru
pessi dherslusveedi synd & hverfisskipulagsuppdreetti fyrir viskomandi hverfi.

Hoénnunin parf ad stydja vid markmid um vistveena byggd, auki® mannlif og
betri pjonustu i hverfunum.

Hér 4 eftir verdur einkum fjallad um dherslur sem parf ad hafa i huga vid
endurhénnun & pessum sveedum.

VEGI Minnsti
ferdamata

Innvidir
KOSTNABUR

MYND 8
Ferdamatar og kostnadur.

ii N i "] Hverfisskipulag
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Borgargotur i péttri byggd og vid hverfiskjarna

Gata i péttri byggd er gjarnan gata sem tengir hverfid saman, er oft leidin inn og
at ur hverfinu og 4 patt i méta imynd hverfisins. Vid hana er til hiisa margvisleg
verslun og pjénusta i bland vid ibudabyggd auk pess sem adrar stofnanir
hverfisins, s.s. skélar og sundlaugar, tengjast gétunni.

[ hverfisskipulagi eru lagdar linur a8 pvi hvada hlutar skilgreindra borgargatna
skuli endurhannadir. A hverfisskipulagsuppdrzetti { hverju hverfi eru pessi sveedi
synd.

MYND 9

Vid hverﬁskjarna Miklabraut gerd ad borgargétu. Adsteedur vid
Hverfiskjarnar eru afmoérkud sveedi fyrir verslun og pjénustu innan hverfanna Klambratun eftir breytingar.
bar sem ibudir geta verid & efri haedum. [ adalskipulagi eru skilgreindir hverfis-
og borgarhlutakjarnar i 6llum hverfum borgarinnar. Hverfiskjarnar gegna

mikilveegu hlutverki i hverju hverfi. bar 8 ad vera liflegt borgarlif og verslun og

pjonusta i gongufeaeri fyrir ibaa.

Borgargotur vid hverfiskjarna eiga ad vera fjéInota rymi milli bygginganna.
Yfirbord gétunnar skal hannad sem slikt. Pegar gétur eda hluti peirra, hvort
heldur er vid hverfiskjarna eda i péttri byggd, eru endurhannadar sem
borgarg6tur skal hdnnunin snidin ad pérfum gangandi og hjélandi vegfarenda
og hugad ad adgengi fyrir alla. Kantsteinar settu ad vera leegri en almennt gerist
og 6ruggar gatnapveranir med stuttu millibili.

Par sem adsteedur leyfa vid hverfiskjarna getur yfirbragd gétunnar breyst i torg,
par sem mannlif er og vidburdir eru haldnir d 6llum arstimum. Gera parf rad fyrir
naegum hjélasteedum og gdédri adstédu fyrir notendur almenningssamgangna

6 ' & L o v — — Hverfisskipulag
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vid borgargo6tur. Med slikum dherslum er gangandi og hjélandi umferd sett i
forgang.

Umferd

Mikilvaegt er a8 svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd séu skyrt
afmorkud i hellulégn og/eda yfirbordsefnum og ad gangstéttir og hjolastigar
hafi samreemt yfirbragd og utlit. Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi
ferdast & jafnsléttu yfir gatnamaét. Tengingar vid hlidargotur og innkeyrslur
purfa einnig ad vera samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad

allir geti ferdast um 6had hreyfigetu.

Leyfilegur umfer8arhradi setti ad hamarki ad vera 40 km/klst og leegri par sem
adstaedur krefjast pess. Gera skal rad fyrir ad hjélad sé a eda vid gotu. Taka skal
mid af Honnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, Leidbeiningum um géngupveranir

og Hénnunarleidbeiningum um bidstédvar Straetd b.s.

p
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MYND 10
Borgargata i Efra-Breidholti eftir endurhénnun og breytingar.
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Lifandi starfsemi
Framhlidar verslunar- og pjénustuhtsnaedis vid borgargétur skulu fylgja
stefnu um lifandi gétuhlidar & jar8heedum. bPetta pydir ad gotuhlidar &

pjonustustarfsemi eiga ad vera opnar svo ad vegfarendur sjai hvada pjonusta er
i bodi og geti nalgast hana. Oheimilt er a8 hylja glugga med myndum eda 68ru
efni sem hindrar innsyn ad pjénustustarfseminni.

Dvalarsvaedi

Leggja skal dherslu @ ad hanna solrik og skjélsael sveedi vid borgargstur og
hverfiskjarna. Petta eiga ad vera opin torg og dvalarsvaedi sem geta ordid
samkomustadir i hverfunum og audgad mannlifid. Vondud lysingarhénnun
skal yta undir 6ryggistilfinningu og leggja éherslu a torg og dvalarsveedi, sbr.
skilmala og leidbeiningar um ljdsvist. Fjdlga skal gétutrjam og 68rum grédri
vid borgargdtur og innleida ofanvatnslausnir, sbr. skilméala og leidbeiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.

Bilastaedi vid borgargétu

Ef bilasteedi eru vid borgarg6tu aettu pau ad vera samsida gétu peim megin
sem minni sélar nytur yfir daginn eda i bilageymslum e&a bilastaedum a
baklédum, s.s. vid skrifstofubyggingar og fjclbylishus. Taka skal mi& af bila- og
hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.

— T

MYND 11
Lifandi g6tuhli® par sem pjénustan er synileg og
1ifid & g6tunni blasir vid ar budinni.

00's
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MYND 12

Borgargata eftir endurhénnun og breytingar
med bilasteedum medfram gétu, dvalarsvaedum
og gétugdgnum.
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Gotugogn

Vid endurhénnun goéturymis og gétugagna eins og bekkja, ruslastampa, lampa,
hjélasteeda o.s.frv. eetti efnis- og litaval ad endurspegla sem best umhverfid og
styrkja stadaranda. Mikilveegt er ad honnunin skapi heildsteeda mynd en hvert
svaedi fai um leid ad njéta sinna sérkenna sem eru lysandi fyrir imynd hverfisins.

Vid borgargotur skal ad 6llu jofnu stadsetja gétugogn a millisveedi/
go6tugagnasvaedi, sem er sveedi sem skilur ad gotu/hjolastig og gangstétt

eda uppi vid hisvegg eda l68amork. A gétugagnasvaedi/millisvaedi eru einnig
stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir, ljésastaurar og gétutré. [ sumum
tilvikum geta nyjar byggingar vid borgargétur styrkt mannlif, yfirbragd og
imynd gotunnar en hverfisskipulagid leggur linurnar vardandi heimildir til slikrar

uppbyggingar.

Grédur vid borgargotur

Vid endurhénnun borgargatna skal leitast vid ad setja nidur neegan grédur og MYND 13

velja gotutré vid heefi. Gott er ad planta trjdm med 5 metra millibili i byrjun en Tryggvagatan endurgerd: Millisveedi/

grisja pau sidar meir. Grédur skal einnig tengjast dvalarsveedum og torgum. gr,tugagnasvaea' S fyr".gomgogn o9
agreenar ofanvatnslausnir.

bar sem fella parf tré vegna framkveemda skal grédursetja ny i stad felldra, sbr.

skilmalalid nr. 23. Geeta skal sérstaklega ad pvi ad rétarveent burdarlag sé notad

undir stiga og gotur par sem aetlunin er ad steerri gotutré vaxi naerri eda prongt

er um annan grodur.

MYND 14
Vid borgargotu er géd lysing, bekkir og stampar og par er 6ruggt ad vera. Miklabraut sem
borgargata vid Stakkahlid.

6 ' & L o v — — Hverfisskipulag
13 Borgargdtur ) . . ‘\7 PN u”jl\f—[,r\,_hJ Wl e — ‘ NE Reykjavikur



Gatlisti

A. Mikilveeg atridi
B. Gott ad hafa i huga

Til athugunar Ja / Nei Sja bls.:
1. Er adgengi fyrir alla?
2. Eru hjdlastigar neegilega brei&ir?
3 Eru gangstéttir ad lagmarki 3 m breidar?
4, Eru g6tutré med a.m.k. 5 m millibili vid gétuna?
5. Eru dvalarsveedi vel stadsett midad vid skjél og sél?
6. Eru neeg hjélastaedi?
7. Eru blagraenar ofanvatnslausnir vid gotu?
8. Eru bilasteedi samsida goétu og vid skuggahlid?
9. Fleeda gangstéttir og hjdlastigar a jafnsléttu yfir gatnamot?
10. | Eru pjénustuhlidar bygginga opnar i 4tt ad vegfarendum?
1. Hafa ny tré verid grodursett i stad felldra trjaa?

14
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Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrii

RITSTJORN

Avar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jonsdéttir verkefnisstjéri

Jon Kjartan AgUstsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfraedingur

Dagny Har8ardoéttir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGATEXTA
Edda Ivarsdéttir, DLD — Dagny Land Design ehf. og ritstjérn

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
DLD - Dagny Land Design ehf.
Tvihorf arkitektar

Pétur Stefansson teiknari

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson [jésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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Hve rﬁs qu rn q r Efnisyfirlit

- Um hverfiskjarna

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- bréun og hénnun hverfiskjarna

- Stadsetning og 168

- Byggdarmynstur og verndun

- Gatlisti

- Ad sxekja um leyfi

Daemigerdur hverfiskjarni: verslun og pjénusta & jardhaed, skrifstofur é efri haed og 168 pakin

MYND 1 Mégulegar breytingar?

malbikudum bilasteedum.
- Byggja vid og ofan & eldra
hasnaedi

Styrkja ma hverfiskjarna og préun peirra med auknum . Breyta hiisnaedi

byggingarheimildum og greenum aherslum. Blémleg * Innrétta ibadir
- Innleida greenar aherslur

verslun og pjénusta byr til blomlegt mannlif. . Breyta og feekka bilasteedum

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir hverfiskjarna.

Hverfiskjarnar eru sveedi innan hverfis fyrir

blandada starfsemi eins og verslun, ymsa pjénustu

og menningarstarfsemi. Hverfiskjarnar eru alla

jafna stadsettir midsvaedis med gddri tengingu vid
almenningssamgongur og fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru
skilgreindir baedi hverfiskjarnar og borgarhlutakjarnar.
Pessar leidbeiningar gilda baedi um hverfis- og

2 Hverfiskjarnar



MYND 2
Verslunarmidstédin Mjédd i Nedra-Breidholti.

borgarhlutakjarna en til einféldunar verdur ordid
hverfiskjarni notad hér um badar tegundir kjarna.

Hér & eftir verdur fjallad um skilyrdi sem tilgreind eru {
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg

atridi og pad sem gott er ad hafa i huga eru dregin
fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi fyrir ymsum
breytingum og vidbétum. Hér til hlidar er atridaskra og
tenglar & leidarvisi um leidbeiningar hverfisskipulags,

ordskyringar og svor vid algengum spurningum.

- — - R —
3 Hverfiskjarnar o \ LJ’J‘ L\\f[,nﬁji& T ‘F;

Hverfisskipulag
Reykjavikur



Um hverfiskjarna Kostir hverfiskjarna

Hverfiskjarnar gegna mikilveegu hlutverki i hverju hverfi. Par er liflegt borgarlif - Verslun og pjonusta i

og verslun og pjénusta i gongufeeri vid ibla. Svaedi sem afmdrkud eru fyrir gongufeeri vid ibta

hverfiskjarna med verslun og pjénustu er ad finna i 6llum hverfum borgarinnar. - Aukin hverfisvitund

[ einu hverfi geta verid fleiri en einn hverfiskjarni. Astand og nyting pessara - Beett mannlif

kjarna er med ymsu moti og hafa sumir |atid a sja. - Sveedi fyrir atvinnustarfsemi i
hverfunum

[ vinnu vi® hverfisskipulag komu fram fjéImargar 6skir fra ibdum um fjdlbreytta

starfsemi innan hverfanna, s.s. kaffihus, veitingastadi, afpreyingu og banka.
Einnig komu fram hugmyndir um ad byggd&ar yrdu ibudir i hverfiskjornum.
Pessar hugmyndir meeltust vel fyrir i samradi vid ibda og hagsmunaadila.

I nyju adalskipulagi 2010-2030 eru hverfiskjarnar og svaedi fyrir verslun og
bjénustu fest i sessi. Ahersla er 1698 4 blandada starfsemi par sem haegt er
ad stunda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu auk pess ad hafa ibudir. Slik
blondun er talin geta hleypt nyju lifi i pessi svaedi.

Til ad haegt sé ad umbreyta illa nyttum verslunar- og pjénustusvaedum i
ahugaverda hverfiskjarna parf ad innleida stefnu adalskipulagsins um vistveenar
aherslur, endurskoda og sameina eldri deiliskipulagsaaetlanir og setja nyja
skilméla sem taka mid af dskum ibta og hagsmunaadila. Pvi hefur verid métud
stefna, tillogur, skipulagsskilmalar og lei8beiningar um hvernig standa eigi

ad uppbyggingu i hverfiskjérnum. Pessum leidbeiningum er aetlad ad auka
geedi og studla ad véndudum vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og

framkveemd. Hér fyrir aftan er farid yfir helstu atridi sem parf ad hafa i huga vid
MYND 3

Arnarbakki i Nedra-Breidholti, hverfiskjarni sem

undirbuning breytinga.

hefur latid a sja.

IO (L
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Starfsemi

Landnotkun er midsvaedi eda verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. bad pydir ad & sveedinu ma eftirfarandi starfsemi vera:

Verslun, skrifstofur og 6nnur Iétt atvinnustarfsemi.
- Gististarfsemi i flokki lI-Ill er heimilud a efri heedum.

Veitingastadir i flokki | og Il eru heimiladir.

[budir eru heimilar & efri haadum.

Akvaedi er um lifandi gétuhlidar & jar8heedum.

Huasagerd og fjoldi ibuda
[ skilmalali® nr. 2 kemur fram s fjoldi ibida sem heimilad er ad baeta vid &
svaedinu.

Verslun og pjénusta
Gert er rad fyrir verslun og pjoénustu & jar8heedum sbr. skilmalalid nr. 3.

MYND 4
Hverfiskjarni i Arbze med mikid af bilastaedum
og malbiki.

MYND 5

Blondud starfsemi i hverfiskjarna. Verslun og
pjénusta & jardhaed, ibudir og gististarfsemi @
efri haedum.

HER BREYTIST ALLT SVO 8RT, NU ER
KOMIN FISkBUS NI2RI OG [BUBIR FYRIR
OFAN DEKKJAVERKST/E D19 A HORNINU.

- .
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Bléndud ibudagerd

Heefileg blanda af ibG8um og atvinnustarfsemi skal vera & svaedinu, skv.
skilmalalid nr. 4. Nanar er kvedid 8 um samsetningu ibtidagerda i pessum
skilmalalid, sja einnig umfjéllun nedar, i kaflanum Starfsemi.

Almenningsrymi
Almenningsrymi eru torg, gétur og opin svaedi, sja skilmalalid nr. 5. bau skal
Utfeera eftir pessum leidbeiningum og leidbeiningum um opin svaedi.

@ MANNVIRKI

Vidbyggingar
Akvaedi um heimildir fyrir vidbétarhaedir og vidbyggingar er ad finna
skilmalalid nr. 9 Vidbdtarbyggingarheimildir.

Nybyggingar
A vissum 168um eru nybyggingar heimiladar. Gerd er grein fyrir peim heimildum
i skilmalali® nr. 10.

Smahysi
Smahysi 4 168 eru heimilud, sbr. skilmalalid nr. 11 Adrar byggingar a 168.

Svalir
Svalir og svalalokanir eru heimiladar, sbr. skilmalalid nr. 13, enda falli paer ad
byggingarstil hassins. Vid utfeerslu skal fylgja leidbeiningum um svalir.

L6damork

Byggingarreitur
-almennur

Ofanabygging
Vidbygging

Byggingarreitur

Byggingarreitir og byggingargjéld

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er i
skilmalalid nr. 12. Sérstakar leidbeiningar eru um byggingarreiti. Farid er yfir
hvada gjold parf ad greida vegna byggingarheimilda i skilmalalid 12.3.

6 Hverfiskjarnar

MYND 6

L&8 fyrir hverfiskjarna par sem syndir eru
byggingarreitir, vidbyggingar, ofandbyggingar
og par sem grédurpekja a 168 hefur verid aukin
um leid og bilasteedum er breytt.



Haed vidbyggingar/ofanabyggingar
Heed vidbyggingar & ad taka mid af haed adalhiss og/eda heed annarra hisa

168inni.

@ GADI BYGGDAR

Atridi sem fjalla um 168ina eru flokkud undir GADI BYGGDAR i

skilmalum sveedisins. Sérstaklega er bent 4 ad heimildir fyrir ibGdum og
vidbotarbyggingarmagni er had skilyrdum um umhverfisirbaetur 4 168. Skilyrdi
fyrir nytingu byggingarheimilda eru ad gerdar verdi urbaetur og komid upp
almennings- og gardrymum og dvalarsveedum i stad malbikadra plana um leid
og blagreaenar ofanvatnslausnir eru innleiddar. Fjallad er nanar um pessi atridi

i kaflanum um stadsetningu. Sérstakar leidbeiningar eru um fragang 168a og
ljésvist.

ORKA OG AUDLINDIR

i skilmalum er fjallad um adgersir til ad auka flokkun & drgangi.

VISTKERFI OG MINJAR

Hluti stefnu um vistveent skipulag er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
pbegar gerdar eru breytingar & 168um sbr. lei8beiningar um blagraenar
ofanvatnslausnir.

MYND 7
Vistveenar samgongur til og fra hverfiskjornum

og & forsendum gangandi, hjélandi og
almenningsamgangna.

ki I T ~ Hverfisskipulag
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SAMGONGUR

Samgongustefna
Maeelst er til pess ad husfélog, fyrirtaeki og stofnanir i hverfiskjornum maéti sér
samgongustefnu med pad ad markmidi ad efla vistveenar samgongur.

Gotur, stigar og gangstéttir

bPegar samgdongumannvirki eins og gotur, stigar og gangstéttir eru honnud skal
fylgja vidurkenndum leid8beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi
milli borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla 6had hreyfigetu, eins og segir
i skilmalali® nr. 36.

Bilastzedi og innkeyrslur

Fjallad eru um bilastzedi og innkeyrslur i skilmélalid nr. 37. Kréfur um fjolda
bilasteeda koma fram i pessum skilmalalid en lika & meelibladi. Almenna reglan
er st ad fyrir atvinnu- og pjénustuhisnzedi fylgja bilasteedi fermetrafjélda en
fyrir ibadir er eitt staedi fyrir hverja ibus.

Sameiginlegar bilageymslur

Lédarhafar geta sameinast um ad koma upp bilageymslum. Pannig ma feekka
bilasteedum & I68um og beeta nytingu peirra, sbr. kafla um bilasteedi og
leidbeiningar um Fragang I68a.

Sampykki husfélags og medeigenda

Adur en framkvaemdir eru undirblnar parf ad leita sampykkis husfélags og/
eda medeigenda. Allar meirihattar breytingar 48 sameign, vidbyggingar eda
breytingar a utliti eru hadar sampykki husfélagsfundar. Vid sampykkt breytinga
parf ad fara eftir Légum um fjéleignarhis. Hasféldgum sem hyggja & breytingar

er radlagt ad leita til Haseigendafélagsins og fa radgj6f um hvernig standa beri

ad sampykktum.

MYND 8
Hverfiskjarni fyrir og eftir breytingar.

Damigerdur hverfiskjarni
- Atvinnuhlsnaedi G storri 168

Mégulegar breytingar
- Aukaheedir og vidbyggingar med ibddum
- L6d pakin malbiki og litid greent - Greenar dherslur

- Mérg bilasteedi - Feekkun bilastzeda a 168

8 Hverfiskjarnar

M Mikilveeg atridi

O Hvada starfsemi
er heimilud skv.
skipulagsskilmalum?

[0 Lifandi starfsemi skal vera
4 jar8heedum.

O Fjoldi heimiladra ibuda
kemur fram i skilmalalid

nr. 2.

O Akvaedium
vidboétarbyggingarheimildir
koma fram i skilmalalid nr.
9.

O Vid honnun I6da skal fylgja
leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi
fyrir alla.

Gott ad hafa i huga

1= [budir eru heimiladar a efri

heedum.

15 Huga parf ad samsetningu
ibudagerda.

== A vissum |68um eru

nybyggingar heimiladar.




Préun og honnun hverfiskjarna M Mikilvaeg atridi

bar sem adstzedur leyfa verdur heimilt ad hackka hus og byggja vid pau. lbusir O Auknar byggingarheimildir
og gististarfsemi er leyfd a efri haeedum, skv. skilmalalid nr. 1. Slikar breytingar eru hadar samhlida

eru pé hadar skilyrdum um ad samhlida sé farid i umhverfistrbaetur 4 168. endurboétum a 168.
Endurskilgreina eetti fjélda bilastaeda i samraemi vid akvaedi Adalskipulags

Reykjavikur 2010-2030 og innleida greenar aherslur, s.s. um blagraenar O Askilegt er ad breytingar
ofanvatnslausnir, aukinn grédur, flokkun trgangs innan l68ar dsamt pvi ad gera fylgi byggdarmynstri og ad
almennings- og gardrymi & 16d. samreemis sé gaett.

Askilegt er ad proun og vidbeetur hverfiskjarna taki mid af peim hdsum sem eru
fyrir og byggdarmynstri i hverfinu. [ gréinni byggd parf ad halda f sérkenni, s.s.
utlit og byggingarstil og sja til pess ad samreemi verdi & milli pess sem fyrir er
og pbess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutfoll, séguleg einkenni og
upplifun og efnisval.

Ef i gildi er hverfisvernd e&a 6nnur verndarakveedi parf ad fylgja peim sbr.
kafla um byggdarmynstur og verndun. Hverfisvernd og verndunarékveedi koma
fram i skipulagsskilmalum hverfisins undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i
skilmalalid nr. 32.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hisid, hverfid né gétumyndina
er hiseigendum og hénnudum frjélst ad hanna og préa byggdina i samraemi vid
skilmala hverfisskipulags.

Teikningar af vidbyggingu skal kynna fyrir embeetti skipulagsfulltria sem metur
hverja tillogu @ faglegum forsendum.

MYND 9
Bustadahverfi med fjdlbreyttum ibGdum.

ki ' f T ~— Hverfisskipulag
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Starfsemi

Blondud starfsemi

Hagur hvers hverfis er ad sem fjolbreyttust verslun og pjénusta prifist innan
hverfiskjarnanna. Rymisfrek verslun, skrifstofur og énnur létt atvinnustarfsemi
er heimilud i hverfiskjornum. Auk pess eru heimiladir veitingastadir i flokkum

I og I, p.e. stadir an afengisveitinga eda umfangslitlir 4fengisveitingastadir.
Einnig er heimilt ad reka gististarfsemi i flokkum Il og Ill & efri heedum
hverfiskjarna, p.e. gististadi an &fengisveitinga. L6gd er dhersla 4 ad &
jar8heedum sé lifandi starfsemi sem eflir mannlif og studli ad dhugaverdum og
skemmtilegum borgarrymum.

ibadir

I hverfiskjornum er seskilegt ad til stadar sé haefileg blanda ibida og
atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og opinna svaeda sem stydja vid
fjolbreytt mannlif & sveedinu, eins og segir i skilmalalid nr. 4. Fordast skal
einsleitar ibudagerdir og leggja dherslu a fjdlbreyttar steerdir ibida. Ad
hamarki 30 % nyrra ibuda mega vera 50 m2 eda minni og samkvaemt akveedi
i skilmalalid nr. 4 skal yfirlit yfir ibidasteerdir koma fram i byggingarlysingu

4 adalteikningum dsamt rokstudningi um hvernig uppbyggingin studli ad
fjolbreyttum ibudastaerdum 4 sveedinu.

begar ibudir eru gerdar, hvort heldur er i pegar byggdu husi eda i vidbyggingum

eda nybyggingum, parf ad fylgja dkveedum byggingarreglugerdar um ibudir.

Geedakrofur um ibadir er einnig ad finna i leidbeiningum Mannvirkjastofnunar.

Einnig er bent & leidbeiningar hverfisskipulags um Fjélgun ibida par sem finna
ma Utskyringar & geedakréfum dsamt gédum radum.

Lédarhafi i hverfiskjarna sem aformar ad koma fyrir ibadum parf ad réda sér

hénnud med 16ggilt réttindi til ad skila inn adaluppdrattum, sbr. leidbeiningar
fra Mannvirkjastofnun.

10 Hverfiskjarnar

Mikilveeg atridi

Létt atvinnustarfsemi og

verslun er heimilud.

Veitingastadir i flokkum |
og Il eru heimiladir.

Gististadir i flokkum Il og Il

eru heimiladir.

Ahersla er 16gd 4 lifandi
starfsemi & jardhaedum.

Leggja skal dherslu &
fjolbreyttar ibudagerdir.




Stadsetning vidbygginga og utfeersla 168a

Stadsetning

Adstaedur 4 168 rada miklu um hvar hentugt er ad reisa vidbyggingu. Skoda parf
I6gun l68ar, a8komuleidir, bilastzaedi, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur & bygginguna sem fyrir er og byggdina i kring.

Lé8ir atvinnuhisnaedis 4 midsveedum eru yfirleitt & sléttu landi. Lé8irnar eru
nokkud storar, lagdar malbiki og paktar bilastaedum.

Skuggavarp og utisvaedi

Gangur sélar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vid Gtfeerslu
vidbygginga. Vidbyggingu skal ekki stadsetja 4 besta og sélrikasta Gtisveedinu
eda pannig ad hun varpi skugga & pas.

Almenna reglan er st ad vidbyggingu skal stadsetja pannig ad hin varpi ekki
skugga & 168 ndgranna, sérstaklega ekki & peim timum dags pegar ibaar vilja
njota sélar, pad er fra hadegi til kvolds. A helstu svaedum sem eru i mikilli
notkun og & svélum og/eda pollum er sélskin mikilvaegt. Aukid skuggavarp a
pann hluta I68arinnar sem er minna notadur getur hins vegar talist vidunandi, til
deemis & bilasteedi eda litid notadri grasreemu milli husa.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga 4 168ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir mestu mali. Ef adalbygging varpar

na pegar skugga & 168 nagranna getur talist edlilegt ad vidbyggingin geri

pad lika, ad pvi gefnu ad han skerdi ekki iverusveedi ndgranna enn frekar.

Yfir vetrartimann getur hins vegar verid 6mogulegt ad hindra skuggavarp a
adliggjandi 168ir en eins og adur segir skal leitast vid ad auka ekki skuggavarp a
mikilveeg iverusveedi & 168 eda inni i hisum.

Almennt er mi&ad vid skuggavarpsutreikninga 4 jafndaegrum og
sumarsolstédum kl. 9, 13 og 17, fyrir og eftir byggingu vidbyggingar, sem syna

ahrif hennar.

MYND 10
Hverfiskjarni vid Rangarsel i Seljahverfi.
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Utsyni - innsyn

Utsyni breytist eftir pvi hvort stadid er utan eda innan dyra og hvadan er horft.
[ borg er utsyni ekki sjalfsagdur réttur. [buar purfa pvi ad gera rad fyrir pvi ad
utsyni geti tapast eda minnkad pegar vidbyggingar eda nybyggingar eru reistar.

[ hénnunargégnum & ad gera grein fyrir pvi hvada ahrif visbygging hefur a
Gtsyni nagranna. [ hénnun skal leitast vid ad lagmarka pad Gtsyni sem skerdist.
Sérstaklega skal vidhalda dhugaver8um sjonasum, til deemis ad uUtivistar- og

nattarusveedum.

Vid hénnun vidbygginga skal virda fridhelgi ndgranna og vid stadsetningu
glugga og svala sem vita ad neerliggjandi hiusum parf ad huga ad pvi ad ekki
skapist dvidunandi innsyn i pau. Svefnherbergi eru sérstaklega mikilveeg pegar
kemur ad fridhelgi ndgranna.

MYND 11
Utsyni fyrir breytingar.

MYND 12 MYND 13

Ahrif breytinga & Gtsyni. Ahrif breytinga & Gtsyni.
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M Mikilveeg atridi

O Vidbygging skal ekki valda
verulegu skuggavarpi @

iverusveedi nagranna.

[0 Lagmarka skal
utsynisskerdingu.

O Vidbygging skal ekki skerda
fridhelgi ndgranna eda
skapa évidunandi innsyn.

Gott ad hafa i huga

1> Gott er ad kynna sér

vedurfar 8 stadnum.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

fragang Iédar.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

blédgreenar ofanvatnslausnir.
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Utfeersla 168ar
[ skilmalali® nr. 22 segir ad forsenda pess ad 168arhafi hverfiskjarna fai ad nyta
auknar byggingarheimildir sé ad samhlida sé fyrirkomulagi |I68arinnar breytt.

Til ad heegt sé ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um
ad 15 % af yfirborsi 168ar (ad fradregnum byggingum) verdi med grédurpekiju.
Einnig er gerd krafa um vandadan fragang bilasteeda. Leitast skal vid ad
brjéta upp dsynd peirra med grédri og skal hlutfall grédurpekju 4 bilasteedum
vera a.m.k. 5 % af heildarflatarmali peirra. Samanlogd grodurpekja l6da skal
ekki vera minni en 20 % af heildarflatarmali |68ar. Bent er a ad innleida ma
blagraenar ofanvatnslausnir i gré8urpekju 4 168 og bilasteedum.

Onnur akveedi um 168ir er ad finna i skipulagsskilmalum fyrir hverfid i flokknum
GADI BYGGDAR, skilmalalidum nr. 21 til 24. Fjallad er ndanar um grédur og
skjélmyndun i leidbeiningum um fragang I68a.

Skjol og grédur

Pegar vidbygging er hdnnud og 168 skipulégd parf ad huga ad pvi hvernig heegt
er ad auka skjol. Vel hénnud vidbygging og 168 getur aukid skjol og skapad géd
rymi, baedi til dvalar og leikja. Skjél ma baedi mynda med byggingum og groédri.

MYND 14

Hyljir, hverfiskjarni i Arttnsholti med auknum
byggingarheimildum sem eru hadar arbétum i
greenum innvidum, sbr. akvaedi i skilmalum fyrir
Artansholt.

MYND 15

Skjélmyndun er mikilveeg fyrir geedi byggdar.
Byggingar og grédur hefur mikil ahrif &
skjélmyndun.

Hverfisskipulag
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Ofanvatnslausnir

Vid hénnun vidbyggingar og breytinga 4 168 parf ad huga ad blagreenum
ofanvatnslausnum. Skipulagsakveedi um petta atridi er ad finna undir
flokknum VISTKERFI OG MINJAR, skilmalalid nr. 31. Frekari upplysingar eru i
leidbeiningum um blagreaenar ofanvatnslausnir.

Lédarhofum er bent d ad innlei®a ma blagreenar ofanvatnslausnir samhlida pvi
sem grédurpekja er aukin, sbr. kafla fyrir framan. Gardsveedi og/eda bilastzedi
med yfirbordi sem hleypir regnvatni nidur i jar8veginn getur med 63rum ordum
verid ageetis blagraen ofanvatnslausn.

14 Hverfiskjarnar

M Mikilveeg atridi

O Auknar byggingarheimildir
eru hadar samhlida
endurbétum a 168.

O Innleida parf blagreenar

ofanvatnslausnir.

Gott ad hafa i huga

1 Gardsveedi getur verid

blagreen ofanvatnslausn.

1> Bent er 4 leidbeiningar um

fragang lédar.

MYND 16
Blagreenar ofanvatnslausnir i hnotskurn.



Bilastaedi

Bilasteedi i hverfiskjornum eru oftast stérir malbikadir flakar med litlum
sem engum grédri. Pessu parf ad breyta hyggist I6darhafar nyta sér
byggingarheimildir fyrir svaedid eda l68ina, sbr. umfjéllun fyrir ofan.

Margar lausnir koma til greina. Nyta méa betur og fegra pau sveedi sem i dag
fara undir bilastaedi. Hér eru reifadar nokkrar vistveenar hugmyndir sem
haseigendur/hasfélog geetu radist i, vilji pau gera breytingar.

Planta trjdm umhverfis og é bilastaeedum. Pannig ma fegra umhverfid um leid
og studlad er ad auknu skjdli, bindingu grédurhusalofttegunda og auknu
gegndreepi.

Setja grasstein & hluta bilasteedis. Grassteinn hleypir regnvatni nidur i
jar8veginn og eykur pannig gegndraepi.

Endurskipuleggja bilastzedi pannig ad hluti peirra sé medfram adliggjandi
gbtum. Pannig ma feekka stee8um innan |68ar toluvert pétt adgengi ad
steedum minnki litid.

Setja hluta bilasteeda i sameiginlegar bilageymslur innan [68ar eda utan.

M Mikilveeg atridi

O Gangandivegfarendur
eiga ad geta nalgast
pjonustukjarna an pess ad
pvera bilastaedi.

O [ eldri kjirnum par sem
tengingar eru ekki til stadar
skal leggja hofudaherslu
4 Urbeaetur og ad baeta
tengingar fré inngéngum &
gongustiga.

MYND 17
Myndir sem syna umbreytingar @ bilasteedum i
hverfiskjarna i samreemi vid vistveenar dherslur

og blagreenar ofanvatnslausnir.
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Byggdarmynstur og verndun

Mikilveeg atridi

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er
hattad, hvar hus standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf ad skoda i sdgulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hdsaradir vid gotu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibidabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er nanar um bygg&armynstur i samnefndum lei8beiningum. Einnig er
fjallad um bygg&armynstur i einstékum hverfum i bygg&arkénnun fyrir hverfin
sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. | byggdarkénnunum er farid yfir ségu
hverfisins og pbréun byggd&arinnar og lagt mat & byggdarmynstur sem byggist &
framangreindum pattum.

Pingholtin Vesturbeer Bakkar

MYND 18
Mismunandi byggdarmynstur i fjorum hverfum
i Reykjavik.
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Vidbygging skal taka

mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi
eru verndarakveedi.

Fordast skal vidbyggingu
4 hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd.

Grafarholt




Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd 4 byggdarmynstur, gétumyndir
og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a akvednu svaedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja
vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varid og fylgja
parf skipulagsskilmalum og leidbeiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra
sem hverfid er, peim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samraemi
vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. beer gétuhlidar sem falla undir
vernd bygg8armynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkvaemari fyrir
breytingum en paer hlidar sem snta Ut i gard eda ad baklod. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir @ peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tviraett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.

Vardveisluverdar byggingar
Einstaka byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem
skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna dkvordunar

Minjastofnunar islands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad breyta pessum
hdsum nema umségn og/eda leyfi til framkveemda hafi fengist fra Minjastofnun
Islands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar

er oft unnin hisakénnun. Han er mun itarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra hisa 4@ afmorkudum reitum. Par er medal annars gerd grein fyrir aldri
hasa og peim verndardkveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingdéngu
gerdar fyrir sveedi eda husareiti par sem setla mé ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfeersla vidbygginga skal dvallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

bPegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
héfundarrétti arkitektsins eda hénnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ freedsluriti hverfisskipulagsins Héfundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda & ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags Islands ber

arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur 4 ad gaeta hagsmuna sinna.

17 Hverfiskjarnar

Mikilveeg atridi

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
htdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui fjalla
um breytingartillégurnar
og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1 Athuga skal hvort hus falli

undir [6g um héfundarrétt.
Sja leidbeiningar um

héfundarrétt 8 byggingum.




Gatlisti

Listi til dtprentunar.

A. Mikilveeg atrisi
B. gott ad hafa i huga.

Skilyrsi

Ja/ Nei

Sja bls.:

Er fyrireetlud adgerd innan heimilda hverfisskipulags sem fram
koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdraetti?

Tekur adgerdin mid af rikjandi byggdarmynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
byggdarmynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda 6skad
eftir umségn/sampykki Minjastofnunar islands?

Er gerd grein fyrir pvi hvernig hénnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir 16g um héfundarrétt sbr.
leidbeiningar um héfundarrétt bygginga?

Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa héfundarréttar?

Fagurfraedi. Tekur hdnnun vidbyggingar mid af af stil, formi,
hlutféllum, ségulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

Varpar vidbyggingin lagmarksskugga a 168, svalir eda énnur dvalarsveedi

nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar a 168?

Skerdir vi8bygging Utsyni ndgranna sem minnst og skapar
ekki 6pzegilega innsyn i ibud/dvalarsveedi nagranna?

Stydur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar géd Utisveedi?

Hefur verid rynt hvernig vidbygging fellur ad innra fyrirkomulagi adalhuss?

18
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Ad sekja um leyfi

Huseigandi méa senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda & sinni 168. Skipulagsfulltrdi gengur ar skugga um ad aformin séu
i samreemi vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jdkvaeda
afgreidslu hja skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltria.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbod8i hans getur sent inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltrda. Umséknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsékn sé i samraemi
vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
huseigandi sem eetlar i framkvaemdir parf ad réda sér hénnud me3d tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med |6ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,

sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig
eigi ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med

umsokn.

MYND 19
Blondud starfsemi i hverfiskjarna.
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[BESSU HVERFI ER SVEIMER
HAR.GT AD LYFTA SER UPP
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Pakbreytingar

MYND 1
Pok husa setja svip a byggdina. Séd yfir Hlidar.

Med pvi ad haekka pak og/eda baeta vid kvistum og
pbakgluggum ma auka nytingu pakrymis og jafnvel
utbuaa par sjalfstaeda ibud.

[ pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags til ad breyta
baki. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru {
skipulagsskilmalum og athygli vakin & mikilveegum

atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er

gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og
fa leyfi. Hér til hlidar er atridaskra og tenglar a leidarvisi
um leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor

vid algengum spurningum.

2 bakbreytingar

Efnisyfirlit

Um pakbreytingar

Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

Hoénnun og atlit
Byggdarmynstur og verndun
Gatlisti

Ad saekja um leyfi

Teekifeeri i pakbreytingum

- Steekka ibid med pvi ad opna

upp i ris

- Utbua sjalfsteeda ibud i

pakrymi

- Beeta vid svélum & ntverandi

risibud

- Beeta vid kvistum og steekka

nuverandi risibGd

- Fjolga ibudum samhlida baettu

adgengi i fjolbylishisum




Um pakbreytingar

Ymsir moéguleikar felast i pakbreytingum. [ sumum hverfum eru 1-2 haeda hus
med kjallara og risi par sem risid er ymist nytt til ibGdar, sem hluti af ibad fyrir
nedan eda sem geymsluloft med takmarkadri nytingu. Par sem slik geymsluloft
eru gefa pakhaekkanir méguleika & staekkun peirrar ibudar sem liggur neest
pakinu. Einnig er oft mégulegt ad Gtbua par sjalfsteeda ibud 4 hagkveeman

hatt med tiltélulega litlum grenndarahrifum. Eins geta vidbaetur vid pok, likt og
kvistir og paksvalir, aukid birtu, 6ryggi og notagildi pakryma. bakbreytingar i
staerri fjolbylishisum fela i sér enn fleiri taekifeeri en fjallad er sérstaklega um
pau i lei8beiningum um fjdlbylishus.

[ vinnu vi® hverfisskipulag Reykjavikur hefur verid lagt mat 4 préunarmoguleika
hverfa og hvort mégulegt sé ad haekka pak, setja kvisti eda koma fyrir
paksvélum. Hverfi borgarinnar eru mismunandi og pakgerd, byggingarstill og
byggdarmynstur reedur miklu um pa moguleika sem ibuar hafa & ad breyta
poékum. Einnig er tekid mid af peim dhrifum sem breyting kann ad hafa & naesta
nagrenni, svo sem vegna skuggavarps og/eda utsynisskerdingar.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka gaedi og studla ad vondudum

vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd vegna
pakbreytinga.

3 bakbreytingar

MYND 2
Mismunandi Gtfeerslur kvista i heildsteedu

byggdarmynstri.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar M Mikilvaeg atridi

[ bessum kafla er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta att vid um O Heimildir til pakbreytinga

efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem koma fram i skilmalum

vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad hverfisskipulags.

finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent

er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja [0 Breytingar purfa ad taka

fyrirsagnir fyrir nedan. mid af byggdarmynstri og
verndardkvaedum.

@ MANNVIRKI

Nokkrir skilmalalidir taka til pakbreytinga og vid undirblning framkvaemda parf
ad skoda pa saman.

bakgerd og fragangur paks

[ skilmalali® nr. 14 er fjallad um pakgerd og fragang paks og hvada breytingar
eru heimiladar. Ef heimilad er ad byggja haed ofan 4 hus, t.d. i fjélbylishisum

an lyftu eda i hverfiskjarna, parf ad fara eftir skilmalali® nr. 9 fyrir viskomandi

skilmalaeiningu og viskomandi lei8beiningum. Sums stadar er heimilt ad breyta
paki og heekka pad til ad koma fyrir nyjum ibidum og pa parf ad fara eftir
leidbeiningum um fjélgun ibuda.

Kvistir
i skilmalali® nr. 15 er fjallad um heimildir fyrir kvistum. bPar kemur fram hvort
kvistir eru heimilir og hvada skilyrdi gilda um pa i viskomandi skilmalaeiningu.

Taeknibunadur a paki og veggjum
[ skilmalali® nr. 19 er farid yfir heimildir fyrir tacknibunad, s.s. sélarsellur, loftnet,
gervihnattadiska og reykhafa.

begar heimildir fyrir pakbreytingum eru nyttar parf a8 fylgja pessum

KRISTINN HEFUR
FERDAST SVO MIKID UM
KINA, HANN FEKK BESSA
HUGMYND

leidbeiningum.

Sambykki husfélags og medeigenda

Adur en framkvaemdir vid pakbreytingar i ficleignarhtsum eru undirbunar parf MYND 3

ad leita sampykkis husfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar bakbreytingar eru misvel heppnadar.
4 sameign, vidbyggingar eda breytingar a Gtliti eins og paki eru hadar sampykki

hasfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir [dgum um fjéleignarhus.

Husfélogum sem hyggja a breytingar er rédlagt ad leita til Hiseigendafélagsins

og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.

4 bakbreytingar



Honnun og atlit

Pegar breyting er gerd & paki parf ad tryggja gott samspil milli pess eldra og
bess sem baett er vid. Utlit pakbreytinga skal avallt taka mid af sérkennum
hassins, baedi i Gtliti og yfirbragdi, sem og byggdarmynstri i hverfinu, sbr.
umfjollun i kafla um byggdarmynstur.

i gréinni byggd parf ad halda i sérkenni, s.s. Gtlit og byggingarstil, og sja til pess
ad samraemi verdi & milli pess sem fyrir er og pess sem beett er vid. Hér er att
vid form og hlutfdll, séguleg einkenni og upplifun og efnisval.

Pegar pakbreyting er honnud i hverfi par sem gildir hverfisvernd eda
onnur verndarédkveaedi parf ad geeta sérstaklega ad pvi ad pakbreyting falli
vel ad husinu sem er fyrir. Hverfisvernd og verndunarékveedi koma fram i
skipulagsskilmalum hverfisins, undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i

skilmalalia nr. 31. MYND @

[ sama hverfi getur verid fjoldi pbakgerda.
Bustadahverfi séd ar lofti.

L2E3E T
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Haskkun paks

Ef heimilt er ad hackka pak parf a8 skoda vel hvada utfeersla fellur best ad
byggingarstil hussins. Fordast skal ad raska hlutféllum i hisinu pannig ad pakid
beri hasid ofurlidi. Par sem pak er talid mikilveegur hluti af byggingarstil hisa og
byggdarmynstri skal leitast vi® a8 halda upprunalegu formi pess ébreyttu, nema MYND 5

annad komi fram i skilmalum hverfisskipulags fyrir viskomandi hverfi. Haekkun paks — daemi um gédar og midur
gédar utfeerslur.
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MYND 6
Daemi um fj6lbylishis par sem efsta haedin er frabrugdin 68rum haedum.

[ hluta peirra fjslbylishtsa i borginni sem eru 4 3—6 haedum og an lyftu er
heimilt ad haekka husin og fjolga ibudum. Pegar petta er gert parf ad breyta
paki. Nanar er fjallad um slikar breytingar i leidbeiningunum fjolbylishis én
lyftu. Par er farid yfir helstu atridi sem taka parf mid af vi& slikar breytingar.

MM

,un

il
u\\\"‘"“

M Mikilvaeg atridi

[0 Breytingar skulu taka mid af
sérkennum adalbyggingar
og bygg8&armynstri.

O Taka skal mid af
upprunalegri pakgerd og
hlutféllum huss.

Gott ad hafa i huga

= Mikid alag er 4 pokum
fra vedri og vindum og
tryggja parf frarennsli og

einangrun.

1 Falleg honnun er einnig
6rugg, adgengileg og

umhverfisvaen.

1> Bent er 4 adrar
leidbeiningar sem
geta att vid, s.s. um
svalir, sérbylishus,
fjolbylishus, fjélgun ibuda,
hverfiskjarna, hofundarrétt
4 byggingum o.fl.

Hverfisskipulag
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kvistir og pakgluggar falla vel ad pakgerd og byggingarstil hvad vardar form,

efni og fragang. Kvistir og pakgluggar geta verid i mérgum dlikum Gtfeerslum
en peir hafa mikil ahrif & atlit bygginga. Sa Gtfaersla sem fellur vel ad einu hdsi &

ekki endilega vid & 68ru husi.
Kvistir og pakgluggar auka birtu og baeta nytingu pakryma par sem nytilegur @

grunnflétur ibuda steekkar. Storir kvistir gefa mesta nytingu en bera gjarnan hus
ofurlidi og raska hlutféllum peirra. ALGENGAR UTFARSLUR A KVISTUM

Kvistir og pakgluggar
Kvistir og pakgluggar eru mikilveegur hluti af byggingarstil hisa. Almennt skulu @

Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en %2 af midlinu paks, sja mynd 8.

e Midad er vid ad hver einstakur kvistur sé ekki breidari en 2,4 m.
e b6 getur einn svalakvistur & ibad i risi verid allt ad 3,6 m breidur, sjad mynd 10.
e Kvistir skulu dregnir inn fra itvegg um a.m.k. 50 cm nema framhlid kvists sé

B B
=

AN

SJALDGAFAR UTFARSLUR A KVISTUM

hluti af itvegg og pad sé hluti af upphaflegum byggingarstil hassins.

MYND 7
Mismunandi gerdir kvista.

SAMTALS LENGD KVISTA

L

[1° A8 ' 731 °[1
H bonono Y

ST/ZRDIR KVISTA SEM HLUTFALL AF MIDLINU LENGDAR PAKS

MYNDIR 8 OG 9
Daemi um leidir til ad meta rikjandi hlutféll og adlégun ad byggingarstil.

8 bakbreytingar
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Midlina paks

Hamarksbreidd kvista 2,4 m

Skyringarmynd synir hlutfall milli midlinu paks og breiddar kvista Skyringarmynd synir lagmarks Skyringarmynd synir ad skurdlinur i paki og kvisti
fiarleegdir kvista fra utvegg og maeni liggja of pétt saman
7
12

.
T
|
|
|
|
|
|
|

- Dypt svala
Midlina paks 1

Hamarksbreidd svala 3,6 m

Skyringarmynd synir hlutfall milli midlinu Skyringarmynd synir svalir innan pakflatar og
paks og breiddar a svalakvisti orofinn pakkant

MYND 10
Helstu malsetningar vardandi steerdir og stadsetningar kvista.

bPegar stadsetja 4 kvisti og pakglugga skal taka mi& af skurdpunktum i pakinu og
kvistum og peim pakgluggum sem fyrir eru. Fordast skal ad stadsetja kvisti of
naleegt 68rum kvistum, meeni, gafli, pakbrun eda skurdpunktum paksins. Einnig
skal horfa til Gtlits hasveggja, hvort reglulegt mynstur sé i gluggasetningu,
Utskotum, stadsetningu svala eda annarra hluta & hlidum hussins. Ekki er
heppilegt ad stadsetja kvisti @ Gtbyggingum par sem peir geta raskad jafnveegi

i paki.

Vid utfeerslu kvista og pakglugga er gott ad horfa til hisa par sem kvistir eru
hluti af upprunalegum byggingarstil hissins. bratt fyrir ad kvistir geti ordid
steerri i dag en adur skal sérstaklega huga ad hlutféllum peirra og stadsetningu
a paki. Pakkantur og annar fragangur a kvistum skal vera i takti vid pann
fragang sem vidhafdur var d peim tima sem husid var byggt.

MYND 11
Daemi um kvist i paki og upp af utvegg.

9 bakbreytingar



MYND 12
Upprunalegir kvistir sem falla vel ad hlutféllum i hdsinu og eru hoflegir ad steerd.

Almennt skulu kvistir og pakgluggar taka mi& af naverandi pakefni og hafa
latlaust og létt yfirbragd. Gluggar i kvistum og pakgluggar skulu taka mid af
68rum gluggum & husinu, baedi hvad vardar steerd, Gtlit og efnis- og litaval.
Gluggi sem fyllir vel ut i framhlid kvists og jafnvel hlidar hans gefur kvistinum
|éttara yfirbragd.

M Mikilveeg atridi

[0 Kuvistir og pakgluggar skulu
falla vel ad pakgerd og
byggingarstil.

O Hamarksbreidd einstakra
kvista midast vid 2,4 m.

Gott ad hafa i huga

1> Kvistir og pakgluggar auka
birtu og beeta nytingu
pakryma.

15 Gédar fyrirmyndir eru hus
med upprunalega kvisti.

Hverfisskipulag
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baksvalir

Til a8 heimilt sé ad auka notagildi

pakryma pannig ad pau verdi sjalfstaed

ibud eda hluti af ib(d fyrir nedan er

skylt samkvaemt byggingarreglugerd

ad vera med svalir i paki. Hvernig

best er ad Gtbua svalir i pakibGdum er

had utfeerslu og pakgerd. Ef eetlunin =
————

er ad fjdlga ibudum parf sampykki '
medléarhafa f fisIbylishGsum. A N

Almennt skal ldgmarka breidd

paksvala svo ad peer yfirgnaefi ekki
asynd hasa. A maenispékum og
valmapokum er mikilveegt ad steerd
svalanna sé i edlilegu hlutfalli vi8
steerd pakflatarins.

baksvalir skulu stadsettar pannig ad
pakid standi 4fram sem heildsteedur
fidtur. Vid stadsetningu svala i paki
skal par ad auki geeta pess ad halda
heefilegri fjarlaegd fré meeni. Par sem
maenishzed er minni en 3,2 m yfir efsta
golffieti er almennt ekki mégulegt MYND 13

ad koma svélum fyrir i paki. Paksvalir skal jafnframt stadsetja pannig ad bran/ Fingert og létt yfirbragd & svélum gefur hisinu

pakkantur sem skilur @ milli veggjar og paks sé érofinn, sem pydir ad svalir fari
ekki ut fyrir pakkant.

hussins.

Paksvalir sem stadsettar eru & pakhorni huss eda Gtbyggingu og skera tvo eda
fleiri pakfleti breyta heildaryfirbragdi paksins og byggingarinnar. Almennt er
rédid gegn slikri Gtfaerslu par sem svalirnar verda of dberandi og raska jafnveegi
i paki. Svalir i paki skal pvi ekki stadsetja ofan & Utbyggingum eda vid hishorn
nema slikt sé étvireedur hluti af upprunalegum byggingarstil hissins.

Paksvalir skulu almennt ekki na at fyrir pakkant/Gtvegg og pakkantur skal

vera érofinn, sbr. skyringarmyndir, nema annad sé hluti af upprunalegum
byggingarstil hassins. [ sumum tilfellum er haegt ad leyfa ad svalir nai Gt fyrir
pak, s.s. par sem pak er portbyggt, svalir eru hannadar sem heild fyrir allar
haedir hussins eda svalir eru framan vid kvist sem er hluti af Utvegg eda & gafli ef
hann neer upp i ris.

Mikilveegt er ad Gtlinur og form paksins fai ad njéta sin og pvi skal handrid
paksvala almennt vera Iétt og gegnseett, t.d. einfalt, fingert stalrimlahandri®
eda glerhandrid i einfaldri Gtfeerslu. Lita skal & hisid sem eina heild og ef
adrar/upprunalegar svalir eru @ hisinu getur verid heppilegt ad nota handrid
i sambeerilegri Gtfeerslu. Fordast ber ad kleeda svalir med efni eins og steini,
plast- eda alplotum nema pad sé i takti vid aldur hassins.

Almennt skal vid hdnnun og stadsetningu paksvala bera virdingu fyrir fridhelgi
nagranna. Paksvalir mega ekki veita verulega innsyn i neestu ibadir. Almennt er

A

aukinn karakter og fellur vel ad byggingarstil

e ) 777 — 7,”,
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ekki fallist 4 ad setja upp skerma/varnir gegn innsyn 4 paksvalir. A samliggjandi M Mikilveeg atridi

pokum adliggjandi 168a er pvi naudsynlegt a8 stadsetja nyjar paksvalir i
akvedinni fjarleegd fra pakskilum. [0 Skylda er ad vera med
svalir i pakrymi sem notad
bpakverandir er til ibudar.

bakverandir eru verandir sem byggdar eru ofan 4 pak byggingar (t.d. ofan &
flatt pak bilskurs eda vidbyggingar) og eru oftast stzerri en hefdbundnar svalir O Nyjar svalir mega ekki

4 utvegg. bakverandir geta aukid geedi og notagildi viskomandi ibudar/huss en skerda fridhelgi ndgranna.
par sem um 6hefébundna nytingu & pakfleti er ad reeda geta peer jafnframt haft
téluverd grenndarahrif. O Munur er @ hugtékunum
spaksvalir® og ,pakverénd®.

Pakverandir eru adeins heimilar par sem pad er sérstaklega tekid fram i

skilmalum hverfisskipulags.

MYND 14
Fyrirkomulag svala. Hvad ma og hvad ma ekki?

EKKI | SAMRAMI VID LEIDBEININGAR

i SAMRZEMI VID LEIDBEININGAR

EKKI | SAMRAMI VID LEIDBEININGAR

. 7 ~ > 7;777 — N AT | Hverfisskipulag
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Port M Mikilvaeg atridi

Ad setja port 4 pak breytir Gtliti og hlutféllum hussins og slikt fellur misvel ad

byggingarstil hisa. Sumar hisagerdir eru algengar portbyggdar en adrar ekki. O Efnisval skal taka mid af
upprunalegri gerd paks,

Ekki er fallist & portbyggja ris vid haekkun paks & htisum ef slikt er ekki hluti af geedum og endingu.

stileinkennum peirrar hiisagerdar sem vid a.

Efnisval og fragangur

Efnisval er mikilvaegur hluti af hénnun hvers konar breytinga. Taka parf mid af
endingu og 6ldrun byggingarefna og hénnunarlausna. Efnisval og fragangur vid
pak, pakrennur, samskeyti og annad skal mida vid upprunalegt efnisval hissins
og gerd paksins. burfi ad endurskoda upprunalegt efnisval skal engu ad sidur
vinna med upprunalegt Gtlit og yfirbragd til vidmidunar.

Pakkantur er mikilvaegur hluti af byggingarstil margra hisa og pvi skal fara
varlega i breytingar 4 honum. Mikilveegt er ad halda i upprunalegt yfirbragd og
gerd pakkants en vegna vandamaéla sem tengjast vidhaldi steyptra pakkanta og
leka hefur mérgum peirra verid breytt.

Ef skorsteinn er & hdsinu og hann telst hluti af byggingarstil pess ber ad halda
honum. Ef skorsteinn verdur hins vegar ekki sjaanlegur eftir haekkun paks er
bess ekki krafist ad hann sé vardveittur eda haekkadur.

MYND 15 MYND 16
Litaskil og mynstur eru mikilveegur hluti af bpakkantur sem hefur verid kleeddur ad hluta.
byggingarstil husa.

- - - - . .
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Innra fyrirkomulag og adrar vidbaetur

bpakbreytingar hafa almennt i for med sér breytingar 8 innra fyrirkomulagi
peirrar heedar sem pakid er hluti af og tengist vid. Stundum parf ad breyta innra
skipulagi ibuda til ad koma til mots vid adgengiskréfur. Huga parf ad fleedi ryma
og birtu.

Ny ibas i risi

Almennt hafa pakrymi méguleika & gddri Gtloftun, Gtsyni og birtu en pau atridi
hafa mikil &hrif & geedi ibudarryma. bakrymi (ibad i risi) getur pé aldrei nad fullri
nytingu grunnflatar og verdur alltaf ad hluta undir sid. Gé8 nyting byggist ad
miklu leyti & g6dri hénnun og Utsjénarsemi.

Ef nyta & ris til ibudar an haekkunar ma lofthaed ekki vera of litil mi&ad vid
krofur um lagmarkslofthaed, sbr. byggingarreglugerd. Ef pakhaed er of litil getur
verid erfitt ad koma fyrir kvistum og svélum og i peim tilfellum getur verid
akjosanlegra ad haekka pakid. Samkvaemt byggingarreglugerd er 6heimilt ad

hafa sjalfstaeda ib(d i pakrymi par sem eingdngu eru pakgluggar.

Adrar vidbaetur

Stadsetja skal sélarrafhlodur, loftnet, lyftustokka, méttokudiska, utloftunartidu
og reykror pannig ad litid beri & og pad trufli ekki Gtsyni tr neerliggjandi ibadum
eda hdsum.

Ef heimilt er ad teeknibinadur vegna lyftu standi upp ar paki skal pad koma
fram i skilmalum hverfisskipulags fyrir viskomandi hverfi. betta & helst vid um
haekkanir 4 fjolbylishisum par sem &skilid er ad byggd verdi lyfta vid husid.
Teeknibunadi vegna lyftu skal koma fyrir 8 sem minnst dberandi hatt og fella vel
ad byggingarstil og pakgerd.

Ef reykrori er beett & his skal geeta ad fjarlaeegdardkveedum og fella pad vel ad
paki. Reykrér skal almennt ekki na upp fyrir hdmarkshaed huss og ma ekki vera

Mikilveeg atridi

Fara skal eftir krofum um
lagmarkslofthaed.

Oheimilt er ad hafa
eingdngu pakglugga i
helstu dvalarrymum.

Vidbaetur a paki skulu ekki
valda sjén-, hlj6d- eda

annarskonar mengun.

Vidbeetur skulu falla vel ad
byggingarstil.

Gott ad hafa i huga

1> Bent er 4 leidbeiningar um

fjdlgun ibuda.

til pess fallid ad valda lyktarmengun i adliggjandi hisum. bar sem sélarrafhl68ur
eru heimilar er midad vid ad paer megi pekja allt ad 1/3 pakflatar.

MYND 17
Vida ma koma fyrir nyjum ibadum i risi.
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Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid
fyrir, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

pingholtin Vesturbzer Bakkar Grafarholt

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta 20. aldar var péttridid MYND 18

. . . . . , , Mismunandi byggdarmynstur i Reykjavik.
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. Hus standa pétt og
mynda stundum samfelldar husaradir vid gétu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

b6k eru mikilvaegur hluti af byggingarstil hisa og pau eiga stéran patt i ad
gefa hisum sin sérkenni. Pakgerd er oft mikilveegur hluti af peim einkennum
sem méta bygg8armynstur i hverju hverfi. Breytingar & paki geta breytt atliti,
goétumynd og haft ahrif & byggdarmynstur.

Fjallad er nanar um bygg&armynstur i leidbeiningum um bygg8&armynstur.
Einnig er fjallad um byggdarmynstur i einstékum hverfum i byggdarkénnun fyrir
viskomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggd&arinnar og lagt mat a
bygg8armynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd & bygg&armynstur, gétumyndir
eda annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a dkvednu sveedi pydir po ekki ad bannad sé ad
byggja vid eda breyta byggingum. bad parf hins vegar ad gera med varid og
af naergeetni og fylgja skipulagsskilmalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa

i huga ad peim mun eldra sem hverfi er, peim mun rikari krafa er gerd um ad
breytingar séu i samraemi vid rikjandi bygg&armynstur.

Gotuhlidar hasa geta fengid sérstaka vernd. bzer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir
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MYND 19
Rikjandi byggdarmynstur i Hlidum.

breytingum en peer hlidar sem snua Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr a8 verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.

Vardveisluverdar byggingar
Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem
skv. |l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna akvoérdunar

Minjastofnunar [slands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 ara og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
fyrir byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad gera breytingar &
pessum hidsum eda rifa pau nema eftir umségn og/eda leyfi til framkveemda fra
Minjastofnun [slands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og/eda byggingarlistar
er oft gerd hdsakdnnun. HGn er mun itarlegri en byggdarkdnnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er m.a. gerd grein fyrir aldri hisa og
peim verndarédkveedum sem i gildi eru. Hasakannanir eru eingéngu gerdar fyrir
sveedi eda husareiti par sem zetla méa ad vardveisluverdar byggingar séu.

Utfeersla breytinga og vidbygginga skal dvallt taka mid af pvi hvort bygging sé

vardveisluverd.

Hofundarréttur arkitekts

Pegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hofundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ fraedsluriti hverfisskipulagsins Héfundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags Islands ber

arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hassins
vita svo ad honum gefist kostur & ad gaeta hagsmuna sinna.

16 bakbreytingar

Mikilveeg atridi

Pakbreytingar skulu taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

Fara skal varlega i
pakbreytingar a peirri
hlid huss sem er hluti af
verndadri géotumynd.

bpakbreyting skal taka
mid af upprunalegum
byggingarstil huss.

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
hdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrai

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1> Athuga skal hvort hus falli

undir [6g um héfundarrétt.
Sja leidbeiningar um
hofundarrétt 8 byggingum.




Gatlisti

Listi til Gtprentunar yfir

A. skilyrdi
B. pad sem gott er ad hafa i huga

# | Skilyrdi Ja/Nei | Sjabls.:
1. Eru heimildir til pakbreytinga i skilmalum Hverfisskipulags?
2. | Taka breytingar & paki mi& af sérkennum og byggingarstil adalbyggingar?
3 Taka pakbreytingar mid af upprunalegri pakgerd og hlutféllum hass?
4 Falla kvistir og pakgluggar vel ad pakgerd og byggingarstil?
5 Taka kvistir og svalir mid af steerdarhlutféllum i skyringarmynd nr. 10 ?
6 Taka pakbreytingar og svalir i paki tillit til nagranna?
7 Tekur efnisval mid af upprunalegri gerd paks?
8 Er upprunalegur pakkantur & hisinu eda skorsteinn?
9 Eru svalir 8 pakrymi sem notad er til ibadar?
10 | Taka pakbreytingar mid af byggdarmynstri og verndarakveedum?
T Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til
hverfisverndunar, fridunar og/eda fridlysingar?
12 | Er dkvaedum byggingarreglugerdar um lagmarksloftheedir og adgengi fylgt?
13 | Liggur fyrir sampykki husfélags og medeigenda?
14 | Hefur hénnudur kynnt sér leidbeiningar um héfundarrétt?

17
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi méa senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmdla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakvaeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans, getur sent inn
byggingarleyfisumsoékn til byggingarfulltria. Umsdéknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsékn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,
sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig
eigi ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med

umsokn.
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Svalir og utlitsbreytingar
G hiasum

MYND 1
Svalir, gluggar og efnisnotkun setur sterkan svip & byggingar. Fjolbylishus vid Birkimel fra 1950.

Svalir eru mikilveegar fyrir lifsgaedi og 6ryggi ibua.
Pegar svalir eru byggdar, peim breytt eda farid i adrar
breytingar a ytra atliti hisa er mikilveegt ad raska ekki

sérkennum byggingarinnar.

[ pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags um svalir og
atlitsbreytingar a ibadarhdsum. Til Gtlitsbreytinga
teljast allar breytingar sem hafa ahrif & ytra utlit
hassins adrar en pak. Sérstakar leidbeiningar fjalla um
bakbreytingar. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru
i skipulagsskilmalum og athygli vakin & mikilveegum

atridum og hvad beri ad hafa i huga vid Gtlitsbreytingar
4 hasum vardandi m.a. svalir, svalalokanir, klaedningar,

glugga, fragang og efnisval.

2 Svalir og utlitsbreytingar

Efnisyfirlit

- Um svalir og atlitsbreytingar

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- Svalir- Hénnun og utlit

- Adrar Gtlitsbreytingar

- Byggdarmynstur og verndun

- Gatlisti

- Ad sxekja um leyfi

Taekifeeri

- Gefa moguleika a ativeru
- Auka rymd ibudarinnar

- Beeta loftun i ibud

- Auka 6ryggi ibua

- Audga mannlif

- Reektun & svélum




Um svalir og utlitsbreytingar

Ymis Gtlitseinkenni sem fjallad er um  pessum leidbeiningum eru mikilveegur
hluti af byggingarstil ibtidarhisa sem voru byggd & arunum 1940-75. P4 voru
ahrif funkisstefnunnar og médernismans rikjandi vid byggingu ibudarhasa i

Reykjavik. Morg pessara husa hafa sérislensk einkenni eins og steinada Utveggi.

bPad sem helst einkennir pessa byggingarstila er ad husin eru steinsteypt, med
einfold mismunandi form og dherslu & glugga, svalir, tréppur og innganga.

Til atlits hasa teljast pau byggingarlistarlegu sérkenni sem einkennir
byggingarstil hasa. Utlitsbreytingar og vidbaetur vid his eiga ad taka mid af
byggingarstil pess og skal leitast vid ad halda i upphafieg sérkenni.

[ bessum leidbeiningum verdur farid fyrir helstu atridi sem skipta mali vid
framkveemdir og breytingar a ytra byrdi hisa eins og:

e Svalir

e Glugga, innganga og troppur
o Aferd, efnisval, liti og mynstur
e Grunnform og hlutfoll

o Onnur stileinkenni

e Seinni tima vidbaetur, s.s. klaedningar, skjolveggi og svalalokanir

Ef huseigandi parf ad gera vid eda endurnyja ofangreind atridi parf ad taka mid
af byggingarstil hissins og upprunalegum sérkennum pess.

3 Svalir og utlitsbreytingar

MYND 2

Svalir, gluggar, innfellingar og litafietir gefa
hasinu einkennandi atlit. Fjélbylishus vid
Haleitisbraut fra 1960.

MYND 3
[badarhis med dberandi og sterk utlitssérkenni.
Radhus Hvassaleiti fra 1959.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

M Mikilveeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ MANNVIRKI

Svalir og svalalokanir

[ skilmalalid nr. 13 er fjallad um peer skipulagsheimildir sem gilda fyrir svalir og
svalalokanir. Mikilveegt er ad huseigandi sem vill nyta sér heimildina kynni sér
ba skilmala sem gilda fyrir sveedid.

bakgerd og fragangur paks

Ef huseigandi aformar ad byggja svalir fyrir framan kvist eda i pakfleti parf hann

ad kynna sér skilmalalid nr. 14 og leidbeiningar um pakbreytingar.

Kvistir
Ef svalir eru vid kvist parf ad skoda skilmélalid nr. 15 og leidbeiningar um

pakbreytingar.

Utlitsbreytingar og vishald

Skipulagsskilmala fyrir Gtlitsbreytingar og vidhald er ad finna i skilmalalid nr.
14. | pessum leidbeiningum er sidan farid yfir mikilvaegustu atridin er snda ad
atlitsbreytingum.

@ VISTKERFI OG MINJAR

Verndarakvaedi

i skilmalali® nr. 31 er fjallad um pau verndarékvaedi sem gilda & vidkomandi
svaedi, hvort hus er fridad eda hverfisvernd er 4 svaedinu. [ slikum tilfellum er
pbeim sem hyggja & breytingar bent d ad kynna sér gildandi verndarakveedi. Sja
einnig umfjollun i kaflanum Bygg&armynstur og verndun.

Sampykki husfélags og medeigenda
A8ur en framkvaemdir vid svalir og utlitsbreytingar i ficleignarhGsum eru
undirbanar parf ad leita sampykkis hisfélags og/eda medeigenda. Allar meiri

hattar breytingar & sameign, vidbyggingar eda breytingar 4 svélum og/eda utliti
eru hadar sampykki husfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir |I6gum

um fjdleignarhus. Husfélégum sem hyggja & breytingar er radlagt ad leita til
Huseigendafélagsins og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.

4 Svalir og utlitsbreytingar

O Heimildir fyrir svalir og

utlitsbreytingar koma fram i
skilmalum hverfisskipulags.

O Breytingar purfa ad taka

mid af byggdarmynstri og

verndarakveedum.

O Vid sampykkt breytinga

parf ad fylgja Logum um
fjoleignarhus.

PESSAR SVALIR ERU 64D 06
FALLEG VIDBAT V19 HUSID.
ERTU EkKI SAMMALA, SAMMI?

DASEMDAR SVALIR ERV
bETTA. HER ER HAGT AD
RAKTA GRES OG GRILLA,
SOLA SI6, JA 06 SKALAI




Svalir = Honnun og utlit

Svalir eru mikilveegur hluti af byggingarstil hisa og hluti af peim einkennum
sem méta byggdarmynstur og heildsteedar gétumyndir i hverfum. Svalir auka
geedi ibuda en peer pjona lika mikilveegu 6ryggishlutverki.

Kréfur um svalir @ ibidarhisum komu fyrst inn i byggingarsampykkt
Reykjavikur 1945. bvi eru flest ib(darhus an svala stadsett i elstu hlutum
borgarinnar; midborginni og gamla Vesturbaenum. Mérg peirra eru einféld ad
gerd, 2—4 hzeda steinsteypt his med rispaki, staksteed eda randbyggd med
g6tuhlid annars vegar og gardhlid hins vegar. A hGsum me$ litlum svélum getur
verid moégulegt ad steekka peer vid endurnyjun, auk pess sem naudsynlegt getur
verid ad haekka eda breyta handridi af 6ryggisasteedum.

Mikilvaegt er ad breytingar og vidbaetur vid hus taki mid af byggingarstil hissins
og ad haldid sé i upphafleg sérkenni.

Nyijar svalir, steekkun svala og/eda svalalokanir geta bodid upp @ margvisleg
teekifeeri.

e Staekkun ibudarsveedis

e Baett inniloft

e Aukid 6ryggi ibdanna

e Audgad mannlif og tengsl milli ibua

e Moguleikar & grédri og matveelareektun a svélum

MYND 4
Svalir eru mikilveegur hluti af atliti hasa.
Fjolbylishas vid Drapuhlid.

MYND 5

Fjolbylishus vid Birkimel frd 1956 med
sérstokum utlitseinkennum, par sem svalir,
gluggar, innfellingar og efnisnotkun méta atlit
hussins.
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MYND 6
Hus par sem mismunandi Gtfeersla er & svélum a utvegg og fyrir framan kvisti i pakfieti.

Breytingar & svolum breyta Gtliti hiss og mikilveeg sérkenni geta raskast.
Breytingin getur verid afgerandi og haft neikvaed ahrif en einnig getur han verid
latlaus og pannig haft litil hrif eda jafnvel styrkt rikjandi sérkenni hassins.

Svalir skulu falla vel ad byggingarstil hdssins og studla ad samreemdu
heildarutliti. Allar svalir & hasi skulu hafa sama utlit og burdarvirki og vera ur
sOmu efnum nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um
sému hlid & hdsinu ad reeda. Til deemis getur Gtlit og fyrirkomulag paksvala verid
6likt 68rum svolum & husi, sja nanar leidbeiningar um pakbreytingar.

Pegar settar eru nyjar svalir 8 eldri hds par sem vantar svalir skal velja einfalt
form sem tekur mid af aldri og byggingarstil hissins. Gegnsae svalahandrid
tryggja betur heildstaeda asynd hisa en lokadar svalir.

Svalir og gluggar baeta sjonreen tengsl vid gétu eda gard. Svalir hafa pvi jakveed
ahrif 4 borgar- og géturymi. beer geta einnig aukid 6ryggistilfinningu peirra sem
fara um sveedid og styrkt félagsleg tengsl ibta. Lagmarksheed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar en vid fjolfarnar leidir getur haedin purft ad vera meiri.
Svalir skulu ekki fara at fyrir I68amork nema leyfi adliggjandi [68arhafa liggi
fyrir.

Ef svalir fara alveg ad |68amorkum skal geeta ldagmarksfjarleegda skv.
byggingarregluger8um og tryggja ad nyjar svalir ryri ekki geedi adliggjandi

svala.
Nyjar svalir og steekkun svala skal taka mi& af dhrifum & nsesta néagrenni. beer

mega ekki valda ipyngjandi innsyn i neestu ibudir eda skerdingu & dagsbirtu, sja
nanar i kaflanum um svalalokanir, skjélveggi og skyggni hér ad aftan.

6 Svalir og utlitsbreytingar

Mikilveeg atridi

Svalir og breytingar &
peim skulu falla vel ad
byggingarstil hussins og
rikjandi byggdarmynstri.

paer skulu taka mid af

aldri hussins og ekki vera
til pess fallnar ad raska
heildaryfirbragdi og
sérkennum byggingarinnar.

Svalir 4 somu hlid hass
skulu vera samreemdar
i utliti, stadsetningu og

efnisvali.

Nyjar svalir & eldri hisum
par sem ekki eru svalir
fyrir skulu hafa opid
yfirbragd med gegnseejum
handridum.

Vid endurnyjun eda

steekkun svala skal taka
mid af svélum sem fyrir
eru. b6 parf ekki ad likja
nakveemlega eftir peim.

Svalir skulu ekki fara Gt
fyrir [68amork nema leyfi
adliggjandi |68arhafa liggi
fyrir.

Ef svalir fara alveg ad
I68amorkum skal geeta
lagmarksfjarleegda skv.
reglugerdum og tryggja ad
nyjar svalir ryri ekki geedi
adliggjandi svala.




Staerd og stadsetning svala

P6 ad svalir séu litlar geta paer oft haft mikid notagildi og aukid geedi ibuda.
Stérar svalir eru frekar til pess fallnar ad valda skugga og épaegilegri innsyn i
adrar ibudir 4 stodum par sem ekki var gert rad fyrir peim i upphafi.

i gildandi byggingarreglugersd eru gefnar upp lagmarkssteerdir svala sem byggja
4 pvi ad svalir eru flottaleid ur ibid vid eldsvoda. bessar lagmarksstaerdir falla
hins vegar oft illa ad utliti eda adsteedum eldri hisa i péttri byggd. Ef svalir purfa
ad vera undir peim steer8armorkum sem gefin eru upp i byggingarreglugerd ma
setja eldvarnargler i hurd/glugga sem liggja ad svélum.

Leitast skal vid ad fella nyjar svalir ad |68réttum linum og rikjandi samhverfu i
husi pannig ad jafnveegi i Gtliti pess sé ekki raskad. Ef ekki eru til stadar rikjandi
linur eda bindandi gluggasetningar gefst kostur & fj6lbreyttari stadsetningu
svala og méguleikar & mismunandi upprédun. Mikilvaegast er ad svalir

myndi dkvedna heild i Gtliti hassins pratt fyrir ad mynstrid sé éreglulegt og
einstaka svalir vanti timabundid. A gafli hisa getur verid meira frelsi vardandi
stadsetningu, sérstaklega par sem gluggar eru ekki i akvednu mynstri eda

jafnvel ekki til stadar.
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MYND 7
Fj6lbylishas vid Hvassaleiti med [68réttum
samhverfum linum og dkvedinni umrédun

glugga, svala og litaflata sem bera ad virda vid
vidhald og breytinar.
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Svalir & fj6lbylishdsi sem métadar eru ar steyptum fistum med handridum ur steypu, 168réttir

MYND 9

timburlistar og laréttum rérum.

Stadsetning svala og steerd skal taka mid af pvi ad skuggavarp og innsyn aukist
ekki verulega i ibudir fyrir nedan eda til hlidar. Vid mat & pvi getur skipt mali
hvada rymi annarra ibuda verda fyrir ahrifum. Nénar er fjallad um pessi atridi

i kaflanum um dagsbirtu og sélarljos hér ad aftan. Fjarleegd fra Gthorni svala
ad gluggum adliggjandi ibidar ma ekki mynda meira en 45° horn. Slikar svalir
eiga heldur ekki a8 vera neer skilum milli ibi8a en einn metra nema sampykki

nagranna liggi fyrir, sjd mynd 8 til hlidar.
Ef s6tt er um nyjar svalir & husi skal leggja fram heildsteett atlit par sem atlit &

svolum og adrar Gtlitsbreytingar eru samraemdar. [ fjdleignarhGsum parf ad leita
sampykkis & husfundi fyrir 6llum utlitsbreytingum.
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M Mikilveeg atridi

[0 Steerd svala skal taka tillit til
hlutfalla i hasi hvad vardar
dypt, heed og breidd.

O Steerdir koma fram i
skilmalum hverfisskipulags
ef pad 4 vid.

O Par sem adsteedur eru
6hagsteedar er heimilt ad
gera kréfu um ad dypt svala
sé verulega takmoérkud og
jafnvel ad adeins franskar

svalir komi til greina.

[0 Stadsetning nyrra svala &
eldri byggingum skal taka
mid af rikjandi linum og
upprédun glugga.

_
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Ef halda skal lagmarksfjarleegd vid
stadsetningu svala ndleegt gluggum adliggjandi
ibadar getur purft ad minnka dypt svala.




Utlit og efnisval

A nyjum svélum 4 eldri htisum

par sem ekki eru svalir fyrir skal

nota handrid og efni sem falla vel

ad byggingarstil hussins. [ peim
tilfellum par sem svalir eru fyrir

& hasinu er best ad nota sama

utlit og sama efni og utfeerslu og
fyrir er. Létt og gegnsee Utfeersla
svalahandrida hefur minnst ahrif

og leyfir utliti hussins ad njéta sin.
Einfold, fingerd stalrimlahandrid

fara eldri hisum almennt vel og

gefa einnig mesta birtu inn &
svalirnar. Lokadar heilkleeddar svalir
med malmklaedningu, plast- eda
steinpl6tum, falla hins vegar almennt
ekki vel ad eldri husum. Ef porf er @
ad heekka handrid af 6ryggisasteedum
skal nota einfalda og gegnseeja

Utfeerslu eins og myndin til hlidar

MYND 10 synir.
Einfold og falleg haekkun @ svélum med
jaréttum stalrorum. Mikilveegt er ad nyjar svalahurdir
séu ur sému efnum og i litum sem
begar eru & gluggum i hdsinu. Leitast skal vid ad samraema tlit peirra vid

byggingarstil hussins.

Nyjar svalir skulu hafa Iétt yfirbragd og vera sjalfberandi, p.e. ekki & sdlum. Vig

staekkun svala skal steekka pad golf sem fyrir er. Burdarvirki svala skal vera Iitid

adberandi og umfang pess ekki vera synilega umfram sjélfar svalirnar. bPvi steerri

og pyngri sem svalirnar eru pvi 6flugra parf burdarvirkid ad vera. Umfangsmikid
burdarvirki getur verid dberandi og haft neikvaed ahrif 4 atlit eldri husa. bPvi ber

ad mida dypt svala vid ad umfang burdarvirkis sé sem minnst.

Svalagdlf skal helst vera Ur |éttsteypu en einnig er mdégulegt ad vera med
stalgrind med |éttu yfirbragdi. Fragangur undir golfi svala er yfirleitt mjog
synilegur og skal vera vel frd honum gengid. Mikilveegt er ad &ferd hans
samraemist 68ru efnisvali & husi/svélum og varpi ekki 6paegilegu endurkasti inn
um glugga nedri heedar. Leitast skal vid ad tengja svalir vid pau frarennslisrér
sem eru til stadar 4 hasinu. Ny frarennslisror skulu fara beint nidur og vera sem

minnst aberandi utan & husi.
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Mikilveeg atridi

Handrid parf ad falla vel
ad byggingarstil hass i
efnisvali og atliti.

Handrid og burdarvirki
skulu vera i hlutlausum, 6
aberandi litum sem falla vel
ad rikjandi byggingarefni
hussins. Gler skal vera

gleert.

Par sem steyptar svalir
eru mikilveegur hluti af
byggingarstil huss skal
atliti peirra haldid vid
endurnyjun.

Vid heekkun & svalahandridi
4 steyptum svalaveggjum
skal nota gegnseejar lausnir,
t.d. malmrimla eda -ror.

Geeta skal samraemis vid
nuverandi/upprunalegar

svalir.

Burdarvirki upphengdra
svala skal vera Iitid
dberandi og ma ekki vera
synilega umfram umfang

svalanna.

Ekki skal festa svalir med
Hhilluberum®, frium stdlum
eda gegnumgangandi
studningssulum & veggnum
nema slikt sé 6tvireedur
hluti af upphaflegum
byggingarstil hussins.

Gott ad hafa i huga

1> Létt og gegnsee handrid

lagmarka breytingar a
asynd hussins.




Dagsbirta og sélarljés

G68 dagsbirta/sélarljés inn um glugga ibuda eykur baedi geedi peirra og
minnkar orkupdrf til lysingar og upphitunar. Pegar settar eru nyjar svalir &
has eda svalir staekkadar skal steerd peirra mida vid ad lagmarka skerdingu &
solarljési inn um glugga ibudar fyrir nedan. Smavaegileg breyting i dypt svala
getur skipt téluverdu mali.

[ péttri byggd getur verid ipyngjandi skuggavarp fra nzerliggjandi htisum

og skert utsyni til himins. Svalir geta aukid 4 vandann og dregid verulega ur
dagsbirtu inn i pau rymi sem hafa glugga fyrir nedan svalirnar. Mali skiptir hvada
rymi verdur fyrir birtuskerdingu, t.d. hvort um er ad raeda helstu dvalarrymi
ibadarinnar og hvort rymid/ibadin fai birtu annars stadar fra og teljist pvi ad
68ru leyti bjort.

M Mikilveeg atridi

[0 Stadsetning svala ma ekki
skapa ipyngjandi innsyn
i adrar ibudir eda draga
verulega ur dagsbirtu.
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MYND 11

Mynd synir hvada dhrif svalir og neerliggjandi
byggingar geta haft & birtumagn i ibadum og
atsyni til himins.



Adrar utlitsbreytingar

Gluggar, inngangar og troppur
Eitt af mikilveegum sérkennum hdsa eru gluggar og er pé att vid steerd,

stadsetningu, hlutfoll, efni/efnispykkt og gluggapdsta.

MYND 12
Gluggar eru mikilveegur hluti af byggingarstil
husa. Radhus vid Hvassaleiti fra 1956.

Ef beeta 4 vid eda breyta glugga skal horfa til ofangreindra atrida og skoda
hvort reglulegt mynstur sé i gluggasetningu og gluggapdstum. Breytingar
og vidbaetur a8 gluggum skulu midast vid ad vidhalda grunnmynstri og

stileinkennum i hisinu sem fyrir eru. Gluggar @ nyjum vidbyggingum skulu eiga MYND 13
atlitsl .. i fyrirliagiandi gl il in heild Framhlid & ibadarhusi vid Stéragerdi fra 1963
Gtlitslega samsvoérun i fyrirliggjandi gluggum og spila saman sem ein heild. bar sem gluggar | mismunandi staerdum og

upprédun dsamt litaflétum maéta atlit hassins.
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MYND 14 MYND 15
Inngangur og stigahus i fjolbylishus vid Birkimel. Fjolbylishus vid Haaleitisbraut par sem inngangur er |éttur og opinn.

A mérgum eldri husum eru tréppur og inngangar mikilvaegur hluti af
byggingarstil hisa og eru gjarnan hluti af heildsteedri gétumynd. Troppum og
umgjord innganga skal vidhaldid i upprunalegri mynd vid endurgerd.

Ekki er heimilt ad byggja yfir tréppur en einfalt skyggni og skjolveggir ar gleri
sem er litt synilegt og med festingum sem hzefa byggingarstil og aldri hissins
geta verid heimilir. Sja einnig kafla ad nedan um svalalokanir, skjélveggi og

skyggni.

MYND 16

Inngangur med troppum i radhus vid Hvassaleiti.

MYND 17
Tréppur upp ad inngangi med umgjord og skyggni med sému
aferd og utveggir.
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Klaedningar
Ad setja kleedningu 4 hus par sem ekki var gert rad fyrir henni i upphafi hefur
oft neikvaed ahrif & Gtlit hudss og helstu stileinkenni geta tapast.

Almennt er ekki heimilt a8 kleeda hds ad utan nema synt hafi verid fram a
naudsyn pess med dyggjandi heetti.

Ekki er heimilt ad kleeda steypt has sem falla undir hverfisvernd, verndun
byggdarmynsturs/gétumyndar eda fa midlungs- eda hatt vardveislugildi i
hasakénnun. Par skal skoda adra valkosti vid endurgerd hisa sem heefa betur
byggingarstil og byggdarmynstri.

A htsum par sem engin verndarakveedi eru i gildi skal skoda hvort kleedning sé
eina feera leidin og skal han valin med pad i huga ad han ryri ekki heildarasynd
hussins. Leitast skal vid ad helstu stileinkennum sé haldid og ad kleedning sé

jafnvel takmérkud vid dkvednar hlidar.

MYND 18

Efnisval, fragangur og 6nnur stileinkenni

Skraut & htsum, svo sem mismunandi &ferdir, litabreytingar og upphleyptir
eda innfelldir fletir, er algengt & eldri hisum og veitir peim fagurfreedileg
sérkenni. Mikilveegt er ad taka fullt tillit til peirra vid endurbaetur og breytingar.
Ekki er heimilt ad afma atlitsleg sérkenni eda liti sem draga fram stileinkenni
byggingarinnar.

Vid endurbzetur og breytingar skal mida vid upprunalegt efnisval hisa og
adliggjandi byggdar. Allur fragangur, svo sem vid glugga, pakkant/pakrennur
og svalir, skal einnig midast vid upprunalega gerd, upprunaleg hlutféll og
byggingarstil hussins.

Svalalokanir, skjélveggir og skyggni

Svalir eru misvel stadsettar hvad vardar vindalag og sél. bvi heerra uppi

sem svalirnar eru peim mun meira er vindalagid. Pad sama & vid um svalir &
hashornum og svalir 4n skjélmyndandi innskots. Reynt hefur verid ad baeta
slikt 4stand med pvi ad setja upp svalalokun, gustlokun eda bara einfalda vérn
gegn rikjandi vindattum. A sidustu drum hafa svalalokanir ordid mun algengari

Skraut @ hisum eins og aferdir, litabreytingar
og mynstur méta atlit.
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Hverfisskipulag
= Reykjavikur



Mikilveeg atridi
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MYND 19
Fjslbylishus i Alfheimum me3 litt synilega skjélveggi vid svalir og skyggni yfir efstu svélum.
Breytingin tekur tillit til byggingarstil hussins.

4 svolum ibddarhusa. bzer eru oftast hannadar & husid fréd upphafi og verda
pannig hluti af byggingarstil pess.

Svalalokanir geta verid pannig Utfeerdar a8 peer séu litt dberandi, svokalladar
gustlokanir, og einnig geta skjolveggir hjalpad til vid ad draga ur vindalagi

og aukid pannig notagildi uppsettra svala. Mikilvaegt er ad par sem
svalalokanir/gustlokanir eru heimiladar sé hugad ad heildaratliti hussins og ad i
fidleignarhisum sé gerd krafa um ad allir fallist 4 ad nota sému lausn, hvort sem
bad er framkvaemt fyrir alla 8 sama tima eda ekki. Einnig er mikilveegt ad halda
upprunalegu utliti svala, baedi steyptu handridi og rimlum og Gtfeera/hanna
lokunina a peim forsendum ad hun raski ekki upprunalegum byggingarstil og
atliti hussins.

Aberandi svalalokanir falla yfirleitt illa ad byggingarstil eldri hisa, par sem paer
utma oft pau sérkenni sem einkenna husid. Einfaldar gustlokanir og skjélveggir
ur gleri geta oft hentad betur enda hafa slikar lausnir minni ahrif 4 atlitid.

Ef folk vill setja upp skerm til ad varna innsyn eda veita skjél sem er heerri en
handrid svalanna skal hann takmarkast vid eina hlid svalanna og vera hdmark
1,8 metra har. Slikt skal ekki vera heimilt & gétuhlid hisa eda hlidum sem eru
adberandi fra gotu. Skermurinn ma ekki skerda mjog utsyni Gr naestu gluggum og
purfa hlutadeigandi adilar ad vera sammala um Gtfeersluna.

Yfirbyggingar og skyggni skulu taka mi& af byggingarstil og byggingarefnum

husa og vera annadhvort ur rikjandi byggingarefni hissins eda gleri me3 litid
synilegum festingum. Taka skal mid af byggingarstil og hlutféllum hassins.
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Svalalokanir skulu vera litid

Par sem taka parf tillit

til byggingarstils og
byggdarmynsturs skal nota
litid aberandi gustlokun
eda skjolvegg ur gleri i stad

svalalokunar.

Halda skal upprunalegu
utliti svala, baedi steyptu
handridi og/eda rimlum og
Gtfeera/hanna gustlokunina
pannig ad hun raski ekki
byggingarstil og utliti

hussins.

Velja skal somu lausn &
svalalokun fyrir allar svalir

hussins.




Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er
hattad, hvar hus standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

pingholtin Vesturbaer Bakkar

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med moérgum tengingum, gjarnan i riduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar husaradir vid gétu par sem blandad er saman
ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad

adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og adgreindu gatna-

og umferdakerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Grafarholt

MYND 20
Mismunandi byggdarmynstur i Reykjavik.

MYND 21
Loftmynd sem synir byggdarmynstur i

Nordumyri.
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Fjallad er ndanar um byggdarmynstur i leidbeiningunum Byggdarmynstur. Einnig
er fjallad um byggdarmynstur i einstokum hverfum i byggdarkénnun fyrir
vidkomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. | byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggdarinnar og lagt mat &
byggdarmynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt a8 setja hverfisvernd & byggdarmynstur, gétumyndir
og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a akvednu svaedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja
vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varad og fylgja
parf skipulagsskilméalum og leidbeiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra
sem hverfid er, peim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samraemi
vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. beer gétuhlidar sem falla undir
vernd bygg&armynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkvaemari fyrir
breytingum en paer hlidar sem snta Ut i gard eda ad baklod. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir @ peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tviraett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.

Vardveisluverdar byggingar
Einstaka byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem
skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna dkvordunar

Minjastofnunar islands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilad ad breyta pessum
hdsum nema umségn og/eda leyfi til framkveemda hafi fengist fra Minjastofnun
Islands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar

er oft unnin hasakénnun. Han er mun ytarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra hisa 4@ afmorkudum reitum. Par er medal annars gerd grein fyrir aldri
hasa og peim verndardkveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingdéngu
gerdar fyrir sveedi eda husareiti par sem setla mé ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfeersla vidbygginga skal dvallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

bPegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
héfundarrétti arkitektsins eda hénnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
[ freedsluriti hverfisskipulagsins Héfundarréttur 4 byggingum eru pessi mal

reifud. Rétt er ad benda 4 ad samkvamt sidareglum Arkitektafélags islands ber

arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur 4 ad gaeta hagsmuna sinna.
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Mikilveeg atridi

Breytingar skulu taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

Fordast skal breytingar
4 hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd.

Breytingar skulu taka
mid af upprunalegum

byggingarstil hiss.

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
hldsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarsdgusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1 Athuga skal hvort hus falli

undir |6g um hofundarrétt.
Sja leidbeiningar um
héfundarrétt & byggingum.




Gatlisti

Listi til dtprentunar.

A. Mikilveeg atrisi
B. Gott ad hafa i huga.

#

Til skodunar

Ja/
Nei

Sja
bls.:

Er ibadin an svala?

Eru svalir innan heimilda hverfisskipulags, sem fram koma i skilmalum?

Er akveedum um svalir, breytingar & svélum og svalalokanir
i skilmalum hverfisskipulags fylgt?

Eru fyrirhugadar svalir innan I68armarka?

Eru adrar svalir 4 hisinu sem svalirnar taka mid af?

Tekur Gtfeersla svala mid af rikjandi byggdarmynstri og gétumynd?

Fellur bygging undir verndun gétumyndar eda byggdarmynsturs, hverfisvernd?

Fellur bygging undir fridun, fridlysingu eda er umsagnarskyld?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakdnnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda hefur verid
6skad eftir umsoégn/sampykki Minjastofnunar islands?

Er gert grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir 16g um héfundarrétt sbr. leidbeiningar um héfundarrétt bygginga?

Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa h6fundarréttar?

Fagurfraedi. Tekur utfeersla svala mid af af byggingarstil hassins, formi,
hlutféllum, s6égulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

10

Varpa svalir skugga 8 168 eda 6nnur dvalarsveedi ndgranna?

1

Skerda svalirnar Gtsyni nagranna eda skapa peer épeegilega
innsyn i ibud/dvalarsveedi nagranna?

12

Hefur verid rynt hvernig svalir falla ad innra fyrirkomulagi adalhtiss?

13

Eru allir me8eigendur i hisi/ medlé8arhafar sampykkir?

Svalir og utlitsbreytingar




Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltria sem gengur ur skugga
um ad aformin séu i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans, getur sent inn
byggingarleyfisumsékn til byggingarfulltrda. Umsdknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsoékn sé i samreemi

vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og 168aruppdrattum ef vid 4 af 6llum
aformudum breytingum til byggingarfulltrda. Hasfélag/huseigandi sem zetlar

i framkveemdir parf ad rada sér honnud mead tilskilin réttindi. Adeins hénnudir
med |6ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja leidbeiningar fra

Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar um byggingarleyfi, p.e. hvernig eigi
ad seekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med umsodkn.

18 Svalir og utlitsbreytingar
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Almenningsrymi

Opin sveedi, borgar- og
hverfisgardar, dvalar- og
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Almenningsrymi

Efnisyfirlit

- Um almenningsrymi.

- Yfirlit yfir skipulagsskilméla og
leidbeiningar.

- Almenningsrymi — flokkun.

- Stigar i almenningsrymi.

- Natturusérkenni og

minjasvaedi.
- Gatlisti.
MYND 1
Hverfisgardur i Efra-Breidholti.
Almenningsrymi i borginni eru mikilvaeg fyrir velferd Teekifeeri i

og lydheilsu ibaa. Almenningsrymi eru borgar- og

almenningsrymum

hverfisgardar, dvalar- og leiksvaedi og torg par sem

borgarbuar dvelja vid Gtivist, leiki og slokun utandyra.

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir
almenningsrymi. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru
i skipulagsskilmalum og athygli vakin & mikilveegum
atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er
gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad seekja um og

fa leyfi. Hér til hlidar er atridaskra og tenglar 4 leidarvisi

- Utivera og baett lydheilsa.

- Almenningsrymi sem hvetja til
samveru og samskipta.

- Aukin hverfisvitund og
félagsaudur.

+ Rymi fyrir vidburdi og
menningarstarfsemi.

+ Rymi fyrir afsloppun, leiki og
hreyfingu.

- Verndun nattiruminja.

+ Rymi fyrir liffreedilega
fiolbreytni.

um leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor
vid algengum spurningum.
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PARFAGREINING

Um almenningsrymi

Hugtakid almenningsrymi tekur til allra sveeda i borginni sem eru

opin almenningi og aetlud til Gtivistar og tomstunda fyrir borgarbua
og gesti. Petta eru opin sveedi, green sveedi, borgar- og hverfisgar8ar, HUGMYNDAFR/&SI
dvalar- og leiksvaedi, torg og gétur. Sum almenningsrymi eru 6byggd
sveedi med natturu og grédri og faum mannvirkjum, svo sem opin
svaedi og borgargardar, en 6nnur eru manngerd ad hluta eda 6llu

leyti, svo sem hverfisgardar, dvalar- og leiksveedi, torg og gotur.
Almenningsrymi eru mikilveeg fyrir velferd og ly8heilsu ibaa. VALKOSTIR

Sjénarmid
ibda

Almenningsrymi i Reykjavik teygja sig fra fjoru til fjalla. Pau eru

hluti af greenu neti sem tengist Graena treflinum, en pad er samfellt
natturu- og skogreektarsveedi sem umkringir allt h6fudborgarsvaedid.
Mikilvaegustu sveedin i graena netinu eru borgargardar eins og
Laugardalur, Ellidaardalur, Fossvogsdalur og Oskjuhlis, auk AR
Grafarvogs og Ulfarsardals en smeerri opin svaedi skipta einnig miklu Ibdafundur
mali og tengja ibGahverfin betur vid greena netid. Pess ber ad geta ad
hverfisskipulag neer ekki til 4durnefndra borgargarda sem eru med
sérstakt deiliskipulag pé ad peir séu mikilveeg utivistarsvaedi fyrir ibda
hverfanna.

Eitt af markmidum hverfisskipulags er abyrg landnyting i
almenningsrymum a bord vid opin svaedi. [ samradi vid ibda komu
fram fjélmargar hugmyndir og éskir um endurbaetur og breytingar

opnum svaedum, s.s. ad par vantadi betri stiga, adstodu til Gtivistar,
bekki og bord o.fl. Oft er pess 6skad ad sveedin séu verndud en
stundum ad préud sé ibidabyggd & illa nyttum opnum sveedum. MYND 2

[ vinnu vid hverfisskipulag og i samradi vid ibaa var fjallad

o . . . . . . f— um hlutverk og notkun almenningsryma og tillégur métadar.
I vinnu vid hverfisskipulag hafa pvi veri® métadar tillogur, 9 gsrymea eg ieg

skipulagsskilmalar og leidbeiningar um almenningsrymi. Pessum

leidbeiningum er eetlad ad studla ad vondudum vinnubrégdum vid
hénnun, afgreidslu erinda og framkveemdir i almenningsrymum.

Torg og borgarrymi Hverfisgardar, dvalar-og leiksvaedi Stor ativistarsvaedi Utmérk

MYND 3

Almenningsrymi i Reykjavik.
Snid borgarumhverfis; fra péttri byggd ad atjodrum borgarinnar.

— ~_ f Hverfisskipulag
— NE A1 Reykjavikur
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Ly8heilsa
Almenningsrymi eru torg, gétur og opin svaedi, sja skilmalalid nr. 5. Pau skal

Utfeera eftir pessum leidbeiningum.

@ GADI BYGGDAR

i skilmalalid nr. 23 segir ad vid uppbyggingu eda breytingar 4 almenningsrymum
skuli horft til pess ad hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d.
ad reekta nyjan gré8ur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 8 |68 med
blagreenum ofanvatnslausnum, sbr. umfjéllun sidar.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega
fiolbreytni.

Athygli er vakin & ad seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar ef fella & tré sem
eru heerri en 8 metrar eda eldri en 60 éara.

Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverkum i almenningsrymum. Adur en listaverki
er komid fyrir parf ad liggja fyrir umségn skipulagsfulltria og verkefnastjora a

skrifstofu umhverfisgaeda.

Fjallad er um skilmala fyrir opin svaedi, hverfisgarda, leiksvee8i og dvalarsveedi

MIKID GERIR FERSKA
LOFTI? MANNI GOTT. Ekk|
SVIFRYK AD SJAI

og torg i skilmalalid nr. 23.

[ skilmalali® nr. 24 eru heimildir fyrir borgarbuskap tilgreindar. Ef nyta

a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu sveedis fyrir matjurtaraekt.
Heimild til matjurtareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur

sem nanar er skilgreindur i kafla um afnotaleyfi. Sja nanar leidbeiningar um
borgarbuskap.

Lysing skiptir miklu mali 8 opnum sveedum en i skilmalalid nr. 25 er fjallad um VYN 4

ljosvist. Nanari umfjollun er i leidbeiningum um ljdsvist. Bekkur i almenningsrymi gerir gagn.

4 Almenningsrymi



ORKA OG AUDLINDIR

Akvaedi um medhondlun trgangs 4 opnum svaedum er ad finna i skilmalalid nr.

27.

VISTKERFI OG MINJAR

Opin svaedi eru mikilvaegasti vidtaki urkomu. [ skilmalali® nr. 30 er farid yfir
hvada dkvaedi gilda um ofanvatnslausnir 4 opnum svaedum en nanar er fjallad
um pennan malaflokk i leidbeiningum um blagreenar ofanvatnslausnir.

Minjar & opnum sveedum sem hafa miki® verndargildi og ber ad vernda i
hverfisskipulagi geta verid ségulegar menningarminjar, svo sem fornleifar, eda
natturuminjar af ymsum toga. Fjallad er um fornleifar i skilmalalid nr. 32 og um
nattarusérkenni i skilmalalid nr. 33.

SAMGONGUR

Gotur, stigar og gangstéttir

Skilmalar um samgéngumannvirki eru i skilmalalid nr. 35. begar
samgdngumannvirki eins og gotur, stigar og gangstéttir 4 opnum sveedum
eru honnud skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum, par @ medal um algilda
hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a sé fullnaegjandi, sja
lei8beiningar um borgargétur.

() NATTURUVA

Almenningsrymi og pa sérstaklega opin sveedi eru oft 4 j68rum hverfa sem
geta snuid ad sjo, am eda votnum. Ef heetta er 4 flodum og/eda 68rum
natturuhamférum i hverfinu er fjallad um pad i skilmalalid nr. 39.

Adgerdir til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél eru tilgreindar i
skilmalalid nr. 40. Nota skal trjagrédur til pessa, sbr. pessar leidbeiningar.

M Mikilveeg atridi

[0 Fordast skal ad minnka

grédur 4 opnum sveedum.

[0 Grodurval skal stydja vid
markmid Reykjavikur um
liffreedilegan fjolbreytileika.

O Seekja parf um leyfi til ad
fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 éara.

O Tryggja parf adgengi allra

um stiga 4 opnum svaedum.

Gott ad hafa i huga

1 Heimilt er ad koma fyrir
atilistaverkum & opnum

sveedum.

1 Opin sveedi eru mikilveegur

vidtaki urkomu.

MYND 5
Almenningsrymi innan hverfis.

5 Almenningsrymi




Almenningsrymi — flokkun

Almenningsrymi eru flokkud i borgargarda, hverfisgarda, dvalarsvaedi,

leiksvaedi, 6nnur green sveedi og baejar- og hverfistorg. Vida eru taekifeeri til

ad beeta adsto6du og byggja upp innvidi 8 opnum svaedum i borginni. Fjallad er

nanar um einstaka flokka sidar i kaflanum.

Opin svaedi
Nattaruleg svaedi

Utivist og
nattara
Nattaruleg sveedi
adgengileg allt arid
til ativistaridkunar

Verndun
Natturuleg sveedi
og nattaruminjar

fridadar fyrir
4gangi, timabundid
eda alfarid.

Sem deemi er ad
fuglafridlond eru
lokud timabundid
yfir varptimann.

Almenningsrymi
Flokkun

"
b
N
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|

MYND 6

Almenningsrymi sem fjallad er um i
hverfisskipulagi eru nattaruleg sveedi,
hverfisgardar, green sveedi og dvalar- og
leiksveedi og hverfistorg.

Meira manngerd

svaedi

Gardar og torg
Geta verid mis-
storir, en tengjast
oftast hverfisheild.
peir eru gjarnan
grédurseelir med
sveedum til slokun-
ar, leikja, samko-
muhalds og
iprottaidkunar.

Dvalar-og
leiksvaedi

Svaedi par sem
oSlikir aldurs -og
notendahdpar geta
leikid sér og dvalid
saman.

Gjarnan i nalaegd
vi® heimilia.

Umferdarleidir
bar sem mikil
umferd dlikra Utivis-
tarhopa maetast er
porf & adgreiningu
af 6ryggisastaedum.
Fraedsla og gagn-
kveem tillitsemi eru
lykilpeettir

6
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Borgargardar

Borgargardar eru stér opin svaedi sem eru mikilveeg Gtivistarsveedi fyrir ibta
i borginni og hverfunum sem liggja ad peim. Helstu borgargardar i Reykjavik
eru Ellidaardalur, Fossvogsdalur, Oskjuhlid, Vatnsmyri, Laugardalur, Gufunes,
Grafarvogur ad HéImsheidi og Ulfarsardalur. Eins og komid hefur fram eru
borgargardar utan hverfisskipulags og med sérstakt deiliskipulag.

Hverfisgardar

Hverfisgardar eru i hverju hverfi og pjona fyrst og fremst ibium hverfisins.

Peir eru af ymsum toga, allt fra almenningsrymum og skriadgoérdum til torga

og natturulegra sveeda og tengja oft ibudahverfin vid steerri Gtivistarsveedi
borgarinnar. [ hverfisgarsi er gert rad fyrir ymsum dvalarsvaedum og Utivistar-
og leikadstodu sem & ad pjona sem flestum aldurshépum. Margir hverfisgardar
hafa fjolpaett hlutverk og taka parf tillit til sérst68u peirra vid mat & moguleikum
til innvidauppbyggingar. [ adalskipulagi er gert rad fyrir ad minnsta kosti einum
hverfisgardi i innan vid 500 metra géngufjarlaegd fra hverri ibidareiningu.

Hverfisgardar geta verid ad miklu eda 6llu leyti manngerd sveedi, t.d. skrid- og
samkomugardar, sem pé eru ad mestu pakin grédurpekju og 68ru gegndraepu
yfirbordi. Slik sveedi eru eetlud til reektunar og yndisauka, Gtivistar, leikja og
témstunda.

Uppbyggingin getur falist i a8 koma fyrir adstodu til iprottaidkunar,
listaverkum, gosbrunnum o.fl. eftir adsteedum. Blagreenar ofanvatnslausnir og

borgarbuskapur geta att heima i hverfisgérdum.

MYND 7
Ellidadrdalurinn er steersti borgargardur Reykjavikur.

Mikilvaeg atridi

Seekja parf um afnotaleyfi

til umhverfis- og

skipulagssvids fyrir
vidburdi og skemmtanahald
a borgarlandi, p.m.t. &

opnum svaedum.

Allar framkveemdir

4 opnum sveedum
borgarinnar eru

skipulagsskyldar.

RYKFALLA EF EkKI VARI
FYRIR PENNAN LEIKVOLL.

PAD SEM VID MYNDUM

MYND 8
Leikteeki & leiksvaedum.
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MYND 9 MYND 10
Adstada i hverfisgardi. Setsvaedi i hverfisgardi.

Dvalar- og leiksvaedi
Dvalar- og leiksvaedi eru litil sveedi innan hverfa aetlud
ibdum. Pau eru vida og par geta ibuar & 6llum aldri dvalid.

Leiksveedastefna Reykjavikurborgar skilgreinir ramma um

edli og utlit einstakra dvalar- og leiksveeda. beim er skipt
upp i hef8bundin leiksvaedi, bemavelli og dvalarsvaedi.
Skipulagsskilmalar fyrir pessi sveedi eru mismunandi.

Hefdbundin leiksvaedi
Uppbygging leiksveeda parf ad fylgja leiksveedareglugerd.

bau purfa ad vera 6rugg, snyrtileg, adgengileg fyrir alla og
tengingar vid vistvaenar samgdngur sterkar. A leiksvaedum
parf ad vera fj6lbreytt urval leikteekja og annarra innvida

fyrir bérn og ungmenni. Tryggja parf ad adstada sé fyrir
alla aldurshépa & leiksveedunum med bekkjum, leikteekjum

og 68rum bunadi sem haefir mismunandi aldri og p&rfum MYND 11

notenda. Ad8stada i hverfisgardi, dvalarll og leiksvaesi.
Pemavellir

Pemavellir eru leiksvaedi par sem sérstaklega er hugad Wy, sy, ap d il
ad ferskri hugsun og frjérri nalgun vid atfeerslur. ap d fjelleins bri.......

Pemavollum er aetlad ad vera afangastadur fyrir
markhoépa utan hverfisins. Pemun geta tekid mid af
stadhattum eda sdgu umhverfisins, tengst starfsemi i
nagrenninu eda midast vid akvedin vidfangsefni, t.d.
nattaru eda listir. Honnun og val 4 leiktaekjum og 68rum
innvidum er had pemanu 4 hverjum stad.

MYND 12
A leiksvaedum parf ad vera adstada fyrir yngstu bérnin.

ingsrymi I T ~ Hverfisskipulag
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0-50cm  Nand
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1 1.50 m Persénulegt rymi
]

/

3.00m  Félagslegt rymi

o 700 m _ Almenningsrymi

MYND 13
Dvalarsvaedi Persénulegt svadi i almenningsrymi.
Petta eru litil svaedi med greenu yfirbragdi og einféldum innvidum, s.s. bekkjum,  Myndin synir hvernig folk upplifir fjarlzegir
almenningsrymum.

bordum og annarri hvildaradstodu. Ekki er gert rad fyrir leikteekjum eda
innvidum fyrir ipréttir heldur er dhersla 1698 a fridseelt yfirbragd. Grédurpekja

skal vera mikil og eins fjolbreytt og kostur er og skjol gott.

Svaedi i fostur
[ leiksvaedastefnu borgarinnar er opnad 4 pann méguleika ad ibdar i hverfunum

geti tekid akvedin svaedi i féstur. Umhverfis- og skipulagssvid borgarinnar tekur
akvordum um slikt samstarf og sja pa ibtar um umhirdu og uppbyggingu i

samradi vid umhverfis- og skipulagssvid.

MYND 14
Leiksvaedi med litudum pafum fyrir pafnahopp.

=
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Onnur graen svaedi

Graen sveedi er fjolbreyttur flokkur sveeda & borgarlandi. bau geta verid
grodursveedi vid gotur, greenir geirar eda greenar tengingar sem liggja um hverfi
eda a milli hverfa. bau geta lika verid sveedi i Utjadri hverfa, dskilgreind svaedi
eda afgangssvaedi milli hverfisins og umferdargotu.

Um pessi svaedi liggja oft stigar, reidleidir en lika umferdargétur. Pau geta verid
safnstadir fyrir ofanvatn og 6ryggissveedi vegna nattaruvar, pau geta stutt vid

liffreedilega fjolbreytni og pjonad fjélbreyttu hlutverki. Oft méa nyta pessi sveedi
betur med uppbyggingu & adst6du til Gtivistar eda til ad prda nyja ibidabyggd.

Slikt parf ad meta at fra hlutverki sveedanna og stefnu hverfisskipulagsins.

MYND 15

Graen svaedi med stigum. Sja ma

hvernig gré8ur vex, dafnar og breytist med
timanum.

MYND 16
Graen svaedi med stigum og grédri sem vex.

10 Almenningsrymi
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Oll graen svaedi eru sérstaklega merkt & hverfisskipulagsuppdraetti fyrir hvert Medfylgjandi mynd synir prjar

hverfi. Utfeerslur 8 sama torgi.

Beejar- og hverfistorg 1. Rymid er einn 6skilgreindur fidtur
Opinber torg geta verid hluti af hverfisgardi en oftar en ekki tengjast pau frekar og bydur ekki upp & sérstok
verslunar- og pjéonustubyggingum og veitingastédum vid hverfiskjarna. bar dvalarsveedi nema mégulega neest
feerist gjarnan mannlif Gt i torgrymid fra verslunar- og pjénustubyggingum a hdsum.

go6dvidrisdogum. Naerteekt deemi um petta er t.d. Austurvollur par sem mannlif 2. Formfast gar8rymi med mjog

sem tengist veitingarekstrinum flaedir Ut i gard8rymid naest byggingunum og afmarkada notkun.

adrir gestir dvelja innar i gar8inum. 3. Mégulegt ad halda

akvednu fleedi en ramma einnig
Med uppbyggingu verslunar og pjénustu i kjiornunum i hverfum borgarinnar inn akvedin svaedi med fjolbreytta
getur mannlif blémstrad og teekifeeri skapast til ad méta torg til dvalar og notkun torgsins i huga.

samkomuhalds.

MYND 17 MYND 18
Torgid er einn fiétur an sérstakra dvalarsvaeda. Torgi® med veggjum, setsvaedum og tilistaverki.

MYND 19
Torg sem hefur verid hannad fyrir fjdlbreytta notkun med setsveedum og
svaedum til leikja.

1 Almenningsrymi



Stigar @ opnum svaedum

Stigar & opnum svaedum eru af nokkrum gerdum. Gerd
stiga, breidd og yfirbord reedst af daetladri umferd og
landslaginu sem stigarnir liggja i.

Gongu- og hjélastigur

Flestir stigar borgarinnar, svokalladir sameiginlegir géngu-
og hjélastigar, eru i raun géngustigar par sem heimilt er
ad hjola, ad pvi gefnu ad pad valdi gangandi vegfarendum
ekki heettu eda dpeegindum. Vid skipulag og hénnun
slikra stiga er mikilveegt ad taka tillit til pess ad baedi er
gengid og hjélad eftir peim, t.d. med pvi ad huga ad pvi ad

sjénlengdir og beygjuradiusar uppfylli krofur til hjélastiga.
MYND 20
Med aukinni umferd baedi gangandi og hjélandi Gdngu- og hjdlastigur.
vegfarenda eykst krafan um ad skilja ad pessa tvo
vegfarendahdpa, p.e.a.s. ad gera sérstaka hjélastiga. A
undanférnum arum hefur verid unnid ad pvi i samraemi
vid hjélreidadaetlun borgarinnar og leidbeiningar.
Visad er i leidbeiningar um honnun fyrir hjélreidar sem
sveitarfélégin 4 hofudborgarsveedinu hafa [atid vinna,
vardandi allt sem hefur med hénnun og skipulag géngu-
og hjélastiga ad gera. bar er m.a. ad finna upplysingar um
vidmidunarbreidd peirra og hvar seskilegt er ad adskilja
stiga gangandi og hjélandi vegfarenda.

Reidleid
bar sem reidleidir og malbikadir stigar skarast getur
stundum verid asteeda til ad lata reidleidina haldist heila

i gegn par sem malbik getur ordid halt og heettulegt
fyrir jarnada hesta. [ nagrenni Vididals i Ellidaardal MYND 21

eru upphleyptar rendur @ malbikudum stig sem vara Adgreindir géngu- og hjélastigar.
hjélreidamenn vid pvi ad stigurinn fari i sundur par sem

reidleid fer i gegn.

Eins parf ad hafa i huga ad ef hestum breg8ur er peirra
fyrsta vidbragd ad leggja a fldtta eda stokkva til hlidar
undan heettunni. Pannig getur hlaupandi vegfarandi eda
hjél & mikilli ferd virkad égnandi é@ hesta og par med sett
knapa og adra vegfarendur i haettu. Ekki ma gleyma pvi
ad knapar eru & 6llum aldri og misvanir og ad sama skapi
purfa hestar ad leera 8 umhverfid. Ungir og éreyndir hestar
eru vidkvaemari fyrir areiti.

Malarstigur
Malarstigur er 1til 2 metrar 4 breidd. beir liggja adallega
4 Utivistarsveedum i Gtjadri hverfanna. Stigurinn fylgir

landinu vel og er ekki mjég aberandi i landslaginu.

MYND 22
Reidleid a opnu svaedi.

R | - . .
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Stikud leid M Mikilvaeg atridi

Stikud leid er helst notud i viskveemu landslagi par sem umferd er litil og litil

haetta & skemmdum & grédri og nattaru. Oft er um fornar leidir ad reeda sem O Huga parf vel ad utfeerslu
pbegar eru markadar i landid. Ef dlagid a stikudu leidina fer ad valda skemmdum par sem umferd hesta,
ma bera i hana mol. Verdi alagi® mjog mikid getur purft ad gera varanlegri stig. reidhjéla og gangandi

skarast.
Votlendisstigur

Votlendisstigur er gjarnan ar timbri og situr & silum sem reknar eru nidur {
votlendid. Pa svifur stigurinn yfir jordinni. Slikir stigar eru gjarnan lagdir par
sem of mikid rask yrdi vid ad gera burdarhaefa fyllingu og asteeda er til ad hlifa
grodurfari sem stigurinn fer yfir. Audvelt er ad fjarleegja stiginn an pess ad skilja
eftir sar i landinu.

MYND 23 MYND 24
Krossgotur hjéla-, géngu- og reidstiga. Stikud leid.

MYND 25 MYND 26
Votlendisstigur. Malarstigur i skégi.
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Nattarusérkenni og minjasvaedi

A opnum svaedum finnast oft nattdrusérkenni eda menningarminjar sem hafa
verndargildi af lif- og/eda jardfreedilegum astaedum, vegna landslags eda
sOgu. betta geta verid dkvednar jardmyndanir, vistgerdir, bisvaedi dyra, tin og

landblnadargrédur, sérstbk tré og landslag. bessi sveedi eru alla jafna merkt &

hverfisskipulagsuppdraetti og fylgja sérstokum skilmalum. Um minjasvaedi er

fjallad i skilmélalid nr. 32 og um nattdrusérkenni i skilmélalid nr. 33.

Uppbygging innvida néleegt slikum nattiru- eda menningarminjum skal vera
minnihattar og einskordast vid einfalda stigagerd, dvalarsveedi og adstédu
vegna freedslu, upplifunar og utikennslu fyrir grunn- og leikskdla. Vanda skal
alla hénnun og efnisval og taka mid af sérst6du og sérkennum svaedisins.

MYND 27
Nattarusérkenni og minjasvaedi.
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Gatlisti

Listi til Gtprentunar yfir

A. Skilyrai.
B. Gott ad hafa i huga.

Nr. | Til athugunar Ja / Nei Sja bls.:
1 Er nattdrulegt grodurfar sem vert er ad vernda?
2 Eru sérstakar jar8ségulegar minjar & sveedinu sem ber ad vardveita eda vekja athygli 4?
3 Geta falist teekifeeri vid honnun sveedisins vid nytingu landhalla eda
annarra natturulegra adstaedna til métunar fyrir leik og afpreyingu?
4 Bydur svaedid upp 4 innleidingu blagraenna ofanvatnslausna?
5 Er fugla- og dyralif sem ber ad vernda?
6 Er gott adgengi fyrir ibGa ad sveedinu?
7 Eru bekkir med reglulegu millibili pannig ad peir sem
eiga erfitt med gang geti hvilst reglulega?
8 Eru baedi kyrrlat og virk sveedi i bodi?
9 Er haegt ad hvetja til likamlegrar hreyfingar a8 sveedinu og efla lydheilsu borgarbua?
10 Geeti borgarbuiskapur hugsanlega rimast innan sveed8isins?
1 Hefur verid hugad ad vegvisum og freedsluskiltum?
12 Er tryggt ad ekki skapist slysahaetta @ manngerdum leiksveedum?
13 Er tryggt ad dlikir ativistarhopar skapi ekki slysahaettu hver fyrir annan?
14 Er heaegt ad tryggja 6ruggt adgengi hreyfihamladra og sjonskertra?
15 Er lysing i samraemi vid fyrirhugada notkun og beetir hin 6ryggi 8 sveedinu?
16 Er stadsetning og Utfeersla pannig ad han falli vel ad umhverfinu og sé til prydi?
17 Er grédurfar og utfeersla pannig ad hiun veki élik hughrif eftir arstidum?
18 Er umhirda og umgengni a stadnum til pry&i?
19 Er hugsanlega heegt ad beeta listreena upplifun sveedisins, t.d. med list i almenningsrymi?
20 Er eitthvad 4 sveedinu sem geeti valdid dnaedi eda dpaegindum fyrir ndgranna?
21 Getur sveedid aukid samgang ibla og félagsleg geedi?
22 Upplifir notandinn sig 6ruggan & sveedinu?
23 Er einstaklingum med takmarkada hreyfigetu audveldad adgengi ad sveedinu?
24 Stydur sveedid vid fugla- og smadyralif?
25 Er fjolbreytt fiéra trjda, runna og blomgrédurs?
26 Er heegt ad auka veegi aetra plantna, p.e. reektun
berjarunna, dvaxtatrjaa, kryddplantna o.fl.?
27 Stydur sveedid i heild sinni vid liffreedilegan fjolbreytileika?

15
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Ljosvist

MYND 1
Ljésvist i borgarumhverfinu.

Falleg lysing utandyra getur aukid notkun 16da, bastt
oryggi ibua og dregid fram fallegan arkitektur, grédur
og fleiri paetti, sbr. upptalninguna hér til hlidar.

[ pbessum leidbeiningum er farid yfir hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags um ljésvist. Hugtakid
ljésvist er Utskyrt og hvernig haegt er ad setja upp,

stilla og styra lysingu. P4 er einnig fjallad um val &
bunadi og farid yfir dherslur Reykjavikurborgar vardandi
lysingu i borgarlandi. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg
atridi og pad sem gott er ad hafa i huga eru dregin

fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskra og tenglar & leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, ordskyringar og svor vid algengum

spurningum.

2 Ljosvist

Efnisyfirlit

- Hvad er ljosvist?

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- Honnun og utlit

- Ljostaekni

- LED ljésgjafi

- Tenglar & frekari frodleik

Af hverju
ljésvistarskipulag?

- Beett adgengi ad einkalédum
og borgarlandi.

- Meira samraemi milli
borgarlands og einkaléda

- Aukin 6ryggistilfinning ibta

+ Minni ljdsmengun

- Fallegra umhverfi

- Beett orkunotkun




Hvad er ljosvist?

Hugtakid ljosvist neer til geeda lysingar og ahrifa hennar a ibda og umhverfi.
Gé8 og videigandi lysing getur haft mikil ahrif 4 ibtia og vegfarendur i
borgarumhverfinu. HUn getur t.d. aukid 6ryggistilfinningu, beett sjénskilyrai,
baett adgengi ad sveedum og haft dhrif & heilsu, lidan og upplifun ibda og
vegfarenda.

Ljosvist neer baedi til dagsljéss og raflysingar og margra teeknilegra patta, svo
sem litarendurgjafar, litarhitastigs, flokts, geislunar, ljéma, glyju, ljésmengunar

og orku.

A [slandi nytur dagsbirtu adeins i skamman tima 4 veturna en lengi 4 sumrin.
Petta veldur pvi ad raflysing utandyra er naudsynleg stéran hluta arsins.

Gé3d lysing getur veitt vegfarendum aukid 6ryggi, sérstaklega 4 famennum
svaedum pegar dimmt er ordid. A einkal68um getur lysing verid lagstemmd og
dempud an pess ad 6ryggistilfinning vegfarenda skerdist. Oruggt og adladandi
naeturumhverfi borga getur styrkt imynd peirra. Rannséknir hafa synt ad vel
honnud lysing getur veitt folki meiri 6ryggistilfinningu en aukin birta.

Hér a eftir verdur fjallad um nokkra mikilveega paetti sem huga parf ad vid
uppsetningu ljésablinadar utandyra baedi 4 |I68um og 4 borgarlandi.

3 Ljosvist

MYND 2
Ljosvist. Gangur sélar @ nordleegum slédum.

MYND 3
Lysing og 6ryggi.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

M Mikilveeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent & ad kynna sér gildandi skipulagsskilméla sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ GADI BYGGDAR

Ljosvist

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu- og
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

Vid hénnun og uppsetningu lysingar innan [68a, @ byggingum, opnum sveedum
eda borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.

O Auvallt skal notast vid bestu
faanlegu taekni hverju
sinni pegar kemur ad vali &

lysingarbunadi og ljésgjafa.

O Lysing skal ekki valda
ljésmengun og einungis
beinast ad pvi sveedi sem
lysa & upp.

Gott ad hafa i huga

> Lysing skal fyrst og fremst
beinast ad adkomu l68a og
hasa.

1> Notast skal vid bestu

faanlegu taekni.

1z Fordast skal ad valda

ljésmengun.

1> GOJ lysingarhénnun getur
skipt meira mali en aukin
birta.

A DISLEG LYSING

HIA YkKUR. HELDUR
BETUR ANNAD EN

FLODLYSINGIN
NA STV GOTV.

4 Ljosvist




Honnun og atlit

Vid lysingarhénnun og val & lampabunadi fyrir 163ir er mikilvaegt ad huga ad
umhverfinu i kring. Ganga parf Ur skugga um ad lysingin og lampabudnadurinn
samsvari peirri lysingu sem fyrir er eins og goétulysingu eda lysingu frd 68rum
168um. Hér ad nedan ma finna leidbeiningar um hvernig uppfylla méa peer kréfur
sem settar eru fram.

Lampabunadur

Ljoésgjafi er hlutur, dhald eda teeki sem gefur fra sér ljés. Med lampa eda
lampabunadi er att vid allan ljésablnadinn, p.e. ljésgjafann og allan umbunad
hans.

Algengustu ljésgjafar i gotulysingu i Reykjavik eru kvikasilfursperur og
haprystar natrium- og malmhalégenperur. Pessir ljdsgjafar, sérstaklega peir
sem eru Ur kvikasilfri, eru 6aeskilegir fyrir umhverfid og var sett bann vid sélu
og framleidslu kvikasilfurspera arid 2015. Reykjavikurborg er pvi med pad a
stefnuskra sinni ad skipta ut 6llum kvikasilfurslompum og ad allir nyir lampar
sem settir eru upp séu med LED ljésgjafa.

Eftirfarandi teikning synir deemi um fragang og stadsetningu & lampabunadi
sem er algengastur 4 markadnum i dag.

e Lampar & ljésastaurum
e Pollar

e Innbyggdir lampar i j6réu
e Utanaliggjandi lampar

e Kastarar

Ljdsastaurar eru yfirleitt notadir fyrir staerri og fjolfarnari sveedi par sem peir
geta lyst upp stor svaedi. Pollar eiga vel vid pegar lysa skal upp fafarnari sveedi
og par sem visa parf vegfarendum veginn med lagstemmdri lysingu. Innbyggdir
lampar, utanaliggjandi lampar og kastarar henta pegar lysa & upp veggi eda ef

markmidid er ad na fram akvedinni aferd, t.d. 8 mannvirkjum og grédri. Pegar
nota skal innbyggd&a lampa eda lampa & ldgum pollum parf ad meta hvort haetta
sé 4 ad snjor geti hulid ljésgjafa. betta & sérstaklega vid ef notadir eru LED
ljésgjafar sem hitna litid og braeda pvi ekki snjé sem hulid getur ljésgjafana, sja MYND 4
nénar i kaflanum LED ljésgjafi. Lampabunadur, sjé umfjéllun i texta.

Lampi —

< Utanaliggjandi
lampi

Ljosgjafi

< Polli

< Ljosastaur Innbyggdur lampi

v

Kastari
v
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Rymi til lysingar
[ bessum kafia verdur fjallad um
lysingu & 168um og synd deemi.

Huashlid

Algengt er ad hushlid og dberandi
eda sérstok bygging sé lyst upp til
ad draga fram sérkenni, smaatridi
og byggingarstil. Slik lysing getur
sett sterkan svip 4 umhverfid og

undirstrikad byggdarmynstur og

sérkenni. Mikilveegt er ad lata
lysinguna dreifast jafnt yfir pann flot
sem lysa 8 upp svo ad ekki myndist
dokkir blettir. Me8d slikri lysingu
birtir yfir sveedinu i kring. Pegar lysa

4 upp hushlid er algengt ad notadir MYND 5
séu innbyggdir lampar i j6rdu, Lysing & hashlia.
utanaliggjandi lampar eda kastarar.

MYND 6
Lysing vid inngang.

Inngangar husa

Vid innganga skal ljésgeisla beint
nidur a vid eda upp med vegg svo ad
vegfarandi blindist ekki eda finni fyrir
glyju pegar gengid er ad eda fram hja
inngangi. Mikilveegt er ad velja lampa
med videigandi ljésdreifingu svo ad
ljos falli & allan pann fl6t sem & ad lysa
upp. Einnig er haegt ad rada saman

tveimur eda fleiri l6mpum. Algengt

er ad nota utanéliggjandi lampa til ad

lysa upp innganga husa.

6 Ljosvist



MYND 7
Veggir Lysing a vegg.
bPegar lysa & upp veggi husa parf ad hafa i huga ad endurkast fra vegg getur
lyst upp umhverfid. Oft eru notadir innbyggdir lampar i jor8u en pess skal geett
ad geislinn lysi einungis upp & vegginn sjalfan en ekki Gt i umhverfid. Einnig er
haegt ad nota lysingu 8 vegg eda grindverki me&fram adkomuleid ad byggingum
til ad visa félki veginn. Slik lysing gefur hins vegar ekki mikla birtu og er pvi mun
lagstemmdari en t.d. lysing fra ljéosastaurum eda pollum. Slik lysing hentar pvi
helst 4 sveedum par sem umferd vegfarenda er ekki mikil eins og vi8 stutta stiga
ad inngangi ibudarhusa.

Groédur

Lysing & gré8ur getur lifgad upp a sveedi. bad getur skapad 6ryggi hja
vegfarendum, t.d. i géréum og a sveedum par sem lysingin er oft einungis
bundin vid stiga. begar gré8ur og tré eru lyst upp eru oft notadir innbyggdir
lampar i jor8u eda kastarar. Mikilveegt er ad velja lampa sem haegt er ad beina i
akvedna att — eru stefnuvirkir. Pa er ljésgeislanum beint & grédurinn.

MYND 8
Lysing & grédri.

7 Ljosvist



Listaverk

S6mu l6gmal gilda um lysingu &
listaverkum og um lysingu & grodri.
Velja parf stefnuvirka lampa sem
beina ljésgeislanum & sjalft listaverkid.
Pad fer pé eftir [6gun verksins hvort
mogulegt er ad lata ljdésgeislann
einungis lysa upp verkid. Pad er pvi
mikilvaegt ad velja rétta stillingu

og ljésdreifingu og jafnvel radfeera
sig vid sérfraedinga eda séluadila
lysingarbunadar.

Gongustigar og a8koma ad
byggingum

begar lysa & upp génguleidir og
adkomu ad byggingum er algengt
ad notadir séu ljésastaurar

steerri fjolfarnari sveedum eins og i
borgargérdum, hverfisgérdum og

a Utivistarsveedum. b3 er steerra
svaedi lyst upp og jafnvel adeins

ut fyrir stiginn svo ad vegfarendur
skynji sveedid betur. Hins vegar
getur verid god lausn ad nota polla
eda innbyggda lampa til ad lysa upp
adkomu ad byggingum i gérdum.
Mikilvaegt er ad lysingunni sé dreift
jafnt & gdnguleidum og huga parf ad
bili 4 milli lampa ef um lengri stiga
er ad raeda. GO regla getur verid ad
meela svaedid og reikna ut hvar lampar
skuli stadsettir Gt fra pvi hvernig
ljésdreifingin fra peim er.

8 Ljosvist

MYND 9
Lysing & listaverk.
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MYND 10
Lysing vid a8komu ad byggingum.




MYND 11
Undirgdng Lysing i undirgéngum.

Mikilvaegt er a8 huga ad pvi ad ekki sé of mikill munur & lysingunni utan og
innan undirganga. Ef munurinn & birtustiginu er mikill geta vegfarendur fundid
fyrir glyju pbegar gengid er inn i géngin. Gaeta skal pess ad ljésgjafinn beinist
ekki i 4tt ad vegfarendum heldur lysi einungis 4 pann flot sem & ad lysa upp.

9 Ljosvist



Ljosteekni

Stillingar
Stilla parf lampa pannig ad ljésgeislinn falli einungis a pad sveedi sem honum er
2etlad ad lysa upp. Vid undirbining er gott ad spyrja sig eftirfarandi spurninga:

1. A lysingin ad veita 6ryggi og upplysa vegfarendur um umhverfid?
2. Alj6sid einungis ad lysa upp afmarkadan fl6t?

Ljoésgeislinn skal ekki beinast upp i himinhvolfid, i 4tt ad vegfarendum, skapa

O6peegindi eda valda ljdésmengun & nokkurn hatt.

Gott ad hafa i huga

1> Hvada tilgangi pjonar
lysingin?

1= Lysing ma ekki beinast upp
i himinhvolfid eda skapa
6peegindi fyrir iblua og
vegfarendur.

1 GO ljdsahdnnun og
styring kemur i veg fyrir

ljdésmengun.

MYND 12
Innbyggd&ur lampi i j6réu.

MYND 13
Lysing fra pollum.

MYND 14
Lysing med késturum.

10 Ljosvist




Ljésmengun M Mikilveeg atridi
Ljosmengun pydir einfaldlega éeeskileg ahrif af lysingu. Slik mengun er algengt

vandamal i borgum vids vegar um heiminn. [ nylegri rannsékn kemur fram a8 [0 Fordast ber ljésgjafa sem
ljdsmengun i heiminum jékst um 2 % & ari fra 2012 til 2016. valda ljésmengun.

Algengustu tegundir ljésmengunar eru:

e Ljéshjupur (e. Sky Glow): Bjartari naeturhiminn vegna lysingar utandyra i O Ljésmengun kemur frailla

borgum.

o Glyja (e. Glare): Ohéfleg lysing sem veldur sjénraenum épaegindum.

O Stilla parf ljésgjafa.

stilltum ljésgjofum.

o Ovelkomin lysing (e. Light Trespass): Birta dreifist pangad sem hennar er

ekki 6skad eda parfnast.

e Oflysing (e. Over Illlumination): Lysing sem fer yfir naudsynleg mérk.

MYND 15
Indland. Ljésmengun 2012.

NASA Suomi NPPAVIIR

MYND 16
Indland. Ljésmengun 2016.

1 Ljosvist

BE|

MYND 17
Ljéshjapur.

MYND 18
Deemi um oflysingu.

MYND 19
Deemi um glyju og évelkomna lysingu.



Styring

Styring er miki® notud i lysingu
utandyra til ad tryggja heefilega
lysingu 4 tilteknum sveedum og koma
i veg fyrir ljésmengun. Hér a eftir

er farid yfir adferdir og hugtok vid

styringar.

Midnasturdimming
Midnaeturdimming er sjalfvirkur
banadur sem minnkar ljésstreymid
yfir hanéttina pegar féir eru a

ferli en eykur pad snemma &
kvoldin og 4 morgnana pegar
umferd félks eykst. Slik styring

er mikid notud i gétulysingu.
Markmi& Reykjavikurborgar er a8
midnaeturdimming sé notud par sem
vid & i samradi vid umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Hreyfiskynjun

Hreyfiskynjun breytir ljésstreymi
lampa eftir hreyfingu i umhverfinu.
Hreyfiskynjarar henta vel par sem
umferd vegfarenda er stopul. b
er sl6kkt & ljosstreyminu eda pad
minnkad pegar enginn er & ferli en

auki® um leid og banadurinn skynjar
hreyfingu i nand. MYND 20

Lysing sem styrd er med hreyfiskynjun.
Ljésdreifing
Margir framleidendur bjéda upp a
lampa med misbreidum ljésgeisla. Prongur geisli Breidur geisli
Yfirleitt er ljésdreifing gefin upp i
gradum og leegri tala pydir prengri

. , Innbyggdur
regla ad skoda vel svaedid sem lysa lampi i jorou

liésgeisli en heerri tala breidari. G6d I '
4 upp og jafnvel gera uppdratt af pvi
adur en breidd ljésgeisla er akvedin.
Mikilvaegt er a8 lampinn lysi ekki &

sveedi par sem pess er ekki 6skad og
sérstaklega ekki inn i hibyli folks eda

inn til ndgranna.

Ljosdreifing, Daemi: Polli

Ljosstreymi
Ljosstreymi er styrkur ljossins eda MYND 21
ljosgjafans. Meelieining ljésstreymis Ljésdreifing fra mismunandi ljésgjéfum.

kallast ldmen (Im). Pvi haerri sem talan
er pvi sterkari er birtan en daufari eftir
pvi sem talan leekkar.
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Birta

Birta er magn ljésstreymis 4 tiltekinn fl6t, t.d. gangstétt eda gard. Birta er notud
sem meelikvardi pegar dezetla skal hamarks- eda lagmarksbirtu @ akvednum
svaedum. Meelieining birtu kallast 1Gx (Ilimen & m2). Of mikil birta getur valdid
6peegindum eins og glyju og eytt 6parfa orku. bar sem litil umhverfislysing er ad
naeturlagi getur litil lysing valdid glyju vegna andstaednanna sem myndast milli

myrkurs og ljéss.

Avallt skal taka tillit til umhverfisins og meta Gt fra umhverfisbirtunni sem fyrir
er hversu mikla lysingu parf & svee8id sem lysa & upp. Pegar styrkur birtunnar

fra lampanum er metinn skal litid til ljésstreymisins (Im).

A svaedum par sem akvednar krofur eru gerdar um birtu, t.d. 4 bilastaedum,
g6tum og gdéngustigum, er radlagt ad leita til sérfreedings vardandi Gtreikninga

a réttu birtustigi.

Birta
Magn ljosstreymis
sem fellur a flét

MYND 22
Birta er magn ljéss sem fellur a fi6t.

CRI 100 CRI90 CRI 80

Litarendurgjof

Litarendurgjof segir til um getu ljésgjafans til ad kalla fram liti umhverfisins &
sem natturulegastan hatt samanborid vid dagsbirtu. Meelieining litarendurgjafar
er ymist CRI eda Ra og neer skalinn fra O upp i 100 en eftir pvi sem gildid

er heerra pvi meiri likur eru a ad folk skyniji liti 8 raunverulegan hatt.
Reykjavikurborg hefur sett sér pad markmid ad litarendurgjof ljésgjafa skuli
vera a.m.k. CRI 70 eda heerri og er meelt med pvi ad peirri stefnu sé fylgt.

13 Ljosvist

CRI70

MYND 23
Deemi um litaendurgjof fra epli.



Litarhitastig

Litarhitastig gefur til kynna lit ljéssins.
Dagsbirtan er st68ugt ad breytast

yfir daginn og fer fra pvi ad vera heit
(raud) yfir i pad ad vera kéld (bla).
Raflysing getur likt eftir pessum
ahrifum dagsbirtunnar og gefid fra sér
bzedi heita og kalda lysingu.

Meelieining litarhitastigs er Kelvin
(K) en pvi lzegri sem gildin eru pvi
heitari er litur ljéssins og pvi heerri
sem gildin eru pvi kaldari er litur
ljéssins. Stefna borgarinnar er ad
litarhitastig @ umferdarminni sveedum,
t.d. ibudagétum og borgargérdum,
verdi 2.700 K — 3.000 K en 4000
K @ umferdarpyngri sveedum eins
og stofnbrautum og i midborg
Reykjavikur.

Mazelt er med pvi ad stefnu
borgarinnar sé fylgt, adstaedur i kring
kannadar hverju sinni og metid ut fra
pvi hvada litarhitastig 4 best vid.

Edlilegt er pé ad litarhitastig sé
hlyrra (leegri tala) 4 minni [6dum

par sem fair eru a ferli eins og til
deemis vid innganga bygginga og

i einkagérdum. Pannig veeri t.d.
videigandi ad mida vid 2.200-2.700
K & 168um sem standa vid ibudagétur.
Einnig er algengt ad mida vid leegra
litarhitastig i eldri ibudabyggd

eins og Pingholtunum og gamla
Vesturbzenum par sem hlyr litur &
betur vid i sliku umhverfi.

14 Ljosvist

MYND 24
Deemi um litahitastig fra mismunandi ljésgjéfum.

2.000K*

3.000K*

4.000K°

5.000K*

6.000K°

7.000K*
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IP-gildi
IP-gildi gerir grein fyrir vérn lampa gegn ryki og raka. Deemigert IP-gildi sem

hentar lysingu utandyra er IP 44. P& er lampinn varinn gegn féstum hlutum yfir
1mm i pvermal og gegn vokvaskvettum ar 6llum attum. Eftirfarandi gerir grein

fyrir videigandi IP-gildi vi® dkvednar adsteedur:

e |P 44: Hentar vel fyrir lampa sem stadsettir eru undir skyggni.

o |P 65: Hentar vel pegar velja & polla eda lampa 4 ljdsastaurum.

e |P 68: Hentar vel i tjarnir eda pegar stadsetja @ lampa undir vatnsyfirbordi.

Ef ekki er valinn lampi med videigandi IP-gildi geta skapast ymis vandamal. Til

ad mynda geta skordyr og flugur fest i nidurgréofnum |ld6mpum eda peir ordid

fyrir vatnsskemmdum.

IP
0

Fyrsti télustafur IP[4] 4:
Vorn gegn féstum hlutum

VORN
Engin vérn

Vorn gegn fostum hlutum yfir 50 mm i
pvermal, t.d gegn 6viljandi snertingu
med hendi.

Voérn gegn fostum hlutum yfir 12,5 mm i
pvermal, t.d gegn 6viljandi snertingu
med fingrum.

Vorn gegn fostum hlutum yfir 2,5 mm i
pvermal, t.d vir eda verkfeeri.

Vorn gegn fostum hlutum yfir 1 mm i
pvermal, t.d gronnum vir eda flugum.

Rykvarié - Voérn gegn ryki. Ryks6fnun
inni i bunadi ma ekki geta valdid truflun.

Rykpétt - Algjér vorn gegn ryki.

15
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Annar tolustafur IP 4[4
Vérn gegn vatni

Engin vorn

Dropavarid - Vorn gegn l6drétt fallandi
dropum. béttivatn eda leki ma ekki
valda tjéni.

Voérn gegn dropum vié allt ad 15° fra
l6dréttu.

Regnvarid - Vorn gegn yrun (regni) med
innfall allt ad 60° fra l6dréttu. Regn ma
ekki valda tjoni.

Skvettvarid - Vérn gegn yrun og
skvettum, ar 6llum attum.

Sprautvarid - Vorn gegn yrun og
skvettum, ar éllum attum.

Vorn gegn vatnsgusum og sjavargangi
s.s a skipum.

Vatnspétt - Vorn pétt hlutnum sé dypt i
vatn.

brystivatnspétt - Vérn pott hlutunum sé
sOkkt 4 tiltekid dypi i langan tima.

MYND 25
Tafla sem synir IP-gildi.



LED-ljésgafi

LED er nyr ljésgjafi og er liklegt ad hann rydji Gr vegi eldri tegundum ljésgjafa.
LED er skammstéfun fyrir ,Light Emitting Diode® sem & islensku hefur verid pytt
sem ljostvistur, jésdi6da eda tvistur sem gefur fra sér ljds.

Helstu kostir LED-ljésgjafa eru:

e Langur liftimi: Liftiminn, eins og hann pekkist i dag, er um 50.000 —100.000
klukkustundir. Liftimi ljésgjafans er pé hadur hitastigi umhverfisins og pvi
haerra sem hitastigid er pvi verri dhrif hefur pad 4 liftimann.

e Orkunyting: Nytni LED-ljésgjafa er almennt mjég gé& eda um og yfir 100
Im/W & moéti 10-15 Im/W i gléperunni. Einnig er ljésgjafinn mjég stefnuvirkur
sem gerir pad ad verkum ad haegt er ad nyta allt 1jésid i stad pess ad nota
endurkast fra speglum sem draga Ur nytninni. Orkusparnadur getur pvi verid
fra 50-90 % midad vid eldri lampa.

e Umhverfisahrif: Engin heettuleg eda eitrud efni er ad finna i LED-
ljosgjafanum.

e Stefnuvirkni: Med LED-ljésgjafa er haegt ad styra stefnu lysingarinnar og
koma i veg fyrir ljdésmengun.

e Litarendurgjof: LED-ljésgjafinn bydur upp a betri geedi pegar kemur ad
litarendurgjof en almennt er moéguleiki é ad fa heerri litarendurgjof en i 68rum
ljosgjofum.

e Litarhitastig: Likt og med litarendurgjofina er haegt ad fa mismunandi
litarhitastig og haegt er ad stjorna pvi hvort litur ljéssins er hlyr eda kaldur
eftir pvi sem vid a hverju sinni.

e Aukid frambod: Framleidendur

bjéda i dag upp @ mikid urval af Lysingartimi (kist) 1 4 8 12 24
[6mpum med LED-ljésgjafa.
Ljésapera 60 W 301 kr. 1.248 kr. 2.511 kr. 3.760 kr. 7.534 kr.
Stofnkostnadur vid innkaup & LED- Liosapera 40 W 201 kr. 832kr. 1.665kr. 2511 kr. 5.023 kr.
[6mpum hefur hingad til pétt frekar Ljésapera LED 5 W 14 kr. 100kr. 201 kr. 301kr. 617 kr.
har midad vid adra ljésgjafa. Verd
hafa pé farid leekkandi undanfarin
MYND 26

ar vegna aukinnar eftirspurnar og framleidslu. Liftimi LED-ljésgjafans er hins Tafla sem synir drskostnad vid notkun & premur
vegar mun lengri en annarra ljésgjafa og pvi parf ekki ad skipta honum Ut eins mismunandi ljésaperum i mislangan tima & dag.

Heimild: Visindavefurinn.

oft og 68rum ljésgjofum. LED-ljosgjafi er pvi beedi 6dyrari til lengri tima litid
og umhverfisvaenni. Samanburd ma sja 8 mynd 26 par sem borinn er saman
kostnadur af 60 W ljésaperu, 40 W ljésaperu og 5 W LED-ljésaperu.
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Tenglar a frekari frédleik

Timarit:
http://www.ledsmagazine.com/index.html
http://en.licht.de/en/
http://luxreview.com/uk/all

Ljosteknifélog:
https://ljosfelag.is/
https://centerforlys.dk/
https://www.lyskultur.no/
https://www.theilp.org.uk/home/
https://www.iald.org/

Ljésmengun og myrkurgzedi

http://www.darksky.org/
https://www.stjornarradid.is/media/umhverfisraduneyti-media/media/PDF_
skrar/Myrkur-3-10.pdf
https://www.lightpollutionmap.info/#zoom=4&lat=5759860&lon=1619364 &lay
ers=BOFFFTFFFF
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Til athugunar

Ja / Nei

Lysingin skapar 6ryggi og paegindi.

2, Lysingin er stillt pannig ad ekkert 6parfa ljos spillist Ut i umhverfid.
3 Lampinn/lamparnir voru valdir med pad i huga ad peir lysi
’ einungis @ pann flét sem aetlunin er ad lysa a.
4. Birtan er i samraemi vid umhverfislysingu a svaedinu.
5. Ljésgjafinn sem valinn var er sa sem pykir vera besta mégulega teeknin @ markadnum i dag.
6 Litarendurgjof lampans/lampanna er i samraemi vid pau markmid
’ sem Reykjavikurborg hefur sett sér vardandi litarendurgjof.
- Litarhitastig lampans var vali® me® tilliti til umhverfisins og er i
) samraemi vid pau markmid sem Reykjavikurborg hefur sett sér.
8 IP-gildi lampans/lampanna hentar islenskum veduradsteedum og peim
) adsteedum sem finnast & sveedinu par sem setja & lampann/lampana upp.
9. Lysingin skapar stemmningu sem haefir karakter svaedisins.
10. | Lysingin inniheldur hreyfiskynjun e&a annan styribinad sem studlar a8 orkusparnadi.

18
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Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jénsdottir verkefnisstjori

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfreedingur

Dagny Hardardottir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGATEXTA
Bergpora Géa Kvaran Liska

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
Bergpora Géa Kvaran Liska

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson [jésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar GADI BYGGDAR

Utfaersla 168a

Q9 . . .
e Breytingar og moguleikar
vid utfeerslu [68a i gronum
hverfum

14.12.2018




Utfaersla 168a

MYND 1
L68 fjolbylishuss i gronu hverfi eftir breytingar.

ege o

L6d getur verid verdmaeet framlenging heimilisins.

Ef verid er ad huga ad breytingum til ad nyta I6dina
betur eda bua til skemmtilegt Gtisveedi geta pessar
leidbeiningar hjalpad, sbr. upptalninguna hér til hlidar.

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags um fragang
|68a. beer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru i_
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg

atridi og pad sem gott er ad hafa i huga eru dregin

fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar
um hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskrd og tenglar & leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, or8skyringar og algengar spurningar.

Efnisyfirlit

- Um fragang l6da

- Yfirlit yfir skipulagsskilméla og
leidbeiningar

- Honnun l6dar

- S0, skjol og skuggavarp

- Lodamork

- Grédur

- Gardsvaedid

- Gatlisti

- Ad seekja um leyfi

Til hvers breytingar?

- Betri dvalar- og leiksvaedi med
goédu skjoli

- Hugad betur ad fjélbreyttum
porfum ibaa

- Beett flokkun Grgangs

+ Aukinn gré8ur

- Fegrun umhverfis

- Matveelaframleidsla med eigin
upprunavottun

- Betri nyting [68ar

- Innleiding blagreenna

ofanvatnslausna

Hverfisskipulag
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Um atfeerslu 16da

Fragangur |6da i gronum hverfum skiptir miklu fyrir lif og lidan ibda og
vistkerfi og lifriki borgarinnar. [ vinnu vi® hverfisskipulag komu fram fjéImargar
hugmyndir fra ibdum um breytingar a 168um. bPaer helstu fjolludu um grédur,
girdingar, gardskala, bilasteedi og 168améork. [ Adalskipulagi Reykjavikur er
morkud stefna um ad gera 6ll hverfi borgarinnar sjalfbeer og vistvaen og hafa
skipulagsskilmalar hverfisskipulagsins um fragang |68a pad ad markmidi.

[ bessum leidbeiningum er fjallad um helstu atridi sem snda ad fragangi

I68a og hvernig nyta megi peer betur til hagsbéta fyrir ibta. Fjallad er um
steerd og afmorkun 168a, fyrirkomulag, gardveggi, girdingar, grédur og
borgarbuskap. Me&al annars er komid inn & adgengismal, breytingar til ad
nyta rymi i kjollurum, fragang & I68damoérkum og blagraenar ofanvatnslausnir.
Leidbeiningarnar gilda fyrir [68ir sérbylishusa, parhisa, radhusa og
fjolbylishusa. Sérstaklega hefur verid horft til |68a vid eldri fjélbylishis sem
margar parfnast vidhalds og endurbéta.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka geedi og studla ad vondudum

vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkvaemd. Hér & eftir er farid

yfir helstu atridi sem huga parf ad 48ur en undirbaningur breytinga hefst.
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MYND 2
Fjolbylishusabyggd i Haaleitishverfi.

bAD ER NAUMAST
HVAD LITID TRE
GETUR VARPAD
MIKLUM SKUGGA

3 Utfeerslaloda

Hverfisskipulag
Reykjavikur



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar lei8beiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupeetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ MANNVIRKI

[ bessum flokki eru skilmalar fyrir byggingar. Hér er bent 4 skilmalalid nr. 11,

Adrar byggingar 4 168. Undir adrar byggingar flokkast smahysi 4 168, gardskarar

og skalar, sorpgerdi, sorpskyli og hjélagerdi.

@ GADI BYGGDAR

[ bessum flokki eru flestir peir skilmalar sem fjalla um fragang |68a. Gerd er
grein fyrir staerd og afmoérkun |68a og minnihattar breytingum & I168amoérkum
i skilmalali® nr. 21. Fjallad er um fyrirkomulag I68ar i skilmalalid nr. 22 og

um gardveggi og girdingar 4 I68amérkum i skilmalalid nr. 23. [ skilmalalid

nr. 24 er fjallad um grédur & 168um og opnum svaedum i kring. Fjallad er um
borgarbuskap i skilmalalid nr. 25 og skilmalalidur nr. 26 er tileinkadur ljésvist.

Sérstakar leidbeiningar eru einnig um borgarbuiskap og ljdsvist.

ORKA OG AUDLINDIR

i skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhoéndlun trgangs. Vid
sérbylishus er heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan 168ar fyrir flokkun &
heimilisirgangi. [ fjdlbylishGsum ma leggja af eldri sorpgeymslur og i stadinn
byggja skyli, geymslur 8 168 eda koma fyrir djGpgamum, par sem adstaedur til
flokkunar eru betri.

@ VISTKERFI OG MINJAR

Hluti af stefnu um vistvaent skipulag er ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir
til ad auka gegndreept yfirbord & |68um. begar gerdar eru breytingar 4 168 parf
pvi ad fylgja skilmalalid nr. 31 og leidbeiningum um Blagreenar ofanvatnslausnir.

@ SAMGONGUR

[ skilmalalid nr. 37 er fjallad um bilasteedi og innkeyrslur en einnig er fjallad

nanar um petta efni sidar i pessum leidbeiningum, i kaflanum Bilastzedi.

4 Utfeersla 168a
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MYND 3
Fislbylishusabyggd i Artansholti. M Mikilveeg atridi
Sampykki husfélags og medeigenda O Vi& sérbylishas er heimilt
Ef 168in sem gera & breytingar & er i eigu hisfélags parf ad leita sampykkis ad byggja skyli innan [68ar
hasfélags og/eda medeigenda. Allar meirihattar breytingar eru hadar sampykki til flokkunar a drgangi.
hasfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir Isgum um fjdleignarhus.

Husfélogum sem hyggja a breytingar er rédlagt ad leita til Hiseigendafélagsins O Vié fjolbyli ma leggja af
og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum. eldri sorpgeymslur og

byggja skyli til flokkunar &
argangi.

O Vid breytingar 4168 parf
ad fylgja leidbeiningum um
bldgreenar ofanvatnslausnir.

X O ifjslbylishGdsum parf
/FAR Fdﬂ T l T I ad fylgja logum um
UTSY/NW fidleignarhus vid sampykkt

breytinga.
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Gott ad hafa i huga
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1> Léd er synd &

I A |

skipulagsuppdraetti

hverfisskipulags.
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MYND 4
Akvardanir um breytingar parf ad taka fyrir a l6glega bodudum hasfundi.
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Honnun l6dar

M Mikilveeg atridi

A skipulagsuppdrzetti hverfisskipulags er 168 synd. Gerd er nakvaem grein fyrir
steerd og afmoérkun |68ar 4 hnitasettum I68aruppdreaetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar, sem kalladur er meeliblad. Meeliblad er pinglystur samingur
sem synir byggingarreit og peer kvadir sem eru i gildi & vidkomandi 163.
Hezedarblad er annad mikilvaegt skjal sem synir landhaedir 4 168. Landhaedir 4
[68amorkum eru merktar med G-t6lum sem eru bindandi en L-t6lur, sem einnig
koma fram & haedarbladi, eru leidbeinandi. Einnig synir heedarblad stadsetningu
og haed frarennslisheimaeda, kaldavatns- og heitavatnsheimaeda og inntok fyrir
rafmagn og fjarskiptalagnir.

begar framkveemdir 8 168 eru undirbunar skal gera I68aruppdratt sem synir
helstu breytingar. [ skipulagsskilmalum hverfisskipulags, i skilmalali® nr. 21,
Steerd og afmdrkum 168a, kemur fram ad gera ma minni hattar breytingar a legu

og staerd |6dar pegar meeliblad er utbid. Lodarhéfum er po Sheimilt ad fara
at fyrir I68amork med hvers kyns framkveemdir og/eda nyta borgarland i eigin

pbagu.

begar 168 er honnud parf ad geeta pess ad skerda ekki nytingu 8 neestu 168um.
Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda Utsynisskerdingu sem er
edlileg afleiding af pvi ad bua i péttri byggd. Nanar er fjallad um skuggavarp i
kaflanum Sdl, skjél og skuggavarp, hér a eftir.

begar fragangur & l6damorkum er skipulagdur parf ad hafa samrad vid
nagranna med sameiginleg [68amork. Slikt samrad er lykilatridi i pvi ad na

fram gé8um lausnum bezedi hvad vardar fragang, vidhald og val & grodri a
[68amorkum. Ef byggja & girdingu & 168damérkum sem snyr ad gétu parf ad huga
ad pvi ad girdingin hefti ekki sjénlinur og skapi slysahaettu. Pad sama & vid um
um grédur vid 168amork sem snyr ad gotu. Nanar er fjallad um slikan fragang i
kaflanum Lé68amork, hér & eftir.

Skilmalar hverfisskipulags gera kréfu um ad vanda skuli til alls
yfirbordsfragangs og frdgangs grédurs og bilasteeda. Einnig ad blagraenar
ofanvatnslausnir verdi innleiddar.

Sé aetlunin ad byggja vid eda breyta niverandi hdsum er 168arh6fum bent 4
ad kynna sér leidbeiningar um Vidbyggingar vid sérbylishus, Vidbyggingar vid

parhus og radhus og Fjélbylishus én lyftu.

Bent er & ad leyfilegt er ad byggja allt ad 15 m2 stakstaed smahysi fyrir geymslur,
grédurhus eda annad, sbr. skilmalalid nr. 11, Adrar byggingar 4 168.

6 Utfeersla 168a

O Loé&aruppdrattur skal
fylgja med adaluppdreetti
bygginga vid
byggingarleyfisumsékn.

O Oheimilt er ad fara Gt
fyrir I68damoérk med

framkveemdir.

O Vi& undirblning
framkveemda 4 168 skal
gera |6daruppdratt.

O Utfeersla I68ar ma ekki
skerda nytingu & naestu
168um.

O Fragangur a168amdrkum
skal unninn i samradi vid

nagranna.

Gott ad hafa i huga

1z Steerd og afmérkum I6dar
er synd 4 meelibladi.

15 Heedarblad synir landheedir
41686 og stadsetningu
lagna.

> Heimilt er ad byggja allt ad
15 m2 smahysi 4 168.




Sél, skjol og skuggavarp

Hnattstada og afstada a 168

Vegna nordleegrar hnattstédu Islands er solin lagt & lofti 4 veturna, vorin og
haustin. bPetta parf ad hafa i huga pegar framkvaemdir 4 168 eru skipulag&ar.
Skuggavarp fra veggjum getur oft takmakad notkun & 168 og nagrannalé8. Skjél
utandyra er einnig mikilveegt til ad skapa notaleg dvalarsveedi & 168 sem baedi
eru soélrik og skjolseel. Einnig er gott ad huga ad pvi hvernig pessi dvalarsveedi
tengjast herbergjum innanhuss. Pegar breytingar & 168 eru skipulagdar parf ad
huga ad 6llum ofantéldum pattum. Ef pad er gert geta his og 168 myndad eina
6rofa heild sem eykur notagildi [68ar og lifsgaedi ibua.

/)’\O Sudur

Austur

Nord austur
vindatt

Nordur

MYND 5
Sélargangur og skuggavarp vid sumarsdlstédur. Sélargrdda 49,5°21' pegar sél er haest a lofti.

Sudur

Nord austur
vindatt

Nordur

MYND 6
Sélargangur og skuggavarp vid jafndaegur. Jafndeegur ad vori og hausti. Sélargrada 26°21', 21.
september og 21. mars.

7 Utfeerslaloda



Skjélmyndun og afmorkun

Afmarka ma Utisveedi og skapa skjol med nokkrum adferdum. Grédur skapar
oft gott skjol og tekur breytingum eftir arstidum. Skjélveggir eru hins vegar
alltaf eins. Ef peir eru of hair geta peir lokad dvalarsveedi af og varpad skugga.
Oft er nzegjanlegt ad reisa 1,2-1,5 metra haa skjélveggi. beir skapa oftast gott
skjél an pess ad loka sveedid af fra umhverfinu eins og myndir 7 og 8 syna.
Samkveemt skilmalalid nr. 23 mega skjélveggir inni 8 168 ekki vera heerri en 1,8
metra fra jordu. Stadsetning peirra ma heldur ekki varpa skugga & nagrannal6d
fra vor- til haustjafndeegra. Ef byggja & skjélveggi 4 168 er zeskilegt ad peir heefi
byggingarstil hussins.

8 Utfeersla 168a

MYND 7
Skuggavarp af 2 metra vegg vid sumarsdlstédur
og jafndaegur.

MYND 8
Skuggavarp af 1 metra vegg vid sumarsdlstédur
og jafndeegur.



Grédur skapar gott skjél eins og mynd 9 synir og hefur auk pess pann kost

ad breytast eftir arstidum. Grédur brytur vind og kemur i veg fyrir vindsveipi.
Heefilega har skjolveggur med trjagrédri upp vid getur myndad betra skjél en
veggur sem stendur einn.

M Mikilveeg atridi

[0 Skjélveggur inni & 168
ma ekki vera heerrien 1,8

metrar.

O Skjélveggur ma ekki valda
skugga a nagrannald fra
vor- til haustjafndeegra.

O Girdingar & |68amorkum ad
g6tu skulu ekki vera heerri
en 1,2 metrar.

O Girdingar og grédur a
I68amoérkum ad goétu
mega ekki hindra sjénlinur
vegfarenda.

MYND 9

Skuggavarp og asynd midad vid 1,5 metra hdan runna. A sumrin lokar hann fyrir innsyn en verdur
opnari ad vetri og hleypir birtu i gegnum sig.

Til ad skapa skjolgott dvalarsveedi uti er einnig heegt ad leekka [68ina par sem
Utisveedid 4 ad vera. Slikt dvalarsveedi ma afmarka med grédri eins og synt er
4 mynd 10. Ef pessi lausn er valin verdur til skjélgott Gtisvaedi 4n pess ad 168 og
has séu lokud af fra umhverfinu.

Gott ad hafa i huga

1> Gott skipulag [68ar eykur
notagildi hennar og
lifsgeedi iblanna.

1> Oft er neegjanlegt ad
reisa 1,2—1,5 metra haa
skjdlveggi.

> /fEskilegt er ad skjélveggir
haefi byggingarstil hussins.

1z Grédur brytur vind og

kemur i veg fyrir vindsveipi.

1 Heegt er ad leekka 168 par

sem dvalarsveedi 4 ad vera.

MYND 10

Skuggavarp og asynd pegar land er leekkad upp vid his og runna plantad & kanti. Hér helst opin syn

inn ad hasi.
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L6damork

Sameiginleg I68damérk og landhalli

bPegar 168in er skipulogd parf ad geeta pess ad skerda ekki notkun
nagrannal6dum, t.d. med skugga fré byggingum eda haum trjam. Hér er pé ekki
att vid litils hattar skuggavarp eda Gtsynisskerdingu sem buast ma vid i péttri
borgarbyggd.

MYND 11
Lédamork milli nagranna parf ad leysa i samradi vid neerliggjandi I68arhafa. Lédamérk i landhalla bar sem 1,8 metra

Petta er sérstaklega mikilvaegt ef haedarmunur er milli 168a. Landhzed 4 haedarmunur er leystur med mismunandi haetti.

I68damoérkum er synd @ haedarbl68um eins og fjallad er um hér framar. G-t6lur
eru bindandi. Nagrannar purfa ad koma sér saman um landhaed 4 [68amorkum
bar sem haedartolur eru leidbeinandi.

Vid hénnun vidbygginga og annarra mannvirkja a 168 par sem landhalli er mikill
parf ad huga vel a8 dhrifum & nagrannaléd. [ landhalla felast p6 einnig taekifeeri.
A mynd 11 eru syndar mismunandi Gtfaerslur par sem landhalli er talsverdur.

A
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Lédamork ad gotu

Fragangur a8 168amoérkum vid g6tu getur haft mikil ahrif 4 4synd gétu og hverfis
og motad upplifun vegfarenda. Hair veggir an grédurs geta buid til lokud og
frahrindandi géturymi eins og mynd 12 synir.

Samkveemt skilmalalid nr. 23 ma ad hamarki reisa 1,2 metra haa girdingu a
l68amérkum ad gétu. [ skilmalanum segir ad 4 168amérkum sem snua ad gotu,
gatnamétum og innkeyrslum og/eda stigum megi ekki hefta sjonlinu vegfarenda
med girdingum eda grddri. Grédur og fragangur girdinga skal valinn med pad

i huga. Auk pess getur purft ad halda grédri nidri og hindra ad trjagreinar og
trjakrénur vaxi fyrir sjénlinu vegfarenda. [ einhverjum tilfellum getur purft ad
draga girdingu og grédur innar a [68ina.

MYND 12

Goétumynd — girding. Haar girdingar a
168amérkum skapa einsleita gétumynd, hindra
sjonlinur og geta skapad slysaheettu.

MYND 13

Goétumynd — girding og grédur. Leegri girding
brotin upp med grédri skapar hlylegra
yfirbragd.

MYND 14
Go6tumynd — grédur. Tré og runnar dn girdinga
skapa hlylega og fj6lbreytta gétumynd.
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MYND 15
Goétumynd — girding — ahrif & hrada i goétu. Fatt truflar augad til hlidanna og 6kumadur getur
6trufladur aukid hradann.

Trjagrédur vid gotu skapar hlylegt yfirbragd og getur dregid Ur umferdarhrada.
A sama tima er mikilveegt a8 grédur skyggi ekki 4 eda prengi ad vegfarendum.
Heegt er ad skapa fallegar Utfeerslur par sem grédri og veggjum er blandad
saman eins og mynd 13 synir. A mynd 14 eru synd 168amérk ad gétu med
runnum og trjam og én girdinga.

Samkvaemt erlendum rannséknum dregur frekar ur umferdarhrada ef umhverfi

medfram gotu er brotid upp. Myndir 15 til 17 syna mismunandi Gtfeerslur og
hvada ahrif Gtfeerslurnar hafa 4 hegdum dkumanns. A mynd 15 eru hair og

MYND 16
Goétumynd — grédur @ 168amérkum — dhrif @ hrada i gétu. Tré og grédur brytur upp gétumyndina
sem veldur pvi ad 6kumadur parf ad fylgjast med staerra sjonsvidi og haegir 4 sér.

einsleitir veggir me&fram gotu. Pa er liklegt ad 6kumenn auki hradann. Ef
umhverfid er broti® upp med mismunandi gré8ri og veggjum, eins og & mynd
16, heegir 6kumadurinn frekar a sér. Mynd 17 synir lausn par sem bilastaedi eru
medfram gotu og tré notud til ad haegja 4 umferd. Pessi lausn haegir enn meira a
umferd og skapar rélegt yfirbragd. Fjallad er ndanar um petta i lei8beiningum um
Borgargétur.

Mikilvaeg atridi

Skipulag I[68ar ma
ekki skerda notkun &
nagrannalédum.

Lédamork milli nagranna
parf ad leysa i samradi.

Girding vid |168amork ad
g6tu ma ad hamarki vera
1,2 m.

Vid gatnamoét getur purft
ad draga girdingu og
grédur fra [68amorkum til
ad tryggja sjonlinur.

Gott ad hafa i huga

15 Hair veggir 4 168amorkum

vid gotu geta myndad
frahrindandi géturymi og
aukid umferdarhrada.

1> Grodur vid gotu skapar

hlylegt yfirbragd og getur
dregid ur umferdarhrada.

12 Utfeersla l6da
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Grédur

A 168amorkum samliggjandi 168a skulu nagrannar koma sér saman um grédur.
Runnar & sameiginlegum l68amdrkum skulu ekki vera heerri en 1,8 metrar og

ha tré i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad
i sameiningu. Engar takmarkanir eru 4 haed 4 grodri eda fjarleegd hans fra
I68amérkum sem snia ad opnum svaedum, stigum og géturymum, adrar en paer
ad grodur hindri ekki umferd og sjonsvid vegfarenda, sbr. skilmalalid nr. 23 og
kafla um 168amérk ad goétu fyrir framan. Mynd 18 synir grodur & 168amérkum

milli ndgranna og grédur og girdingar ut vid goétu. Tryggja parf ad grédur og
trjakrénur hindri ekki umferd og sjénlinur.

MYND 17
Grédur & 168amoérkum milli nagranna og Gt vid gotu.
(inn @ mynd: Vinstra megin: Girdingar mega ekki vera haerri en 1,2 metrar. Tryggja parf ad grédur og trjakrénur hindri ekki umferd og sjénlinur. )

Runnar og tré purfa gott plass til ad vaxa og dafna. Sérstaklega parf ad huga
ad pvi ad reetur fai naegjanlegt rymi. Mynd 19 synir nokkrar gerdir af trjagrédri
og hvernig pad plass sem zetlad er fyrir raetur hefur ahrif 4 vaxtarskilyrai.
Grédurbed sem eru inni & milli steyptra veggja purfa ad vera ad minnsta kosti
1 metri 4 breidd og me& 50 cm djipu moldarlagi. [ prongum bedum vex bara

lagur grodur. Einnig er mikilveegt ad vatn eigi greida leid nidur Gr bedinu svo MYND 18

Grodur G 168ambérkum. Grédurbed purfa ad
hafa lagmarksrymi fyrir raetur. Breid grédurbed
pvi betri verdi vaxtarskilyrdi fyrir allan grédur. henta fyrir tré og runna.

ekki botnfrjési og reetur drepist. Almennt ma segja ad pvi rymri sem bedin eru

Tm >2,5-3m Tm
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MYND 19
Bustada- og smaibudahverfi séd ur lofti.

Mikil verdmaeeti eru i gémlum og havéxnum trjdm i borgarumhverfinu. Pau fegra
umhverfid og eru mikilveegur vitnisburdur um ségu, menningu og reektun fyrri

kynsléda. bvi hefur veri® moétud su regla, sbr. skilmalalid nr. 24, Gré8ur 4 168 og
opnu sveedi, ad ekki megi fella tré sem eru hzerri en 8 metrar eda eldri en 60 éara

an leyfis fra Reykjavikurborg.

Mikilveaeg atridi

A'168amoérkum samliggjandi
I68a skulu nagrannar koma

sér saman um grodur.

Runnar & sameiginlegum
I68amorkum skulu ekki
vera haerrien 1,8 m.

Ha tré skulu vera 4
metra fré sameiginlegum

l68amorkum.

Grédur ma ekki hindra
umferd og sjonsvid
vegfarenda.

Ekki ma fella tré sem eru
heerri en 8 m eda eldri en
60 ara an sérstaks leyfis.

Gott ad hafa i huga

> Grédur parf gott plass til ad

vaxa og dafna.

1z Vatn parf ad eiga greida

leid nidur Gr bedum svo ad
ekki botnfrjési og reetur
drepist.

14 Utfeersla l6da ] L\\qu_vft&k,; p—

Hverfisskipulag
— Reykjavikur




Gardsvaedid

Honnun og parfir ibaa

Garda umhverfis his parf ad hanna ekki sidur en hasin sjalf. | mérgum eldri
hverfum var slik hénnun ekki gerd pegar husin voru reist. betta gildir jafnt fyrir
garda vid sérbylishus, parhus, radhus og fjolbylishus. Gardar vid mérg eldri
fjolbylishus lida fyrir 6fullneegjandi honnun a8 gardsveedinu. Peir eru oft litid
notadir enda fatt vid ad vera og litid skjol fyrir vedri og vindum.

begar radist er i endurhénnun garda parf ad huga ad pérfum ibGanna, 4 hvada
aldri peir eru og hvernig peir sjéi fyrir sér ad nota gardinn. bad parf ad skapa
g68a og dhugaverda stadi & 168inni og bua til skjol med veggjum og grédri.
Mynd 21 synir hvernig notkun eins og sama svaedisins getur breyst med grodri,
bekkjum og leiktaekjum. Grasflot er breytt i gard par sem haegt er ad stunda
leiki og dvelja i fristundum. Ef bunir eru til &hugaverdir stadir & 168inni er liklegt
ad ibGar noti gardinn meira. Vel skipulagdur gardur, i gé8um tengslum vid
helstu umferdarleidir og rymi byggingarinnar getur aukid lifsgeedi ibdanna.

Lédir fislbylishisa

Lédir margra fjélbylishusa eru stérar og illa nyttar. Pessar 168ir eru oft Iiti&
annad en stér grassveedi med runnum a [68amoérkum og stéttum upp ad
atidyrum fra malbikudum eda malarlégdum bilasteedum. Fjélmargar 168ir vid
fiolbylishas hafa verid svona fra pvi pau voru byggd. [ skipulagsheimildum
hverfisskipulags eru veittar heimildir sem eiga ad hvetja til betri nytingar &
I68um fjslbylishusa. [ leidbeiningum um Fjolbylishds an lyftu er einnig fjallad um

heimildir til vidbygginga og breytinga sem nyta ma fyrir nyjar ibudir. betta eru
heimildir sem hisfélagid getur rddstafad og sidan nytt bau verdmaeti sem verda  |,ynp 20

til vid petta til ad endurgera 168ina. Notkun svaedis getur breyst med pvi ad setja
grodur, bekki og leiktaeki.

MYND 21
L6 vid fjolbylishas fyrir breytingar par sem parfir og éskir ibta eru skilgreindar.

Adgengi ad 168 fra byggingu

Tenging kjallara vid 163 Bila/ hjolasteedi 4 168

Greenni og veenni

Sveedisgreining
S, skjol og sveedisnyting

Oskir ibta:

Leikur, matjurtir, grill,
afmaelisbod,

Boltaleikir, smabérn,

allur aldur fré 0-90 éra......

Tengingar vi& umhverfid
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Bila/ hjolasteedi 4 168
Grodurveedd -rymi

Adgengi ad 168 fra byggingu
Stigar og dvalarsveedi

kjol og rymismyndun
1ed grédri

oltaleikur grasfiét

Hjélageymsla

Leiksvaedi
Gardrymi f nyja ibud i kjallara
Sameiginlegt gardhysi

grill og dvalarsveedi
Matjurtagardar

Stigatenging

MYND 22
Pegar 168 er endurskipul6gd parf ad huga ad pvi ad bua til skjél og sveedi L63 vid fjélbylishus eftir breytingar.

par sem gott er ad dvelja, baedi fyrir bérn og fullordna. Finna parf stad fyrir
leiksvaedi fyrir yngstu bornin og sveedi til ad reekta matjurtir og blom. Einnig ma
koma fyrir sameiginlegri grilladst68u eda gardskéla sem iblar geta nytt fyrir
veisluhdld eda témstundaidkun. A mynd 23 er synt hvernig 168 fjclbylishiss
getur litid ut eftir breytingar.

Pegar breytingar a fj6lbylishisum eru skipulag®ar parf [68aruppdrattur sem
synir fyrirkomulag [68ar ad fylgja adaluppdrattum.

MYND 23
Fj6lbylishas i Haaleitishverfi.

~ - Hverfisskipulag
N, L\‘qu_ﬂ R — B Reykjavikur
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MYND 24
Bilastaedi vid fj6lbylishus.

Bilastaedi
Bilastaedi taka oft nokkurt rymi & 168um og pvi parf ad koma peim vel fyrir. |
skilmalalid nr. 22, Fyrirkomulag og Utfeersla |168a, segir ad vanda skuli fragang

bilasteeda og ad leitast skuli vi& ad briéta upp asynd peirra med grédri. [
skilmalalid nr. 37, Bilasteedi og innkeyrslur, er fjallad um fjélda bilasteeda & 168,

stadsetningu peirra og innakstur i bilageymslur. betta eru atridi sem koma fram
4 meelibladi.

Bilastaedi ma Utfaera & marga vegu. Haegt er ad fegra bilasteedi, t.d. med
fallegri hellulégn sem brotin er upp med annarri hellugers. [ leidbeiningum um
Fj6lbylishds én lyftu eru reifadar hugmyndir um hvernig breyta ma bilasteedum

vid fislbylishds

Sérstaklega parf ad huga ad blagreenum ofanvatnslausnum pegar bilastee8i

eru skipul6gd. Pad ma t.d. hugsa sér ad setja grasstein a steedid, p.e. stein
med gétum sem gras getur vaxid i gegnum. Slikt yfirbord polir punga bila en
yfirbord verdur graent og ofanvatn & greida leid nidur i undirlagid. Bilasteedi
geta einnig pjénad fleiri en einum tilgangi. Pau ma t.d. skreyta og jafnvel nota
sem leiksvaedi eda markadstorg pegar pau eru ekki i notkun.

Mikilveeg atridi

Vanda skal fragang
bilastaeda & 168um og
leitast vid ad koma fyrir

grodri.

Huga parf ad blagreenum
ofanvatnslausnum vid
skipulag bilasteeda.

Framkveemdir 4 168
skulu sem minnst skerda

gegndraept yfirbord |6dar.

Gott ad hafa i huga

1> Godar [68ir pjéna porfum

ibdanna med dhugaverdum
og skjélgédum stodum.

1> Bilastaedi ma fegra med

hellulégn, grassteini og
grédri.

17 Utfeerslaloda
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MYND 25
bakgardur, bilasteedi. Pakgardur ofan & bilageymslu. Tré vex upp um op & paki Gr gré8urbedi i
bilageymslu sem jafnframt tekur vid regnvatni og er blagreen ofanvatnslausn.

bakgardar

Pegar nyta a land eda 168 sem best er bilageymslum oft komid fyrir undir
hisum eda & jar8haed bygginga. Gardur getur pa verid ad hluta eda ollu leyti

4 paki bilageymslu. ba parf ad huga ad pvi ad stor tré prifast illa i grunnum
grédurkerjum. Ahugavers lausn er synd 4 mynd 26 par sem tré feer ad vaxa upp
um op 3 paki bilageymslu. Tréd feer gott jar8samband, dafnar vel auk pess sem
birta og loft leikur um bilageymsluna.

A mynd 26 er einnig gardur & paki bilageymslunnar. Ljésop eru hja tré i midjunni
og Uti vid jadrana. Hafa parf i huga a8 gré8ur parf pldss og dregur i sig vatn.
Burdarvirki fyrir pakgard parf pvi ad hanna ut fra pessum forsendum um

leid og leitast er vid ad innleida Bldgreenar ofanvatnslausnir, sbr. skilmala og

leidbeiningar.

Tenging kjallara vid 168

i hverfisskipulagi er s4 moguleiki gefinn ad nyta halfnidurgrafin rymi i hisi,

par sem adstaedur leyfa. Mynd 21 synir slikar adsteedur. betta & beedi vid um
sérbylishs, parhus, radhus og fjclbylishus. [ skilmalalid nr. 17, Kjallarar, segir ad
heimilt sé ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjéllurum. Bent er & ad seekja parf
um byggingarleyfi fyrir breytingu a kjallara.

Vid slikar breytingar koma oft upp adsteedur par sem haegt er a8 baeta adgengi
um leid og dvalarsvaedi utandyra er métad. A myndum 28 og 29 er synt
hvernig vinna ma med haedarmun med pvi ad setja stalla i landid. Huga parf

ad oryggi og setja handrid ef til verda djapar gryfjur, sbr. akveedi i gildandi
byggingarreglugerd.

MYND 26

Nidurgrafin haed fyrir breytingu.

MYND 27

L68 leekkud vid nidurgrafna haed. Stallar
med grédri brjéta upp haedarmun og skapa
dvalarsvaedid i leidinni.

MYND 28
Nidurgrafin heed tengd vid 168. Heedarmunur
m.a. nyttur til ad bua til setsveedi.
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Blagraenar ofanvatnslausnir

Mikilvaegt er a8 vatn haldist sem mest i sinni nattarulegu hringrés og pvi er
seskilegt ad gegndraepi yfirbords 4 168 sé sem mest. Med gegndreepu yfirbordi
er att vid yfirbord sem hleypir vatni i gegnum sig. Slikt yfirbord getur beedi verid
grodur og gras en lika hellulogn med fugum eda skorum sem hleypa vatni nidur
i jardveginn. Mynd 30 synir gegndraept yfirbord og blagraenar ofanvatnslausnir.

begar framkvaemdir 4 168 eru skipulag®ar parf a8 geeta pess a8 skerda sem

minnst gegndraept yfirbord |68ar. Skipulagsakveedi um petta atridi er ad finna
i skilmalum fyrir hverfid undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, skilmalalid nr.
31, og i leidbeiningum um Blagreenar ofanvatnslausnir.

MYND 29
Blagraenar ofanvatnslausnir i hnotskurn. Urkoma leidd nidur i jardveginn og i résir i stad pess ad
veita vatninu i holreesakerfid.
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Gatlisti

Listi til dtprentunar.

A. Mikilveeg atrisi.
B. Gott ad hafa i huga.

Til athugunar

Ja/ Nei

Sja bls.:

Afmoérkun 168ar.

Er afmérkun og heed [68ar i samraemi vid haedar- og meelibl6d?

Er haedarmunur & milli I68a sem parf ad leysa sameiginlega me& nagronnum?

Geta nagrannar samraemt afmérkun og grédurval &
I68amorkum og jafnvel deilt kostnadi?

Skapar afmérkun ad gétu og opinberum rymum vistveent og
hlylegt yfirbragd sem studlar t.d. ad fallegri gétumynd?

Skuggavarp.

Eru dvalarrymi vel stadsett gagnvart sél og tryggt ad veggir
eda grodur skapi ekki skugga @ sému sveedum?

Er tryggt ad minar adgerdir a4 168 skapi ekki skugga a dvalarsveedum nagranna?

Fagurfraedi.

Samreemist umgjord og fragangur |6dar atliti bygginga?

Gefur [68in fallega syn a8 ytra umhverfi og & patt i ad mynda fallega hverfisheild?

Nagrannavaktin.

Valda adgerdir og notkun @ minni 168 mégulega nagronnum épaegindum?

— med skuggavarpi & dvalarsveedi?

— med 6nzedi eda areiti af einhverjum toga?

Vistvaen medvitund og liffreedilegur fjclbreytileiki.

Er stor hluti 168ar med fjolbreytta grédurpekju?

Studlar grédurval ad fuglalifi?

Er mdgulegt ad nyta lifreenan Grgang, par 4 medal garddrgang, i moltugerd fyrir
gardrymid og studla pannig ad vidhaldi geedamoldar med fjélbreyttum 6rverum?

Er unnt ad halda sem mestu af gardurgangi i gardinum, t.d. raka
laufi i bedin og nyta afklipptar greinar sem kurl of1.?

Geeti matjurtareekt af einhverjum toga verid gédur kostur?

Er unnt ad studla ad nattarulegri hringras vatns med
hau hlutfalli gegndraeps yfirbords?

20
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Ad sxkja um leyfi

Pad parf ekki sérstok leyfi til ad hefja I68arframkveemdir nema sé verid ad
breyta haedarkéta 4 168inni sem hefur ahrif 4 naestu 168ir. [ peim tilfellum ma
huseigandi senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrida sem gengur Gr skugga um
ad aformin séu i samraemi vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags.
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B I é g ra n q r Efnisyfirlit

qu nvat n s I q u s n i r | - Um blagreenar ofanvatnslausnir

- Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

- Hvad er gegndreept yfirbord?

- Utfeerslur blagraenna lausna

- Einkalé8ir

- Opinber rymi

- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

MYND 1
Mynd sem synir ndverandi st6du par sem 6llu

ofanvatni er veitt i lagnakerfid.

b6 ad rigningin sé god er lika gott ad koma henni hratt
af yfirbordinu. Med blagraanum ofanvatnslausnum
er natturulegri hringras vatns vidhaldid,

. Blagreenar
framkvaemdakostnadur leekkadur og umhverfid beett i ofanvatnslausnir

leidinni.
- Minnka alag & fraveitukerfi

- Minnka flédaheettu

- Vidhalda nattarulegri hringras
hverfisskipulags um blagraenar ofanvatnslausnir. Slikar vatns

- Draga Ur mengun og vernda

[ bessum leidbeiningum er farid yfir skipulagsheimildir

lausnir mida ad pvi ad veita ofanvatni eda irkomu, sem

. . e e,y L, ; vatnsgeedi
baedi er rigning og snjoér, & sem nattudrulegastan hatt 5 Al UL Gl GGl
nidur i jardveginn og vidhalda eins og unnt er edlilegri vistkerfid

. . . s . . . . - Fegra umhverfid
hringras vatns. Hér 4 eftir er fjallad um pau skilyrdi

- Leekka framkveemda- og
vardandi petta sem tilgreind eru i skipulagsskilmalum. rekstrarkostnad vegna

fraveitu

Enn fremur eru mikilveeg atridi og atridi sem gott er ad

hafa i huga dregin fram i umfj6élluninni. Aftast er gatlisti
og upplysingar um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi.
Hér til hlidar er atridaskra og tenglar & leidarvisi um
leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor vid
algengum spurningum.
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Um blagraenar ofanvatnslausnir

Blagreenar ofanvatnslausnir visa i blaan lit vatnsins og graenan lit gré8ursins.
Med pessum lausnum er horfid fra pvi ad veita ofanvatni eda Grkomu, sem
baedi er rigning og snjor, sem hradast i frarennslislagnir og Gt i sjé eins og
tidkast hefur. [ stadinn eru notadar graenar lausnir sem sia vatnid i gegnum
gegndreept yfirbord og nidur i jardveginn og halda pvi sem mest i nattarulegri
hringras. Grédur getur tekid til sin og nytt talsvert af regnvatninu og pannig

ma med ymsum lausnum takmarka mjoég alagid & naverandi frarennslislagnir

og draga ur likum & flé8um pegar lagnir anna ekki vatnsmagninu. Bladgreenum
ofanvatnslausnum er einnig eetlad ad undirbua borgina fyrir verri vedur og meiri

urkomu samfara breytingum & vedurfari.

Ein af forsendum skipulags blagreenna ofanvatnslausna er a8 pekkja umfang og
edli trkomunnar sem fellur 4 svaedid. Urkoma er mzeld i millimetrum og er 1 mm
af rkomu pad sama og 1 litri 4 fermetra. Upplysingar um turkomu i Reykjavik er
ad finna 4 vef Vedurstofu islands.

Blagreenum lausnum fylgja um leid aukin umhverfisgaedi. Gréodur hefur jakvaed
ahrif & lidan folks og sty8ur vid liffreedilega fjclbreytni i borgarumhverfinu.
Einnig geta blagraenar lausnir dregid ur svifryki og losun koltvisyrings vegna
bindingar i grédri og vatni. Einnig draga pessar lausnir Gr haettu & pvi ad skolp,
Saeskileg efni eda mengad vatn berist Gt i &r, votn og ad lokum ut i sjé pvi ad
grodur hreinsar ofanvatnid og brytur nidur mérg mengandi efni.

Rétt pykir ad nefna ad blagreenar ofanvatnslausnir eru hagkveemar. beaer eru
odyrari i framkveemd og audveldari og hagkveemari i rekstri en hefdbundin
fraveitukerfi. Vidhald kerfisins fer fram & yfirbordi eda grunnt undir yfirbordinu.
bvi er a8gengi audvelt og fljétlegt ad koma auga a stiflur. Ef gert er rad fyrir
blagreenum lausnum fra upphafi i skipulagi og hénnun er haegt ad leekka baedi
hénnunar- og framkveemdakostnad. | grénum hverfum parf b6 ad gera rad fyrir
bvi a8 ofanvatnslausnirnar verdi bland af hefbundnum lgnum og blagraenum

lausnum.

Til ad innleida bldgraenar ofanvatnslausnir i gréin hverfi hafa verid settar fram
ymsar tillogur, sbr. skipulagsskilmala og leidbeiningar. [ bessum leigbeiningum

er farid yfir helstu atridi sem skipta mali. [ k6flunum hér a eftir er Gtskyrt nanar
hvad att er vi& med gegndreepu yfirbordi og farid yfir teeknilegar Gtfeerslur
nokkurra blagreenna ofanvatnslausna. bar & eftir eru synd deemi um hvernig
innlei®a ma slikar lausnir 8 einkalé8um og i opinberu rymi og hvada &hrif paer
geta haft 8 umhverfid.

3 Blagraenar ofanvatnslausnir
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MYND 2

Siun & vatni med jardvegi.

MYND 3
Minnkar dlag a fraveitukerfi.

MYND 4
Blagreenar lausnir eru hagkveemar i rekstri.

MYND 5
Blagreen lausn sem tefur vatnid skapar fallega
tjorn.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

M Mikilveeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessarar leidbeiningar. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er a8
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir fyrir nedan.

@ SAMFELAG

Almenningsrymi

i skilmalalid nr. 5 er fjallad um almenningsrymi i hverfum en pad eru torg, gétur
og opin sveedi. Gera parf rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum a pessum
sveedum, sja einnig leidbeiningar um Opin svaedi.

GADI BYGGDAR

Atridi sem fjalla um fragang 16da eru tekin fyrir i skilmalalidum nr. 21 og 22.

bar segir ad pegar radist sé i uppbyggingu skuli I68aruppdrattur sem synir
fyrirkomulag 168ar fylgja adaluppdreetti. Lodaruppdrattur skal syna skipulag og
utfeerslu 168ar og ofanvatnslausnir.

@ VISTKERFI OG MINJAR

i skilmalalid nr. 30 er sérstaklega fjallad um innleidingu blagraenna
ofanvatnslausna. Par er farid yfir helstu heimildir og skilyrdi. Skilmalinn nzer
til Il68a og almenningsryma par sem innleida parf ofanvatnslausnir. Leitast
skal vi® a8 auka gegndraept yfirbord. Fram kemur ad dheimilt sé ad fleyta
ofanvatni yfir & borgarland nema i undantekningartilvikum og pa i samradi vid
skipulagsyfirvéld.

Sérstaklega er tekid fram ad vid nyframkveemdir & borgarlandi skuli leitast
vid ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og Gtfeerslu
almenningsryma, opinna sveeda, gatna og stiga.

Sampykki husfélags og medeigenda
Eins og i 68rum lei&beiningum parf
ad leita sampykkis husfélags og/

eda medeigenda vid framkveemdir
4168 fjoleignarhiss. Bent er 4 ad
meirihattar breytingar 4 sameign eru
hadar sampykki hasfélagsfundar. Vid
sampykkt breytinga parf ad fara eftir
Légum um fjéleignarhis. Hasfélogum

sem hyggja a breytingar er ré8lagt
ad leita til Hiseigendafélagsins og

fa radgjof um hvernig standa beri ad
sampykktum.

4 Blagraenar ofanvatnslausnir

[0 Ofanvatnslausnin skal ekki
skapa vandamal 4 68rum

I68um og svaedum.

O Tryggja skal é6ryggi, t.d.
ma aldrei vera meiri halli
en 1:3 1 j6drum tjarna
og votlendis, pannig ad
audvelt sé ad komast upp

ar vatninu.

O Tryggja skal ad lausnin
sé ekki hindrun
fyrir sjénskerta eda
hreyfihamlada.

Gott ad hafa i huga

> AJ sja fyrir sér allt ferdalag
vatnsins og hvar megi tefja
pad og nyta.

1 Hvar getur vatn staldrad
vid og jafnvel safnast upp
timabundid?

1 Er hugsanlegt ad safna pvi i
tanka og nyta pad?

1 Yfirbord med grédurpekju,
trjabed og gras getur tekid
upp talsvert magn af vatni.

1= | grunnu vatni er haegt
ad bua til speglun og
skemmtilega upplifun i

borgarryminu.

1 Vatn & yfirbordinu sem
adur var falid i lbgnum
nedanjardar opnar & marga
spennandi moguleika.

MYND 6
Groédur og vatn baeta umhverfid og lifrikid,
draga ar svifryki og binda koltvisyring.




Hvad er gegndraept yfirbord?

Yfirbord sem hleypir vatni nidur i jardveginn er kallad gegndraept. Gegndraepi
jardvegs er mismunandi og hleypir vatni mishratt i gegnum sig. I blagreenum
ofanvatnslausnum eru pessir mismunandi eiginleikar jar8efna nyttir til ad sia
vatnid, geyma pad og leida i dkvedinn farveg, allt eftir tilgangi hverrar lausnar.

bétt jardlog eins og mdhella og klépp hleypa hins vegar litlu sem engu vatni i
gegnum sig. Naudsynlegt er pvi ad pekkja vel jardl6gin og umhverfid sem unnid
er med hverju sinni.

Ogegndraept yfirbord i borgum

[ borgarumhverfinu er mikid af dgegndraepu yfirbordi, s.s. malbik, hellulagdir
og steyptir fletir og huspok. Saman mynda pessir fletir stor sveedi sem hindra
vatn i ad komast nidur i og i gegnum jardlégin og i grunnvatnid. Segja ma

ad pessi efni hindri pannig edlilega hringras vatnsins. Vatninu er pa i stadinn
beint i fraveitukerfi og Gt i sj6. [ miklum rigningum, sem hafa or&id tidari vegna

OGEGNDRZAPT GEGNDRZAPT

péttur leir Haeg siun Hr6d siun
Moéhella Gras / grédur / mold Grus / sandur
Klopp Blandadur jardvegur Hraungryti

%%@
O
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&

MYND 7
Gegndreept yfirbord og ferli vatns.
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Yfirbord —— >

‘ Omettad
i Vatnshringras &
 milli laga

Gruasarblandinn

jardvegur Mettad

— GEGNDRAPT

Brotin gris ——> l > :
9 Rennsli —)

Klépp / méhella—>

MYND 8
loftlagsbreytinga, getur alagid a fraveitukerfid ordid pad mikid ad pad flaeedi upp  Gegndreept yfirbord og ferli vatns.

ur fraveitukerfum sem getur valdid skemmdum & hisum og innvidum.

Blagraenar ofanvatnslausnir mida ad pvi ad auka gegndreepi yfirbords, baedi
med lausnum sem hleypa vatni i gegnum hart yfirbord og med yfirbordi med
pléontum og grodri.

MYND 9
Ogegndraept yfirbord mettast flj6tt og hlutfall
yfirbordsvatns verdur meira.

AN \\ A\ \ AN \
\ AN \\ . W AN \\ \\
LR Sy

Ogegndraept yfirbord
Hatt hlutfall yfirbordsvatns og stuttur mettunar timi

"{é\\ WA \

Steypa

. Malbik
. béttur jardvegur
- Hellulégn &n gegndraepis

gegnum nedri
jardvegslog

N
\I “]_ Hverfisskipulag
”\%ﬁf Reykjavikur
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Ad pekkja nedri jardlogin

Jardgrunnur getur verid mjég mismunandi. Hraun hleypir vatni mjog
audveldlega nidur. A svaedum par sem er mikid hraun eru votn og tjarnir fatidar.
Myrlendi bendir hins vegar til péttari jardlaga. Par geta lika verid pétt jardlog

undir sem halda vatninu.

MYND 10
Hus byggt a klopp.

Hvert rennur vatnid & kléppinni? A vatnid 6rugga leid fra husinu?
Geeti pad haft ahrif 4 naestu 168? Er haetta 4 uppsdfnun vid hasvegg ?
Safnast pad i nedanjardartjérn?

Pad er pvi ekki ndg ad vita ad vatnid hverfi ofan i j6rdina; pad parf lika ad vera
ljést hvada leidir pad fer. Ozeskilegt er t.d. ad ofanvatn af 168 komi upp & 168
nagrannans. Naudsynlegt getur verid ad kortleggja jardl6g undir yfirbordi, pvi

MYND. 11
ad vatnid fer pangad sem pad kemst, nidur i naestu sprungu eda upp a yfirbord Gegndreept yfirbord mettast haegt og litid vatn
eftir adstaedum. verdur @ yfirbordinu.

uppgufun
Nattarulega gegndraept yfirbord
Liti® yfirbordsvatn

Gras / grédurpekja og jardvegur

10% Vidarkleedning med rifum

yfirbordsvatn e/

Gegndraepar hellur eda faur par
sem vatni® kemst nidur a milli

M6l / sandur

A

siast iefrfa ‘{’ \k
jardvegs og ertekid/ /'
o (1)

siast niduri-
gegnum nedri
jardvegslog

upp af gréori /7 /

)

=

. N

< . N “]— Hverfisskipula
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Utfaerslur blagrsenna lausna

[ bessum kafla er farid yfir utfeerslu blagraenna lausna og synt hvar og hvernig

er haegt ad nota peer og koma peim fyrir. Lausnirnar henta baedi fyrir [68ir,

borgarland og opin svee8i.

Aty e S

Grazen pok og veggir

Jardvegslag med grodurpekju er sett & pak eda vegg og heldur i sér vatninu

sem grédurinn getur tekid upp.

Regnvatni safnad og pad nytt
Regnvatni er safnad saman af paki eda yfirbordi og leitt i tank eda skurd til ad

nyta & |68inni. Nota ma vatnid til ad vokva og pvo eda til prydi i gardi uppi vid

has.

8 Blagraenar ofanvatnslausnir

MYND 12
Hluti af hisi med graenu yfirbordi @ paki og

vegg.

MYND 13
Safnpré a 168.



Hellulégn med gegndraepi MYND 14
Yfirbordsefni sem hleypir vatni i gegnum raufar 4 milli hellna. Hellur og annad Gegndraept yfirbord & 168 eda borgarlandi.
yfirbord getur lika veri® gegndreept, svo sem grassteinn. Pa getur vatnid seytlad

nidur i jardveginn og farid i akvedna farvegi undir yfirborsi.

Vatnsrenna - skurdur / laekur MYND 15
Renna eda laekur métadur dr steypu eda 8ru hérdu efni. bar er vatni safnad Vatnsrenna eda leekur ¢ 168 eda borgarlandi.
og pvi sidan veitt afram. Renna getur tengst staerra neti blagreenna lausna, t.D.

Tjérn eda opnu svaedi par sem vatn getur safnast saman timabundid og sigid

rélega nidur.

Lifraen vardveisla MYND 16
Vatn geymt og leitt i gegnum jardlog baedi a 168

Yfirbord med gré8ri eda med jar8vegslégum Ur mold, sandi og grus sia og N o
og borgarlandi.

hreinsa vatnid. Vatnid geymist i jar8veginum og rennur rélega ad naesta vidtaka.
Utfeerslan getur einnig verid i grédurgryfju, p.E. Laekkudu yfirbordi mes trjam
og 68rum grodri.

[
| —
B — a
ﬁm\ i il
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Vatnsskurdur MYND 17
Vatn geymt og leitt i gegnum jardldg baedi a 168
og borgarlandi.

Vatni hleypt hratt i gegnum yfirbordid og geymt i jardvegi og holrymum.
Utfeersla er pannig ad skurdur er fylltur nsestum ad yfirbordi med grjéti. Hann
getur rimad mikid vatn og fleytt pvi ad naesta vidtaka eda vatnid sigur rélega

nidur i jardveginn.

Siun - dren MYND 18
Heegt @ vatni med grédri og yfirbordi, baedi a

Sveedi med grddri og grusarblondudu undirlagi sem heegir & vatninu og pad ' .
168 og borgarlandi.

sfast i gegn og hreinsast. Yfirbord getur lika verid mol.

Svelgur MYND 19
Grunnur farvegur sem safnar vatni, baedi a 168

og borgarlandi.

Grunnur farvegur, kalladur svelgur, sem safnar og/eda flytur vatn i adra vidtaka
og siar mengun. Farvegurinn getur verid purr, mettast af vatni eda ordid
umflotinn vatni eftir adsteedum. Farvegurinn er yfirleitt gras eda grédurpakinn.

A
[

| _
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e ———
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Votlendi MYND 20
Votlendi og grunnar tjarnir beedi 4 168 og

Votlendi og grunnar tjarnir geta geymt vatn timabundid eda i lengri tima.
borgarlandi.

Grédur i votlendi hreinsar vatnid og vatnid flyst rélega & milli tjarna adur en pad
fer i naesta vidtaka. Votlendi getur baedi verid hluti af steerra Gtivistarsveedi en
lika inni i péttri bygg®.

Tjarnir MYND 21

Tjarnir geta nyst til ad geyma vatn. Tjarnir eru med nokkud st6dugt Tjorn & opnu sveedi  borgarlandi.
vatnsbord og yfirfall yfir i adra vidtaka. Gengid er Gt fra pvi ad vatn sé alltaf i

tjarnarsteedinu. Botninn getur siad eitthvad af vatninu nidur i jardveginn eda

verid alveg péttur. Ekki ma vera meiri halli en 1:3 / jo8rum tjarna.

Vatnsgeymsla nedanjardar MYND 22
Vatnsgeymir nedanjardar G opnu svaedi i

Heegt er ad safna vatni undir yfirbordi i grdsarlag eda holf med opnu yfirbordi. borgarlandi.

Padan getur vatn sidan sigid rélega Ut i undirlagid eda adra vidtaka. bessi lausn
skilar ekki greenum ahrifum i umhverfid eins og flestar fyrri lausna gera. Nota

ma pessa lausn par sem ekki er haegt ad nota adrar blagraenar lausnir.
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Einkalédir

MYND 23
Segja ma ad eftir pvi sem 168in er graenni sé gegndraepi yfirbords meira. b4 L68 Gdur en blagreenum lausnum hefur verid
kemst irkoman nidur i jar8légin nanast hindrunarlaust. komid fyrir. Oll drkoma er leidd i fraveitukerfid.

MYND 24
A myndum 23 og 24 fyrir nedan er synd 163 fyrir og eftir ad blagreenum L63 eftir ad blagraenum lausnum hefur verid
ofanvatnslausnum hefur verid komid fyrir. komid fyrir. Liti® sem ekkert ofanvatn parf ad

fara i fraveitukerfis.

E— —

2N
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MYND 25
A mynd 24 eru syndar ymsar lausnir og hvada ahrif paer hafa & ferdalag Seljahverfi i Breidholti.

drkomunnar um [68ina. A myndinni m4 sja lausnir eins og gras & paki og
leekjarras (vatnspré) upp vid hus sem tekur vid pakvatni sem er leitt 4fram i
regngard og litla tjérn. Einnig er syndur tankur sem safnar pakvatni sem t.d. ma
nyta til vokvunar eda pvotta. Hellulagt yfirbord er gegndreept. Pad er gert med
bvi ad hafa fagur & milli hellna. Géturymid er med innbyggda ofanvatnslausn,
eins og regngard og 4 bilasteedi er grasi vaxinn flétur (grassteinn eda
sambeerilegt efni) sem polir bilaumfers.

Vatnshalli parf alltaf ad vera fra hisi og tryggja skal ad ekki skapist heetta &
vatnsrennsli ad kj6llurum eda neestu 168um.

13 Blagraenar ofanvatnslausnir



MYND 26
Fjolbylishusal6d i Seldsi.

Fjoleignarhus
A 168 fjolbylishisa ma koma fyrir blagreenum ofanvatnslausnum a sama hatt

og & einkal6dum. Meginreglan er st sama: pvi greenni sem 168in er og feerri
égegndreepir fletir, pvi betra.

Otal méguleikar eru til ad nyta Grkomuna sem fellur 4 168ina um leid og gerdar
eru Urbaetur & 16dinni, sbr. leidbeiningarnar Fragangur l6da.

Myndin fyrir nedan synir adsteedur par sem 168 fjolbylishiss er ad mestu

ofan & steyptum bilakjallara. Slikar adstaedur krefjast meiri Gtsjonarsemi {
I68arutfaerslu og ofanvatnslausnum. Nota parf hvert teekifeeri til ad nyta vatnid.
Sveedi par sem haegt er ad nd jardsambandi eru sérstaklega mikilvaeg pvi ad
par gefst taekifeeri til ad reekta stér tré og leida vatn nidur i jérdina. Gera parf
rad fyrir ad platan ofan a bilakjallaranum geti borid tiltekinn punga jardvegs og
grédurs. Oliklegt er ad haegt sé ad hafa stér tré ofan a steyptri plétunni, vegna
pess ad jar8vegspykkt er ekki neegjanleg, sbr. leidbeiningar um Fragang 16da.

Tré sem fa ad vaxa fra kjallara og upp i gar8inn auka einnig geedi bilakjallarans MYND 27

par sem dagsbirtu og nattarulegri loftun er hleypt nidur. Dzemi um regnvatnslausn ofan & bilakjallara.

74
Y
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Byggd og regnvatn i mismunandi landslagi
Landslag getur haft mikil ahrif 4 hvada adferdum parf ad beita vid
ofanvatnslausnir. Athuga parf eftirfarandi: N 8

s A —
, L -
Er sveedid flatlent og safnast vatn audveldlega upp og flaedir jafnvel inn i b
kjallara? R e KPR
Er sveedid i miklum bratta og geta vatnsfarvegir myndast ad hdsum nedar i
brekku?
Er jafnvel skriduheetta?
" 7 7 7\ WON
Ad pessum pattum parf ad huga og lausnum sem henta mismunandi adsteedum. i [ —
Heegt er ad draga Ur dheettupattum med ymsum adgerdum. Geyma ma vatn (7 TN 5“’\==Fay | =

timabundid i leegdum & flatlendi og heegt er ad haegja 4 vatni i brattlendi med

stéllun par sem vatn getur staldrad vid & leidinni. Gré8urpekja hjalpar einnig til
vid upptoku vatns og jardlog geta geymt umtalsvert vatn i sér.

MYND 28
Hus @ fiétu landi.

MYND 29
Hdus i brekku.
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Opinber rymi

Margar skemmtilegar lausnir er heegt ad innleida i péttu borgarumhverfi par
sem vatnid er synilegt og skapar stemmningu. A myndinni til hlidar er deemi um
hvernig haegt er ad koma fyrir regnvatnslausn sem jafnframt adgreinir umferd
hjélandi og gangandi vegfarenda. bPessi lausn er kdllud regngardur.

Adstaedur geta verid pannig i péttu borgarumhverfi ad gera parf rad fyrir ad
regnvatn geti timabundid safnast upp & sveedum sem oftast eru nytt til annarra
hluta. betta er ordid algengt i nagrannaléndum okkar, t.d. i Kaupmannah&fn
par sem fl68 af voldum drhellis verda sifellt algengari. Myndin ad nedan synir
hvernig leik- og setsveedi med ofanvatnsrennu i botninum getur breyst eftir
magni regnvatns, allt fra venjulegri rigningu yfir i arhelli.

MYND 31
Myndaréd af torgi/leiksvaedi i péttri byggd sem breytist i tjorn i miklu arhelli.

MYND 30

Regngardur a milli hjélandi og gangandi.
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Gatlisti

Listi til atprentunar yfir:

A. Skilyrsi
B. Gott ad hafa i huga.
Til athugunar Ja/ Sja bls.:
Nei
1 Er buid ad skoda landhalla 4 168 me3 tilliti til rennslis vatns?
Er buid ad skoda hvada ahrif byggingar hafa & rennsli vatns — 8 yfirbordi og i grunni?
3 Er heegt ad nyta nattarulega farvegi vatns a svaedinu?
4 Lokar skipulag eda bygging fyrir farveg vatns & yfirbordi eda undir yfirbor&i?
5 Er klopp eda pétt méberg undir yfirbordi sem kemur i veg fyrir
ad vatn komist nidur? Hefur pad verid kortlagt?
6 Er jardlag undir yfirbordi gljupt og vatn siast greidlega nidur?
7 Hvad fellur miki® magn af Grkomu (mm & m?) 4 168ina & ari og eftir arstidum?
8 Baetir ofanvatnslausnin geedi og dsynd umhverfisins/lé8arinnar?
9 Fellur ofanvatnslausnin ad byggingarstil hussins?
10 Hvada ahrif hefur ofanvatnslausnin @ umhverfid i hverfinu?
12 Hefur |68arhafi tryggt ad vatn af hans 168 renni ekki yfir 4 168 ndgranna, sbr. skilmala?
13 Er vatni veitt yfir 8 borgarland? Hefur verid haft samrad
vid skipulagsyfirvold ef svo er, sbr. skilmala?
14 Eykur ofanvatnslausnin fjdlbreytileika i gré8urvali?
15 Studlar ofanvatnslausnin ad meira fuglalifi?
16 Er haegt ad nyta ofanvatnid i tjorn eda annad a [68inni/svaedinu?
17 Baetir ofanvatnslausnin eda vidheldur jardvegsgeedum?
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi méa senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakveeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignaeigandi eda sa sem kemur fram i umbod8i hans getur sent inn
byggingarleyfisumsoékn til byggingarfulltria. Umsdéknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad umsékn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad
4 vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réda sér honnud me? tilskilin
réttindi. Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum,
sja leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig
eigi ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med

umsokn.
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Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjéri
Gudlaug Erna Jénsdéttir verkefnisstjéri

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfreedingur

Dagny Hardardottir verkefnisstjori

HOFUNDUR LEIDBEININGATEXTA
DLD - Dagny Land Design ehf. og ritstjérn

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
DLD - Dagny Land Design ehf.

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk h6nnun

Ran Flygenring myndskreytingar

Bragi Pér Jésepsson [jésmyndari

Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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