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Fjarmala- og efhagsraduneytid
Bt. Hrafns Hlynssonar
Arnarhvoli vidé Lindargotu

101 Reykjavik

Umsogn um frumathugun
Verkefni: Nytt hjukrunarheimili vid Mosaveg

Visad er i télvupdst fra fiarmala- og efnahagsraduneytinu (FJR) 24.agust 2020, par sem
Oskad er eftir endurskodun og uppfaerdum kostnadartdélum vegna frumathugunar, sem
FSR vann arid 2015 fyrir 100 ryma hjukrunarheimili i Reykjavik, vegna breyttra aforma
um uppbyggingu 200 ryma hjukrunarheimilis i Reykjavik. Pa var einnig 6skad eftir
hefdbundinni umségn FSR um malid, pegar uppferdar forsendur hafa verid
endurmetnar.

Lysing verkefnis

Heilbrigdisraduneytid (HRN) for pess a leit vid FJR ad Framkvaemdasyslu rikisins (FSR),
yrdi fali® ad endurskyra forsendur verkefnisins, uppfeera kostnadarlidi, yfirfara umfang
og forsendur frumathugunar og umsagnar hennar fra 2015 vegna aforma um byggingu
nys 100 ryma heimilis, par sem forsendur hafa breyst verulega i umfangi og kostnadi.
Vidraedur stédu lengi yfir & milli Reykjavikurborgar og Oldungs ehf vegna sélu & 166 i eigu
Oldungs undir nyja heimili®. Lodin er stadsett vid hlid hjukrunarheimilisins Soltuns. Fra
pvi var horfid par sem adilar nadu ekki saman.

Reykjavikurborg leggur nu til 6deiliskipulagt sveedi vid Mosaveg fyrir nytt 132-144 ryma
heimili. Meta parf afmérkun 168ar og hve stort heimili mun rimast & 168inni. Gert er rad
fyrir ad kostnadur skiptist pannig ad 85% greidist ur rikissj6édi en Reykjavikurborg greidi
15%, baedi af kostnadi nybyggingar og kaupum bunadar. Gert er rad fyrir pvi ad vinna
vid aaetlunargerd og fullnadarhdénnun verdi unnin i umsjon FSR, sbr. 16g nr. 84/2001 um
skipan opinberra framkvaemda.

Yfirferd aforma og frumathugunar

FSR hefur kynnt sér gogn vegna erindisins og setid samradsfundi um endurmat
umfangs, forsendur og afmoérkun breytts verkefnis med fulltrium HRN og
Reykjavikurborgar. Nyjar forsendur umsagnar frumathugunar eru eftirfarandi fyrir nytt
hjukrunarheimili a l6darsveedi vid Mosaveg. Steerd byggingar er gefin upp sem brutté m?
i lokunarflokkum A og B sbr. skraningarreglur Pjédskrar og iST-50:

e Reykjavikurborg lati vinna deiliskipulag og leggi til um 8.700 m? 168 vid
Mosaveg, sbr. mynd 1 fyrir nedan, sem heimili byggingu nys hjukrunarheimilis a
I66inni og heimili einnig nedangreindar forsendur.

o Staerd nys heimilis midi vid 140 rymi, par sem hvert rymi midist vid 65 m? br. A
og 5 m? br. B byggingarmagn, p.e. 9.100 m? A brutté og 700 m? B brutto.
Skipulagsheimildir midi vid allt ad 145 rymi Gt fra sému steerdarforsendum.

e Haed heimilis midi vid 3-5 haedir vid Mosaveg og heimild verdi fyrir kjallara.

e Husrymi heimilisins taki mid af vidmidum HRN um skipulag hjukrunarheimila, an
vidbotaryma a vegum Reykjavikurborgar eda rikisins.

e 11-12 rymi verdi i hverri heimiliseiningu og midad verdi vid 3 einingar pr. haed,
alls 12 heimiliseiningar.

e 1 stigahus med tveim lyftum tengi allar heimiliseiningar vié adalinngang, en
fléttastigahus verid & 3 géflum heimiliseininga.

e Midad er vid heimiliseiningar i premur almum a jardhaed. Dvalarsveedi verdi a
sudurhlid I66ar vid verandir sameiginleg rymi heimiliseininga. Svalir verdi vid
sameiginleg dagverurymi heimiliseininga a efri haedum.
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Midad verdi vid 10-12 starfsmenn a vakt samtimis fyrir hverja 20 ibua ad jafnadi
kl. 8-16, p.e. 70-84 starfsmenn fyrir 140 manna heimili.

Oll bilasteedi verdi & landi, ad mestu medfram Mosavegi. Fjdlda bilastaeda:

0,1 gestastaedi pr. rymi og 0,3-0,5 steedi pr. starfsmann a vakt samtimis m.v. kl.
8-16, m.v. alla starfsmenn, p.e. a.m.k. 56 bilastaedi a 166. Gera skal rad fyrir
moguleikum a rafhledslu vid 50% bilasteeda med idrattarrérum.

Vidmid um hjolastaedi (t6lur rinast upp i naestu heilu télu):

yfirbyggd gesta hjdlastaedi vid inngang, m.v. 0,1 staedi pr. rymi

yfirbyggd hjdlasteedi starfsmanna vid inngang / starfsmannainngang, m.v. 0,1-
0,3 staedi pr. starfsmann a vakt kl. 8-16.

Adalinngangur verdi adskilinn fra voérumaottoku, sorplosun og pjénustuinngangi.
Midad verdi vid ad fa alpjodlega umhverfisvottun a verkefnid skv. BREEAM.
Votta skal hénnun (Design Stage) og framkvaemd (Post-Construction Stage)
skv. BREEAM International New Construction 2016 — SD233 Issue 2.0
krofukafla. Stefna skal ad einkunninni ,very good* i BREEAM vottunum.

Mynd 1. tIa6 umng éar vid Msveg.

Fjarmalautreikningur ]
Ofangreindar grunnforsendur hafa verid endurmetnar i heildarkostnadarasetiun KA-0
midad vid eftirfarandi forsendur:

8.700 m? 160

140 ryma nytt hjukrunarheimili med 1 lyftustigahusi (2 lyftur), & 3-5 heedum, 12
heimiliseiningar med 11-12 rymum pr. heimiliseiningu

9.100 m? A brutté, p.e. um 2.275 m? pr. haed / jardhaed

700 m? B bruttd, par af um 35% a 1.haed, p.e. 245 m?

56 bilasteedi a 1660 med tengdu umferdarsveedi, auk adkomutenginga, alls um
1.500 m? i bilastaedi og umferdarsvaedi

4.680 m? dnnur l6darsvaedi (t.d. stigar, dvalarsvaedi, I6darmaétun, flatir og moi)
Asetlunargerd taki 2 ar og verkframkvaemd taki 3 ar.

Vinna vid deiliskipulag verdi hafin strax pegar samningur um verki® og heimild
Samstarfsnefndar um opinberar framkvaemdir (SOF) liggja fyrir. Asetlunargerd
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verdi unnin i beinu framhaldi sampykktar fyrir verkinu, samhlida vinnslu og
sampykktarferli deiliskipulags.

Fjarmalautreikningur er gerdur samkveemt vidurkenndri adferdafraedi. Stillt er upp
rekstrarlikani og sjodstreymi asamt pvi ad reikna nuvirdi og leiguverd midad vid 2%
veginn fjarmagnskostnad og ardsemi. Utreikningar eru gerdir a féstu verdlagi i febrtar
2021 midad vid byggingarvisitolu 152,6 stig. Reiknad er pad leiguverd husneedis sem
naer ad skila uppsettri ardsemiskréfu eda 2%.

Samandregid eru helstu forsendur i fjarmalautreikningi eftirfarandi:

1. Utreikningur er gerdur & fostu verdlagi midad vid byggingarvisitolu i febraar
2021 alls 152,6 stig.

2. Aatladur stofnkostnadur byggir & rauntlum og reynslu FSR i fjolmorgum
sambaerilegum verkefnum a sidustu arum. Azetlun FSR er med VSK.

Utreikningur er gerdur til 50 ara.

Veginn fjarmagnskostnadur er 2%.

Bokhaldsleg arleg afskrift er 2% eda 50 ar.

Midad er vid 100% eigin fjarmognun, p.e. engin lantaka.

Framkvaemdatimi er azetladur allt ad fimm ar fyrir hefdbundna opinbera
framkveemd.

8. Rekstrarkostnadur husnezedis i fjarmaladtreikningi er aaetladur 2,5% & ari i
hlutfalli vid stofnkostnad. Steersti hluti rekstrarkostnadar liggur i opinberum
gjéldum og almennu vidhaldi.

9. Reiknud er husaleiga per fermetra til pess ad geta stadid undir fiarmdégnun,
fjarmagnskostnadi, rekstri og afskriftum & 50 ara utreikningstima.

10. Annar rekstrarkostnadur beetist par vid. Um er ad reeda rafmagn, hita, kalt
vatn, prif, tryggingar, sorphiréu, snjomokstur, umhirdu l6dar o.fl. Sa kostnadur
er azetladur allt ad 600 krénur & fermetra @ manudi og greidist af leigutaka
eda notanda til viéboétar vid husaleigu.

11. Reiknadur husnaediskostnadur til 25 ara er nuvirtur midad vid 2% fjarmagns-
kostnad. Um er ad raeda samtdlu husaleigu og daglegs rekstrarkostnadar.
Fjarmala- og efnahagsraduneytid hefur m.a. horft a pa tolu til samanburdar.

12. Nuverandi forsendur um fjarmagnskostnad og arésemiskrofu i utreikningi
kunna ad taka sidari breytingum.

13. 1 namnigreiningu méa syna ahrif pess & nidurstédu ef breytingar verda &
mikilveegustu forsendum, p.e. vardandi stofnkostnad, rekstrarkostnad og
fiarmagnskostnad. Laekki stofnkostnadur um 10% heaekkar leiguverd ad
sama skapi leekka um 10%. Laekki fjarmagnskostnadur ur 2% i 1% leekkar
leiguverd aftur @ moti um 13%. Med pvi ad lengja afskriftartima og laekka
afskriftarprosentu ar 2% i 1% laekkar leiguverd um rum 10%.

14. A stigi frumathugunar er mikil dvissa vardandi stofnkostnad og er hun metin
a bilinu +30 til -15%. Su évissa minnkar eftir pvi sem verkefni komast lengra
afram i hénnun og utfaerslu.

No ok

Kostnadargreining

Aaetlun heildar stofnkostnadar fyrir 9.100 fermetra hjukrunarheimili, i lokunarflokki A
brutté, med 140 rymum er alls 6.703 milljonir med VSK eda 737 pusund kréonur a
fermetra. | stofnkostnadi eru innifaldir 700 fermetrar i lokunarflokki B, pb.e. svalir,
fléttastigahus, sorpskyli, opin vérumottaka oph. opin virki. Midad er vid utvegun l6dar an
greidslu gatnagerdargjalds. Til vidbétar vid stofnkostnad husneedis parf ad utvega
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margvislegan bunad sem aaetladur er 2,55 millionir @ rymi eda alls 357 milljonir.
Reiknadur er 2% fjarmagnskostnadur a fimm ara byggingartima alls 392 milljonir.
Asetlunin er ad sidustu reiknud til verdlags hvers ars og vid pad baetist azetlud
verdlagsbreyting 602 milljonir. Heildarkostnadur, an bunadar, fer pannig i alls 7.697

milljénir.

Sja nanar sundurlidad i téflu 1 ad nedan.

Skipting stofnkostnadar og skekkjumork: Millj. Hlutfall pus.k/m2
Radgjof 601 9,0% 66,0
Umsjén og eftirlit 306 4,6% 33,7
Verkframkvaemd 5.679 84,7% 624,1
Gjold og rek. & framkv.tima 51 0,8% 5,6
Listkreyting 66 1,0% 7,3
Samtals | 6.703 100,0% 736,6
Bunadur 357 5,3% 39,2
Reiknadur fijdrm.kostn. 392 5,9% 43,1
Verdbr. & framkv.tima 602 9,0% 66,2
Samtals Il 8.054 120,2% 885,1
Samtals lll, p.e. an bunadar 7.697 114,8% 845,9
Skekkjumork samtals an bunadar: Millj. Samtals millj. pus.k/m2
Skekkjumork +30% 2.309 10.007 1.100
Samtals Ill 7.697 846
Skekkjumork - 15% -1.155 6.543 719
Tafla 1 Sundurlidun kostnadar.
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Tafla 2 ad nedan synir nanar helstu forsendur og nidurstddur fjarmaladtreiknings:
Kostnaaargreining: Tolur, einingar, Tolur i Adrar tolur
1 annad milljonum
2 |Grunnforsendur
3 |Fermetrar m2 9.100
4 [Hjuakrunarrymi Fjoldi 140
5 |Framkvaemdartimi Ar 5
6 [Framkveemdartimi Ar 2021-2026
7 |Eignarhald i lok leigutima Ja
8 |HUsn=di Hjukrunarheimili
9 |Ovissa i stofnk.dzetlun (K0) % +30%/ -15%
10 |Stofnkostnadur
11 [Stofnkostnadur per m2 fyrir fjarm.k. Grunnur bus .kr./m2 737
12 |Stofnkostnadur fyrir fjarm.k. Grunnur Millj. 6.703
13 |Reikn. fjarm.kostn. & framkvaemdartima Millj. 392
14 [Bunadur: 2,55 millj. per rymi Millj. 357
15 [Verdlagsbreytingar: Feert & verdlag hvers ars Millj. 602
16 |Samtals a verdlagi hvers ars Millj. 8.054
17 |Husnadiskostnadur: (A) Hluti husaleigu og (B) daglegur rekstrarkostnadur
18 |A: Reiknud husaleiga (fjarmdgnun og rek.fast.) kr/m2/man 3.693
19 [B: Annar rek.kostnadur (daglegur rekstur) kr/m2/man 600
20 [C: Samt. husal. og annar rekstur kr/m2/man 4.293
21 [Reiknud husaleiga (fasteignin) Millj. & dri 403,3
22 |Annar rek.kostnadur (daglegur rekstur) Millj. a ari 65,5
23 |Samt. husal. og annar rekstur husnadis Millj. a ari 468,8
24 [Samt. husal. og annar rekstur husnaedis Millj. 4 man. 39,1
25 |Fjarmoégnun, ardsemi og nuvirtur kostnadur i 25 ar
26 |Eigid fé 100%
27 [Lansfé 0%
28 [Reiknud ardsemi, IRR % 2,00%
29 [Samtals husal. og annar rekstur i 25 ar Millj. 11.720
30 |Samtals navirti 25 ar mv, 2% fjarm.kostn. Millj. 9.336
31 |Fjarfesting, rekstur og fl.
32 |Samtals stofnkostn. lina 16, per rymi Millj. 57,5
33 [Husaleiga og annar rekstur per rymi Millj. & ari 3,3
34 [Husaleiga og annar rekstur husnaedis per rymi pus.kr. a4 man. 279
35 [Medalgreidsla med hjukrunarrymi Millj. a ari 14,5
36 [Medalgreidsla med hjukrunarrymi Millj. a8 man. 1,2
37 [Samtals greidslur vegna rekstrar fyrir 61l rymi Millj. a ari 2.030
38 [Samtals, navirt fyrir 61l rymi i 25 ar, 2% fjidrm.k. Millj. 40.425
39 |Hlutfallstolur:
40 [Navirtur hidsn.kostnadur/niv.medalgr. Lina 30/38 Hlutfall 23%
41 [Stofnkostn.grunnur/medalgreidsla Lina 12/37 Ar 3,30

Tafla 2. Stofnkostnadur

Aaetlanir mida vid fimm ara undirbunings- og framkvaemdartima, sem hefjist um mitt ar
2021 og ljuki um mitt ar 2026. Gengid er ut fra pvi ad asetlungargerd verdi unnin samhlida
vinnslu og sampykktarferli deiliskipulags. Kjosi HRN og Reykjavikurborg ad bida med
aeetlunargerd par til sampykkt deiliskipulag liggur fyrir, ma gera rad fyrir hlidrun a
vernefninu til seinkunar um a.m.k. 6 manudi. Hlidrun um nokkra manudi hefur éveruleg
ahrif & nidurstddu vardandi stofnkostnad og leiguverd. Avinningur af vinnslu asetlunar-
gerdar samhlida vinnslu deiliskipulags felst adallega i styttingu verktima um allt ad 6
manudi skv. azetlun, en ahaetta felst adallega i ad umfang verkefnis kunni ad verda skert,
t.d. ad ekki verdi heimilud 3-5 haeda bygging heldur 3-4 haeda, sem kann ad skerda steerd
heimilisins, sem pa laekkar kostnad og styttir verktima & moti.
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i téflu er notad hugtakid ,husaleiga®, p.e. su fjarhaed sem eigandi fasteignar parf ad fa til
ad meaeta stofn- og rekstrarkostnadi a utreikningstima asamt 2% fjarmagnskostnadi.
Annar daglegur rekstrarkostnadur er sa hluti sem notandinn eda leigjandinn parf ad
greida til vidbotar, p.e. rafmagn, hiti, gaesla, ymis umhirda og fleira. Pessi kostnadur er
mismunandi milli einstakra fasteigna en vidmidunartalan er 600 krénur a fermetra a
manudi. Samandregid er husnaediskostnadur & fostu verdlagi 468,8 milljonir & ari (lina
23) eda 39,1 milljdbn @ manudi (lina 24). betta eru alls 279 pusund & manudi per rymi
(lina 34).

Fram hefur komid ad desetladur stofnkostnadur og utreikningur fijarmalamaodels er gerdur
a fostu verdlagi. Verdlagsforsendur eru aaetladar midad vid verdbolgumarkmid Sedla-
banka og rikisstjérnar. Préun byggingarvisitolu er asetlud midad vid arlega 2,5%
medalhaekkun verdlags milli ara. Byggingarvisitala arsins 2021 er aaetlud alls 154 stig en
haekki i 174,2 stig arid 2026 er framkveemdum lykur. Sja nanar a medfylgjandi mynd 2.
Nokkur undirliggjandi évissa er nu i efnahagsmalum vegna ahrifa Covid, p.m.t. & gengi
ISK.

Medalgreidsla hjukrunarryma nu er alls 14,5 milljénir & ari & rymi (lina 35) sem pydir
2.030 milljonir a ari fyrir 140 rymi. Uppreiknad til til 25 ara og nuvirt m.v. 2% fjarmagns-
kostnad er nidurstadan alls 40.425 milljonir. Nuvirtur husnaediskostnadur yfir 25 ar er til
samanburdar 9.336 milljonir (lina 30). Hilutfall navirts husnaediskostnadar er pannig 23%
af navirtum medalgreidslum i 25 ar. Pa er stofnkostnadur a hjukrunarrymi, uppreiknadur
til verdlags hvers ars (lina 16), alls 57,5 milljonir a rymi.

Mynd 2 ad nedan synir azetlada préun byggingarvisitdlu a framkveemdartima. Svarta
linan synir haekkun visitélu fra fyrra ari. Panni ma sja ad aaetlad er nokkud verdbodlguskot
arid 2021 en eftir pad er midad vid 2,5% haekkun visitélu milli ara til samraemis vid
verdbolgumarkmid Sedlabanka og rikisstjornar.

Byggingarvisital 2010 til 2020 og a=tlun 2021 til 2026.
Formlegt verdbolgumarkmid Sedlabanka og rikisstjornar er 2,5%.
/tla ma ad haekkun visitdlu 2021 verdi harri en markmidid.
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Mynd 2. Byggingarvisitala 1
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Utbodsleidir

Til vidbotar vid kostnadargreiningu ad framan er horft til pess ad skoda mismunandi
Utbodsleidir med pad ad markmidi ad na fram sem mestu hagraedi, laegstum
stofnkostnadi og stysta framkvaemdartima, an pess pé ad gefid verdi eftir i geedum.
Kostnadargreiningin er fyrir svokallada hefébundna opinbera framkvaemd par sem
framkvaemd er bodin ut a grundvelli fullnadarhénnunar, oft ad undangenginni hénnunar-
samkeppni. bessi leid hefur t.d. verid farin med hjukrunarheimili sidustu misserin. Kostir
hefébundinnar opinberrar framkveemdar eru einkum ad verkkaupi hefur mikil ahrif a
bréun verkefnisins og hentar pad ekki sist pegar um er ad raeda sérheefdar byggingar
bar sem skyr fordeemi og fyrirmyndir eru ekki til stadar. Okostir hennar lita einkum ad
lengri undirbuningstima og heettu & kostnadarskridi @ hdnnunar- og framkveemdatima.
Pegar um er ad reeda byggingar, par sem pekktar fyrirmyndir eru til stadar, hefur annad
utbodsform, svokallad alutbod, einnig nokkud verid notad hérlendis. Sem fyrr segir hefur
hun einkum reynst vel i byggingum sem eru einfaldar eda til eru pekkt fordeemi um, s.s.
iprottahus, hjukrunarheimilum, skélum og leikskélum. Leid alutbods krefst pess ad sett
sé fram itarlegri parfalysing en i hénnunarsamkeppni en slikar parfalysingar geta nu talist
raunhaefar i tilviki hjukrunarheimila enda nokkur fjoldi slika verkefna sem hénnud hafa
verid & sidustu arum & grundvelli gildandi vidmida. i alutbodi gefst teymum bjédenda,
sem skipad er hénnudum og verktdkum, sem valdir eru a grundvelli forvals, mégulegt ad
koma med tillégur sem metnar eru innbyrdis med tilliti til geeda. Tveer leidir eru pekktar i
bessu samhengi. Annars vegar par sem hdénnun er metin fyrst og verd ad pvi loknu
reiknad. Hin leidin er ad um sé ad reeda fast markverd og tilldgur pannig einungis metnar
at fra geedum par sem allir bjédendur bjéda sému skilgreindu upphaed. | badum tilvikum
hefur adferdin pann kost ad verd er fest fyrr i ferlinu og pannig dregid ur kostnadardévissu
verkefnisins. Pa er haegt ad feera fyrir pvi gild rok ad na megi fram baedi laegri stofn-
kostnadi og styttri framkvaemdatima med pvi ad fara leid alutbods.

Umfangsmikil reynsla liggur fyrir hvad vardar skipulag og hénnun hjukrunarheimila og er
bessi Utbodsleid talin veenlegur valkostur fyrir heilsugeeslu sem og fyrir hjukrunarheimili.
| pessu verkefni er borin saman hefébundin opinber framkvaemd og alttbod.

Alutbodsframkveemd Alliance eda samstarfsverkefni

Leid sem hefur nokkud verid notud & islandi en po | Samstarfsadili um hénnun og framkveemd er valinn

einkum reynst vel i byggingum sem eru einfaldar,
s.s. ipréttahus, eda byggingum sem morg fordaemi
eru fyrir, s.s. leikskélum. Alutbod er um margt likt
Alliance eda samstarfsverkefni. Vid alltbod er sett
fram itarleg parfalysing og bjodendum gert
mogulegt ad koma med tilldgur sem metnar eru &
grundvelli lausnar og verdtilbods. | stad pess ad um
itarlegar verklysingar og teikningar sé ad raeda
hefur vidsemjandi aukid teekifeeri til pess ad koma
med leidir og lausnir. Tilgangurinn er pvi ad gefa
bjédendum kost a ad leysa vidfangsefnin med eigin
adferdum og na pannig fram enn hagkveemari
lausnum. Pessi leid gerir krofur til vandadrar
samningsgerdar.

a grundvelli samkeppnisutbods adur en frum-
hénnun og utfersla hefst af halfu verkkaupa.
Samid er i tveimur lotum. [ fyrri samningalotu liggur
fyrir forskrift verkkaupa og markverd sem adilar
skuldbinda sig ad vinna ad i sameiningu. Ef
markmi® um lausnir og markverd nast ekki ad
lokinni frumhdnnun geta adilar gengid fra bordi. Ef
markmid nast, er gengid fra samningi 2 og tekur
verktaki pa vid fullnadarhénnun og framkveemd
verkefnisins. Med pessari adferdafraedi er ahaettu
og abyrgd deilt og um pad er samid. Aukin vissa er
um stofnkostnad. Hvati er til nyskdpunar.
Samningsgerd getur reynst flokin og fa fordeemi
eru a [slandi.

PPP med eignarmyndun i lok samnings

Samstarfsverkefni opinberra adila og einkaadila.
Einkaadili hannar, framkvaemir, fjarmagnar og sér
um rekstur og vidhald & samningstima. Greidslur
leigu hefjast vid afhendingu. Ahzetta er ad steerstum
hluta flutt til PPP-adilans. Hvati er til hagreedingar
og nyskopunar. Har fijarmagnskostnadur vegur i
morgum tilfellum upp leegri stofnkostnad PPP-
adilans. Samningsgerd getur reynst flokin, itarlegar
forskriftir parf ad vinna af hendi verkkaupa og fa
fordeemi eru 4 Islandi.

Utbodsleiga

Markadur er kannadur og fengid fram hvad til er af
husnedi sem breyta meetti og utfeera fyrir
vidkomandi verkefni. | sumum tilfellum hafa fast-
eignafélég og verktakar yfir ad rada husnaedi sem
koma parf i leigu. Langtimaleiga a steerra husnaedi
til hins opinbera er afar ahugaverd fyrir einka-
adilann. Markadskonnun fer fram med svokélludu
RFI i samradi vid Rikiskaup. Ahzetta er einkum su
hvort einkaadila takist ad breyta eldra husnaedi
pannig ad pad nai ad uppfylla peer kréfur sem sést
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er eftir. Meiri haetta pegar um sérhaeft hisnaedi er
ad reeda.
Tafla 3: Helstu utbodsleidir
FRUMHONNUN VERKHONNUN VERKLEG FRAMKVAMD REKSTUR HUSNADBIS
Gréft efnisval & Fullnadarhénnun Mannvirki ris/ Daglegur rekstur &
meginlausnir mannvirkis mannvirki breytt vidhald hasnadis
HEFDBUNDIN OPINBER ‘ SAMNINGUR 1: Fullnadarhénnun @ SAMNINGUR 2: Framkvaemd | Rekstur |
FRAMKVAMD fitood
ALUTBOD ’ @ SAMNINGUR 1: Honnun og framkvaemd & grundvelli itarlegra lysinga | Rekstur |
ALUTBOB FOST UPPHAED vl (D >@ SAMNINGUR 1: Honnun og framkveemd 4 grundvelii itarlegra Isinga | Rekstur |
ALLIANCE SAMSTARFS- Samkeppni S1a prawneres @y . ) | |
. o S1b: Fullnadarhénnun og verkleg framkvaemd Rekstur
SAMNINGUR O"‘"“‘E“““ﬂ' d g

Mynd 3: Olik samningsform vi® 6flun hisnaedis

FSR hefur horft til pess ad na megi fram allt ad 10% laekkun stofnkostnadar og draga ur
Ovissu um endanlegan kostnad med pvi ad fara leid alutbods. Midad er vid sambeerileg
gaedi mannvirkis. Pessi kostnadarlaekkun er ekki i hendi, en takist ad na fram peim
sparnadi laekkar stofnkostnadur og husaleiguhluti um sému prosentu. Nokkur fjoldi
hjukrunarheimila hefur verid byggdur a sidastlidnum arum og pvi er raunhaeft ad tryggja
forsagnir og krofulysingar af naegjanlegum gaedum fyrir slikt utbod hjukrunarheimilis. Pa
eru visbendingar um ad stytta megi heildartima hénnunar og framkveemda midad vid
hefdbundna opinbera framkvaemd.

Til greina kemur ad alutbod verdi med fostu markverdi pannig ad allir bjodendur bjoda i
tiltekinn heildarkostnad og tilldgur pvi metnar innbyréis ut fr& geedum. Pannig ma na ad
sameina kosti hénnunarsamkeppni hvad vardar gaedi lausnar og avinning alutbodsleidar
me?d tilliti til kostnadar og tima.

Naemnigreining

Vid gerd fjarmalautreikninga er almennt stillt upp neemnigreiningu og leitad er svara vid
svokdlludum ,what-if spurningum.

Nidurstada neemnigreiningar a helstu forsendum verkefnisins synir ad 10% laekkun
stofnkostnadar leekkar husaleiguhlutann um 10%. Laekkun fjarmagnskostnadar ur 2% i
1% leekkar husaleiguhlutann um 12%. Med pvi ad lengja afskriftartima ur 50 arum i 100
ar, p.e. ur 2% i 1%, leekkar husaleiguhlutinn um rumlega 10%.

Greidsluaatiun

Stillt hefur verid upp greidsluaaetiun fyrir verkefnid. Midad er vid ad framkveemdir i
tilteknum manudi verdi reikningsfaerdar i naesta manudi og greiddar i peim pridja. Hlidrun
fra framkvaemd i greidslur verdi pannig um prir manudi. Sidar, a stig azetlanagerdar,
verdi sett upp nakveemari aaetlun og greidslur azetladar nidur a manudi og arsfjérdunga.
Mynd 4 ad nedan synir petta nanar. Blaa sulan synir framkvaemdir. Ljésbla sula synir
fjarfestingu i bunadi. Bruna sulan synir reiknadan fjarmagnskostnad. Synd er aaetlud
verdlagsbreyting fyrir hvern lid. Samtals er nidurstadan fyrir framkvaemd, reiknadan
flarmagnskostnad og verdlagsbreytingar alls 8.054 milljonir a verdlagi hvers ars.
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Greidsludaetlun fyrir hjikrunarheimili Mosavegi i millj.kr. & verdlagi hvers drs 2021 til 2026.
Grunnverd byggingar er 6.703 millj. mv Bygg.visit6lu i febriar 2021 alls 152,6 stig.

9.000
8.054 8.054
6.668
6.000
4.979
3.364
3.000
1.819
[/
342
. I
2021 2022 2023 2024 2025 2026 Samt. millj.
mmm Reikn. FK: Verdl.breyt. 0,0 i 3 7 12 19 42
N Reiknadur fjarm.kostnadur 3 21 49 79 108 132 392
N Bunadur: Verdl.breyt. 37 37
I Bunadur 357 357
. Bygging: Verdl.breyt. 3 43 85 122 160 105 523
N Bygging 335 1.408 1.408 1.408 1.408 737 6.703
Samt. uppsafnad 342 1.819 3.364 4.979 6.668 8.054 8.054

Mynd 4. Greidsludeetlun

Kostnadarskipting

i frumathugun er reiknad med ad Reykjavikurborg beri 15% stofnkostnadar vié byggingu
hjukrunarheimilisins, en rikid 85%. Kostnadur sem fellur til vid kaup & bunadi greidist i
sému hlutféllum.

Fjarmégnun
Hluti heilbrigdisraduneytisins greidist af fjarlagalid: Bygging hjukrunarheimila 08401-
69900, tegund 55480.

Nidurstada

Farid hefur verid yfir frumathugun fra 2015 og er pad mat FSR ad hun sé i samraemi vid
I6g og reglur, sem um hana giltu. Auk pess hefur FSR fundad med HRN og
Reykjavikurborg til pess ad komast ad nidurstddu um naudsynlega forsenduvidauka
vegna steekkun hjukrunarhemilisins, adlégun ad framlagdri 166 m.m.. Forsendur
kostnadar, umfangs og framkvaemdatima hafa verid endurmetnar skv. beidni med +30/-
15% vikmorkum kostnadar.

Med leid alutbods er azetlad ad na megi fram allt ad 10% leekkun stofnkostnadar midad
vid hefdbundna opinbera framkvaemd. | pessu verkefni er mismunurinn allt ad 766
milljonir eda sem nemur stofnkostnadi um 14 hjukrunarryma.

Lagt er til ad farin verdi leid alutbods med féstu markverdi pannig ad vidkomandi bjoéda i

tiltekinn heildarkostnad og tilldgur verdi metnar innbyrdis ut fra geedum og kostum s.s.
arkitektur og hagkveemni. Pannig naist ad sameina kosti hénnunarsamkeppni hvad
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vardar geedi lausnar og avinning alutbodsleidar med tilliti til kostnadar og
framkveemdartima.

Framkveemdasysla rikisins leggur til ad fengnu sampykki samstarfsnefndar um opinberar
framkveemdir (SOF) ad fara i naesta skref opinberrar framkvaemdar, sem er hluti
asetlunargerdar eda gerd forvalsgagna alutbods fyrir verkefnid, alls 9.100 m?
nybyggingu, p.e. auglysingu forvals og mats a haefi bjodenda, auk gerdar alutbodsgagna.
Asetladur kostnadur vid pennan hluta azetlanagerdarinnar er um 25 m.kr.

Ad pvi loknu mun verkkaupi leita aftur til SOF um heimild til alutbods, p.e. eftirstandandi
azetlunargerdar og verklegrar framkveemdar.

Reykjavik, 25. mars 2021

F.h. Framkvaemdasyslu rikisins

Fridrik O. Fridriksson, verkefnastjori
Préun eigna og adstédu
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