Reykjavikurborg

skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 6. mai 2019
R19050044

Borgarrad

Gufunes - Lodarvilyrdi - Hagkveemt hasnadi - bPorpid

Tillaga:

Oskad er heimildar borgarrads til pess ad sampykkja hjalagt 16darvilyrdi til Porpsins - Vistfélags til
uppbyggingar a hagkvaemu husnadi fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur vid Gufunes. Vilyrdid er med
fyrirvara um ad Porpid leggi fram gdgn um ad félagid hafi fjarmagnad 20% eigiofjarframlag til
verkefnisins og far félagid atta vikur fra sampykkt borgarrdds a4 vilyrdinu til pess ad utvega
viokomandi gogn.

Greinagero:

[ Husnadisaztlun Reykjavikurborgar sem var sampykkt i borgarstjorn pann 6. juni 2017 voru
tilgreindarsérstakar tillogur um 6dyrari ibudir, ungt fo6lk og fyrstu kaupendur par sem ahersla var 16go
4 uppbyggingu 4 rikislédum sem hafa gengid til borgarinnar en einnig préunarsvaedi vid Artinshofoa
og Gufunes.

Borgin auglysti sidasta sumar eftir tillogum ad hagkvemu husnadi og var verkefnum gefin stig
samkveemt matsbladi. I november 2018 var nidurstada stigagjafarinnar kynnt fyrir borgarradi og
6skad eftir heimild til pess ad hefja vidraedur vid stigaheaestu teymin um 160avilyrdi. Sett voru fram
skilyrdi um ad adilar gaetu synt fram 4 20% eiginfjarframlag af azetludum verkefnakostnadi, veeru med
samning vid hofunda tillagna sem voru lagdar fram i samkeppninni og veru bunir ad stofna félag um
verkefnid.

Fulltraar Porpsins 0skudu eftir pvi ad hefja vidredur um uppbyggingu vid Gufunes og hefur peim
vidredum nu lokid med hjalogou vilyrdi sem er lagt fram til borgarrads til sampykktar.

Einnig er hér lagt fram stadfesting 4 pvi ad félagid sé stofnad og stadfestingu 4 samningi vid arkitekt
tilldgunnar ur samkeppninni.

Virdingarfyllst

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:

Looarvilyrdi vio Porpid

Staofesting ur fyrirtaekjaskra

Stadfesting 4 samning vid Yrki arkitekta



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149, Ré&dhusi
Reykjavikur, 101 Reykjavik (,,Reykjavikurborg®) veitir borpid — Vistfélag ehf, kt. 641018-0230 (,,porpid™)
eftirfarandi:

-LOPARVILYRDI-

1. Loain.

1.1

1.2.
1.3.

1.4.

Um er ad reeda vilyroi fyrir Gthlutun 16dar i Gufunesi dsamt byggingarrétti med fyrirvara um sampykki
deiliskipulags sem afmarki 160 og byggingarrétt fyrir uppbyggingu & hagkveemu hasnadi fyrir ungt
félk og fyrstu kaupendur.

Steerd og stadsetning l6darinnar &samt byggingarrétti verdur nanar akvedin i deiliskipulagi.

Afmarkun reitsins ma finna i fylgiskjali | en hann er til vidmidunar og er ekki bindandi fyrir endanlega
Utfeerslu & steerd 160ar asamt byggingarrétti i sampykktu deiliskipulagi. Endanleg mérk I6dar munu
einnig geta faerst til litillega eftir sampykkt deiliskipulags, t.d. vegna géngustiga eda lagna.

Heegt verour ad 6ska eftir Gthlutun l6darinnar pegar sampykkt deiliskipulag hefur verid auglyst i B-
deild Stjérnartidinda.

2. Nidurfelling 16darvilyrdis.

2.1.

Veroi deiliskipulag fyrir viokomandi 166 i Gufunes ekki sampykkt innan 2ja ara fellur 160arvilyrdi
petta nidur. Sama gildir ef ekki er dskad eftir Gthlutun I6darinnar innan eins ars fra stadfestingu
deiliskipulags fyrir 166ina med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

3. Gjold vegna l6daruthlutunar.

3.1

3.2.

3.3.

Porpid mun greida gatnagerdargjald skv. sampykkt nr. 725/2007 um gatnagerdargjald i Reykjavik
fyrir ,,brutt6“ fermetra byggingar, A og B rymi ad fradregnum svélum. Greidsla gatnagerdargjalda
skal fara fram innan méanadar fra uthlutun i borgarradi.

Porpid mun greida fyrir byggingarréttinn kr. 45.000 fyrir hvern byggdan fermetra ofanjardar.
Greidsla fyrir byggingarrétt skal fara fram pannig ad a) 10% greidast vid Gthlutun I6dar og
byggingarréttar og b) 90% greidast vid sampykkt byggingarnefndarteikninga, p6 eigi sidar en ari eftir
Gthlutun I60arinnar og sélu byggingarréttar.

Lodarleigusamningur verdur gefinn Gt pegar buid er ad greida fyrir 16dina og byggingarréttinn. I
I60arleigusamningnum munu koma fram kvadirnar sem eru taldar upp i 1id 5. hér ad nedan.

4. Skilyrdi fyrir Gthlutun I6dar.

Eftirfarandi skilyrdi skulu uppfyllt &dur en borgarrad stadfestir Uthlutun I6darinnar:

4.1.

4.2.

4.3.

Stadfest sé ad pad er buid ad stofna porpid i fyrirteekjaskrd og ad pad haldi utan um préun og
undirbuning & uppbyggingu & hagkvaeemu husnadi & 16dinni i Gufunesi.

Stadfest sé ad Porpid hafi gert samning vid Yrki arkitekta, sem unnu ad tillégugerd med borpinu vegna
samkeppni Reykjavikurborgar um hagkvaemt hisnadi sumarid 2018.

Porpid hafi lagt fram gégn sem syni fram & eiginfjarfjarmognun & 20% af detludum byggingarkostnadi
vegna fyrirhugadra framkveemda a 16dinni.



4.4,

Porpid sampykkir ad vid uthlutun/sélu verdi notast vid Gthlutunarreglur Reykjavikurborgar sbr.
fylgiskjal 11 sem skyra hvernig tryggdur verdi forgangur ad ibudunum til folks & aldrinum 18-40 éra.

Eftirfarandi kvadir gilda um Gthlutun 168ar og byggingarréttar — skal peim pinglyst a 168ina og skilgreina i
eignaskiptayfirlysingu og peirra skal getid i kaupsamningum, afsélum og l6darleigusamningum sem
gerdir verda vid porpid & grundvelli verkefnis um hagkveemt hdsnadi:

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Forgang ad kaupum/leigu & ibudum hafa einstaklingar 4 aldrinum 18-40 ara. Ef tveir eda fleiri
einstaklingur sakjast eftir sému ibud, pa ganga peir fyrir sem eru ad kaupa sina fyrstu ibd.
Seljist ibud ekki til framangreinds forgangshops innan priggja vikna fra auglysingu i fjolmidlum
(p.m.t. vefmidlar) er heimilt ad selja hana & almennum markadi.

Greinar 5.1. og 5.2. gilda einnig um endursélu iboa.

Vid endursolu skal pess geett ad soluverd a hvern brattéfermeter ibadar haldist i somu hlutféllum
milli upphaflegs kaupverds og almenns s6luverds fjolbylishusa i hverfinu eins og pad meelist
,»s0luverdi ibudarhusnadis eftir hverfum & héfudborgarsvaedinu eftir arsfjordungum hja bjooskra.
Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 163 og eda ibldareiningum fram ad pvi timamarki pegar
greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi borgarinnar.
Reykjavikurborg skal stadfesta fravik eda undanpéagu fra kvodum ef um slikt er ad raeeda og er
pinglysing adilaskipta 6heimil nema slikt sampykki liggi fyrir.

Félagsbustadir hf. skulu eiga kauprétt & 5% ibuda & fyrirfram skilgreindu verdi, sbr. nanari reglur i
fylgiskjali V.

Hafi borpid ekki hafid framkveemdir tveimur arum eftir ad deiliskipulag hefur verid sampykkt askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad afturkalla Uthlutunina nema félagid geti synt fram & malefnalegar
astaedur fyrir tofum.

Lagmarksskil byggingar skulu vera byggingarstig tilbdin til innréttingar skv. stadli IST 51 ad
fratdldum uppsettum Iéttum veggjum, med fullfragenginni 168 og sameign sjé nanar fylgiskjal V.

Sampykki fyrir vedsetningu og framsali.

6.1.

6.2.

Porpid skal heimilt ad vedsetja l6darréttindi sin til ad fjarmagna préun verkefnisins og framkvemd
enda séu gatnagerdargjold og byggingarréttargjald ad fullu greitt. Ef pad er ekki raunin getur vedleyfi
adeins komid til greina hafi pad ad geyma skilyrdi um greidslu & gatnagerdar- og
byggingaréttargjaldi med andvirdi lans.

Kvadir sem pinglystar verda i I6darleigusamningi, kaupsamningi eda afsélum um einstaka
eignarhluta halda gildi sinu pé ad til komi naudungarsala & vedandlaginu ad hluta til eda 6llu leyti.

Reykjavik 9. mai 2019.

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Porpid — Vistfélag ehf.



Fylgiskjal I
Afmorkun reitsins sem l6darvilyrdi Reykjavikurborgar til Porpid - Vistfélag ehf., dags. 9. mai 2019, tekur til

er reitur B1.3 i nyju skipulagi Gufuness.
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Fylgiskjal 11

Reglur um Gthlutun ibuda skv. l6darvilyrdi Reykjavikurborgar vegna hagkvaems husnadis

Eftirfarandi reglur gilda um s6lu- og uthlutunaradferdir vid thlutun & ibadum i verkefni Reykjavikurborgar
og samstarfsadila um uppbyggingu & hagkvaemu husnadi:

1.
2.
3.

o

Pegar aztlanir um kostnad og afhendingu liggja fyrir um fasteign er hin auglyst til sélu.

Forgang ad kaupum hafa einstaklingar & aldrinum 18-40 &ra.

Innan framangreinds hops hafa forgang einstaklingar sem eru ad kaupa sina fyrstu eign og uppfylla
par af leidandi skilyrdi pridju og fjordu malsgreinar fimmtu greinar laga um stimpilgjéld.
Umsakjendur purfa ad standast greidslumat hja fjarmalastofnun.

Dregid verour ar umséknum ef fleiri en ein umsdkn er um ibug.

Ef ibad er 6seld premur vikum eftir ad auglysing hefur verid birt i fjiolmiolum (p.a m. vefmidlum) er
heimilt ad auglysa hana til einstaklinga almennan markad.

april 2019



Fylgiskjal 111
Lagmarkskrofur um skil & ibidum dsamt sameign og 1606 vid solu.

1. Tilbtin til innréttingar skv. stadli iST 51 (2001).
Mannvirki tilbaid til innréttingar. Mannvirki/notkunareining er tilbtid(n) til innréttingar. Fragangur a
skilveggjum (steyptum/hl6dnum) er lokid.
Tré- eda malmgrindarveggir klaeeddir og tilbunir til sportlunar og adrir veggir fragengnir & samsvarandi
hatt.
GoIf skulu fragengin i rétta haed undir endanlegt slitlag.
Fragangur a steyptum loftplétum tilbGinn og timburloft ad paki med fragengnu rakvarnarlagi,
lagnarasum, raflagnagrind og tilbdin til kledningar.
Gluggar dsamt opnanlegum fogum skulu fullgerdir med glerjum og gluggabunadi.
Fraveitulagnir innanhuss fullgerdar asamt neyslulégnum.
Hitakerfi og loftreestikerfi skulu vera fullgerd og fragengin.
Stofninntak rafmagns skal tengt og fragengid svo og raflagnarasir ad adaltoflum.

L60 og sameign skal vera fullfragengin.



Fylgiskjal 1V.

Reglur um kauprétt Félagsbustada hf.

1.

Reykjavikurborg hefur gert pad ad skilyrdi fyrir Gthlutun 16dar til borpsins ad Felagsbustadir hf. skuli
eiga rétt til ad kaupa sem nemur 5% ibuda sem byggdar verda & hinni Gthlutudu 160.

Verd ibuda sem Félagsbustadir hf. kaupa samkveemt pessum kauprétti skal umsaminn 444.369 kr.
(virdisaukaskattur innifalinn). Framangreint kaupverd & fermetra er midad vid byggingarvisitolu
marsmanadar 2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til
greidsludags.

Porpid ma velja peer ibudir sem kauprétturinn neer til.

Porpid skal bjoda Félagsbustodum hf. ibudirnar til kaups pegar hénnun liggur fyrir og skulu
Félagsbustadir hf. pa hafa einn manud til ad taka afstddu til kaupréttarins.

Ef Félagsbustadir hf. bregdast ekki vid innan peirra timamarka er Porpinu rétt ad lita svo & ad
Félagsbustadir hf. hyggist ekki nyta sér kaupréttinn.



Reykjavik 6.5.2019

Til pess er malid vardar:
Yrki arkitektar eru héfundar peirrar tilldgu ad ibudarhverfi sem 14 til grundvallar umsdkn
porpsins pann 8.agust 2018 um samstarf vid Reykjavikurborg vardandi verkefnid

»Hagkvcemt husncedi”.

porpid og Yrki arkitektar hafa gert med sér samning um ad Yrki annist alla

arkitektahdnnun vid framhaldverkefnisins.

Virdingarfyllst f.h. Yrki arkitekta

Sélveig Ber§ Arkitekt #ai

' YRKI arkitektar ehf « Myrargata 26 « 101 Reykjavik * simi: 552-6629 « netfang: yrki@yrki.is * veffang: www.yrki.is



RSK

Fyrirteekjaskra
Hlutafélagaskra - Samvinnufélagaskra - Sjalfseignarstofnanaskra - Firmaskra
Laugavegi 166, 150 Reykjavik

Vottord ur fyrirtaekjaskra

Porpid - Vistfélag ehf. Kt: 641018-0230
Viétakandi: Hus Sjavarklasans ehf.

Péstfang: Grandagardi 16 Logheimili: Grandagardi 16
101 Reykjavik 101 Reykjavik

Utgefio: 12.4.2019
Dagsetning sampykkta er 19.10.2018
Stjorn félagsins skipa samkvaemt fundi pann 10.4.2019:

140473-3329 Aslaug Gudrtnardéttir, Hadarstig 15, 101 Reykjavik, stjémarformadur
220264-4759 Sigurdur Smari Gylfason, Hvassaleiti 145, 103 Reykjavik, medstjomandi

Framkvaemdastjorn:
220264-4759 Sigurdur Smari Gylfason, Hvassaleiti 145, 103 Reykjavik

Prékaruumbod:
220264-4759 Sigurdur Smari Gylfason, Hvassaleiti 145, 103 Reykjavik

Endurskodendur/skodunarmenn:
590975-0449 KPMG ehf., Borgartuni 27, 105 Reykjavik

Hiutafé: ISK 500.000

Firmad rita: Meirihluti stjornar
Homlur & medferd hlutabréfa: Ja
Lausnarskylda & hlutum: Nei

Tilgangur: Tilgangur félagsins er ad vinna ad préun og hénnun hagkveems husneedis i Gufunesi og ad
undirblia byggingarsamvinnufélag sem muni fidrmagna og standa fyrir byggingu hiisnaedisins.
Markmid félagsins er ad eignir pess og proun verdi seld til byggingarsamvinnufélagsins, adur en
framkveemdir hefjast, a verdi sem nemur peim kostnadi sem félagid hefur pa varid til ad afla eigna og
préa verkefnid.

isat flokkun:
41.10.0 bréun bygginganerkefna

Rekstrarform: Einkahlutafélag (ehf)
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