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Borgarrad

Kleppsvegur 150-152, nyr leikskoli. Bruum bilio.

Oskad er eftir ad borgarrad heimili umhverfis- og skipulagssvidi ad bjoda ut framkvamdir vid nyjan
leikskola a0 Kleppsvegi 150-152. Framkvamdin er hluti af verkefnum "Brium bilid".
Kostnadaraeetlun 2 er 989 m.kr.

Greinargerd:

Borgarrad sampykkti 4 fundi sinum 12. névember 2020 ad kaupa fasteignir a0 Kleppsvegi 150-152
med pad ad markmidi ad breyta peim i leikskola fyrir um 120-130 born.

Framkvemdir felast i endurgerd eldra atvinnuhusnadi, breyttri nytingu a adliggjandi 160um fyrir
utileiksveedi og hverfisgard asamt nyrri abkomu.

Gerd er grein fyrir fravikum til heekkunar fra frumkostnadardatlun 1 medfylgjandi minnisbladi.

Kostnadarstadur: 1106
Frumkostnadaraztlun: 623 m.kr. (verdlag i juni 2021).
Kostnadaragtlun 2: 989 m.kr. (verdlag i juni 2021).

Amundi Brynjolfsson,
skrifstofustjori framkvemda og vidhalds

Hjalagt:
- Minnisblad dags. 29. juni 2021. Kleppsvegur 150-152, leikskoli - Kostnadaraetlun 11
- Kynning
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Efni: Kleppsvegur 150-152, leikskdli — Kostnadardaetlun Il

Honnun nys leikskéla ad Kleppsvegi 150-152 er na ad ljuka og er gert rad fyrir ad bjéda megi Ut verkid
i juli 2021 a6 gefnu sampykki borgarrads. Samhlida hénnun hefur stadid yfir nidurrif, i peim hluta
husnadis sem borgin hefur fengid afhent, til ad lagmarka dvissu vid honnun og framkvaemd, en einnig
til ad flyta fyrir uppbyggingu nys leikskdla. | hénnunarferlinu og vid nidurrif hefur ymislegt éveent
komid i ljos pannig ad umfang honnunar hefur aukist sem og veentur kostnadur vid endurbaetur og
breytingar & ndverandi hiisnaedi og 168. Astand hisnaedis reyndist verra en upphaflega var talid.

Forsendur frumaaetlana var ad koma fyrir nyjum leikskéla i eldra atvinnuhudsnaedi ad Kleppsvegi med
lagmarks breytingum og endurbdtum, einkum i kjallara sem atti ad vera ad mestu ébreyttur auk pess
sem nyta atti innra skipulag efri haedar ad Kleppsvegi 152 ad miklu leyti afram. NU er ljost ad ef
husnadi a ad pjona nyju hlutverki sinu a fullnaegjandi mata sem 6ruggur og heilsusamlegur leikskoli
pbarf ad nalgast verkefnid med 6drum og kostnadarsamari heaetti, en umfang og kostnadur verksins
svipar til nyframkvaemdar.

Kostnadaraaltun | (frumaaetlun) gerdi rad fyrir 600 m.kr. fyrir endurbaetur a8 hisnaedi og 168 leikskdla
eda samtals 1.252 m.kr. med kaupum a 6llu hdsnaedinu.

Kostnadaraaetlun Il fyrir endurbzetur 4 husnaedi og 166 er 989 m.kr. (med 15% dvissu). Sja sundurlidun
aaetlunar Il i téflu 1 hér ad nedan. Heildarkostnadarazetlun Il med kaupum a hdsnaedi fyrir leikskdla er
1.425 m.kr. [ dzetlun er tekid tillit til pess ad leikskéli mun adeins nyta um 189 m? af rimlega 1293 m?
kjallara (eftir breytingar), en énnur starfsemi borgarinnar getur nytt taeplega 1104 m?af kjallara. Gera
ma rad fyrir 500 m.kr. 4rid 2021 i framkveemdakostnad og 489 m.kr. arid 2022 verdi farid i
framkvaemdir a forsendum minnisblads. Allur daetladur kostnadur er med virdisaukaskatti a verdlagi
juni 2021. Kostnadaraaetlun er byggd 4 magntdlum og einingarverdum fra honnudum verkefnisins.

[ toflu 2 hér ad nedan ma sja lista yfir helstu forsendubreytingar & milli daetlana | og Il. Vid samanburd
a kostnadardzetlunum ma sja ad mikill vidbotarkostnadur fellur til vid ad maeta nutimakréfum um
bruna,- 6ryggis- og adgengismal sem ekki var gert rad fyrir i daetlun | i sama meeli, einkum hvad vardar
kjallara, en upprunalega std0 til ad halda honum ad mestu dbreyttum. Ljost er ad tillaga arkitekta um
metnadarfulla andlitslyftingu hisnaedis kemur einnig til viobdtar pvi sem aaetlun | var buin ad gera rad
fyrir. [ 1j6s hefur komid verulegt sig 4 gélfplétum sem kallad hefur & rannséknir og adgerdir til styrkingar
og afréttingar golfa. Auk pess hefur purft ad bregdast vid misraemi i gélfkota. Ordid hefur vart vid leka
fra paki i hdsi nr. 150 sem kallar a itarlegar vidgerdir, en ekki hefur tekist ad uppreeta orsok leka pratt
fyrir nokkrar skodanir og tilraunir til vidgerda. Saga er um leka- og rakavandamal i hdsi nr. 152, einkum
vio glugga og fra paki sem naudsynlegt er ad bergdast rétt vid, en pad kemur i veg fyrir hugmyndir um
ad nyta innra skipulag hdsnadis ad mestu ébreytt. Taka skal fram ad frumaaetlun vanmat kostnad vid
honnun, umsjon og eftirlit, banad, rafkerfi og lagnir, en umfang pessara lida hefur pd einnig aukist
sokum ofangreindra asteedanna. Ljost er ad dvissa i frumdaaetlun var verulega vanmetin i pessu
verkefni.

Framkvaemdartimi: Midad vid forsendur dsetlunar Il ma gera rad fyrir ad fyrsti afangi, p.e. hisnaedi nr.
150 og stdr hluti [68ar, geti verid tilbdinn fyrir starfsemi leikskdla i mai 2022 ef verkefnid er bodid at i
byrjun juli 2021. Seinni afangi, p.e. tengibygging og hus nr. 152 asamt lokafragangi |68ar, er dzetlad ad
verdi tilbdinn i dgust 2022. Taka skal fram ad byggingaraform bida endanlegs sampykkis hja skipulags-
og byggingarfulltrda en verid er ad bregdast vid minnihattar athugasemdum vegna leyfisumsékna.
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Tafla 1: Kostnadardaetlun Il - sundurlidun

Kleppsvegur 150-152 - kostnadaraaetliun Il

Undirbuningur og umsjén RVK 25.000.000
Eftirlit 25.000.000
Honnun 70.000.000
Nidurrif 15.000.000
Laus bunadur og taeki 68.000.000
Adstada og jardvinna 10.000.000
Burdarvirki 46.000.000
Lagnir og loftreesing 140.000.000
Rafkerfi og lysing 88.000.000
Fragangur inn 167.000.000
Fragangur uti 123.000.000
L66 83.000.000
Samtals 860.000.000
Ovissa, auka- og vidbdtarverk (15%) 129.000.000
Samtals med dvissu 989.000.000

Tafla 2: Breyttar forsendur a milli agaetlana | og Il

Forsendur frumaaetlunar - kostnadaraaetiun |

Breyttar forsendur - kostnadarazetlun Il

Halda rampa og adkomu kjallara ébreytt.

Stodveggur rampa reyndist énytur. Krafa um
tveer flottaleidir ur kjallara (bara ein fyrir).
Akvedid ad faera rampa austan megin vid hus og
setja fléttastiga i eldra op rampa til ad tryggja 2
fléttaleidir. Utileiksvaedi barna pannig staekkad i
leidinni og aukid 6ryggi barna tryggt.

Halda skipulagi kjallara ad mestu dbreyttu.

Krafa um brunahdlfun kjallara. Lagmark tveer
fléttaleidir ar hverju hdlfi. Endurskipulagning
kjallara 6hjakvaemileg vegna bruna- og
oryggismala.

Ovissa um astand frarennslislagna undir kjallara.

Eftir myndun lagna kemur i ljés ad endurnyja
parf dnytar frarennslislangir undir stérum hluta
kjallara. Endurnyja parf hluta nuverandi
frarennslislagna a 16d.
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Nyr golfhiti hugsadur beint ofan a steinsteyptar
golfplotur eftir ad ilogn hefur verid fjarlaegd.

Golfplotur efri haeda reyndust verulega svignar
(nidurbeygja). Rannsékn gerd a steypustyrk.
Nidurstadan ad endursteypa parf hluta af
golfplotu uti & milli hdsa par sem tengibygging
kemur. Auka dsteypulag til styrkingar og
afréttingar allra golfa + golfhitaildgn. Jafna parf
golfkta 4@ milli hadsa/ryma  vegna mikils
hadarmismunar.

Halda innra skipulagi a@ efri haed ad Kleppsvegi
152 ad mestu dbreyttu.

Erfitt ad halda i innveggi sokum naudsynlegra
lagferinga & golfum. Skyrsla fra Eflu 2017
stadfestir eldri rakaskemmdir i hldsnadi sem
ekki er buid ad bregdast vid ad fullu. Vidvarandi
lekar fra 6pétt gluggakerfi og saga um leka fra
pbaki nidur i gifsloft og veggi. Syni stadfesta
myglu- og 6rveruvoxt i husnaedi.

bpak ad Kleppsveg 150 dbreytt. Pakid er ad sogn
eigenda adeins um 5-6 ara gamalt. Um er ad
raeda ,heitt” PVC pak.

Komid hefur i ljés leki @ midju paki. Skodanir og
tilraunir til vidgerda hafa ekki borid arangur.
Heildarskodun og itarlegarvidgerdir
naudsynlegar.

Nyta afram hluta vatns-, hita- og raflagna i
husnadi.

Sem afleiding af endurnyjun meira minna allra
innveggja og golfilagna parf ad endurnyja
flestallar lagnir, en upprunalega stéd til ad nyta
a.m.k. idrattarror veggja og lofts. Ekki talid
hagkvaemt ad nyta eldri lagnir ad mati honnuda.
Endurnyja parf heimeed fyrir kalt vatn eftir
skodun lagnahénnudar med Veitum.

Halda i upprunalegt utlit hdssins.

Arkitektar leggja til verulega andlitslyftingu
hdsnaedis med gerd pakkantar klaaeddum lerki
umhverfis allt husid sem og gerd glerpaks @ milli
hidsa sem er vedurhlif/vindfang fyrir innganga.
Einnig er gengid lengra i honnun m.t.t.
einangrunar kuldabrua vid pak og golf en gert
hafdi verid rad fyrir — allt gert til ad tryggja betri
geedi husnaxdis.

Halda hluta I68ar alveg 6hreyfdri.

Eftir skodun Landslagsarkitekts a stadsetningum
gonguhlida og gbgnustiga umhverfis oginn 4 160
leikskdla reyndist erfitt ad halda stérum sveedum
S6hreyfdum.

Unnid é frumathuganadeild Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
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Kleppsvequr 150-152

Nyr leikskoli




YFIRLITSMYND

Endurgerd husnadis




YFIRLITSMYND

Endurgerd lodar og adkomu




LYSING A

FRAMKVAMD

Framkvamdin felur i sér endurnyjun a nidverandi
atvinnuhusnadi ad Kleppsvegi 150-152 fyrir leikskola asamt
breyttri nytingu a adliggjandi [6dum fyrir Utileiksvaedi
leikskola og hverfisgard.

HELSTU VERKPATTIR:
= ENDURGERD HUSNADIS

= Umfang og kostnadur svipar til nyframkvamdar til ad haegt
sé ad tryggja heilsusamlegt husnadi sem uppfyllir
nUutimakrofur fyrir starfsemi leikskola.

= ENDURGERD UTILEIKSVADIS OG AbDKOMU
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Kostnadaraaetiun Il

Kostnadaraaetlun Il fyrir endurbaetur a husnaedi og 160 er
989 m.kr. (med 15% Ovissu).

KOSTNAPUR Heildarkostnadaraatlun Il med kaupum & husnadinu fyrir
leikskola er 1.425 m.kr.

OG VERKTIMI

Gert er rad fyrir oo milljonum arid 2021 i
framkveemdakostnad og 489 milljonum arid 2022.

Gert er rad fyrir ad hagt verdi ad hefja framkvaemdir i
agust 2021. Aztlud verklok haust 2022.




STEFNA OG

Framkvemdin er hluti af verkefnum Bruum bilid.

MARKMID
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