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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 25.10.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift ur gerdabok skipulags og samgéngurads fra 24. oktéber 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Snorrabraut 60

L6gd fram umsokn Helgu Bragadéttur f.h. Snorrahts ehf. dags. 6. februar 2018 vardandi
breytingu 4 deiliskipulagi Heilsuverndarreits vegna 168arinnar nr. 60 vid Snorrabraut. {
breytingunni felst haekkun og steekkun 4 vidbyggingu hussins, breyting 4 16darmérkum,
breyting 4 bilastzdum o.fl., samkvaemt uppdr. Kanon arkitekta ehf. dags. 5. febrdar 2018
uppf. 30. agtist 2018. Einnig eru lagdir fram minnispunktar Glamu Kim af fundi 9. mars
2018 og umsogn skipulagsfulltraa dags. 6. juli 2018. Erindi er lagt fram ad nyju 4samt
deiliskipulags- og skuggavarpsuppdrztti dags. 4. oktober 2018.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

/C'\ v \'%\rﬁf}’v'\ A"
Om Sigurdsson

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skuggavarpsuppdrztti Kanon arkitekta ehf.dags. 4. oktober
2018, minnispunktar Gldmu Kim af fundi 9. mars 2018 og umsdgn skipulagsfulltraa
dags. 6. juli 2018. Erindi er lagt fram ad nyju 4samt deiliskipulags- og
skuggavarpsuppdretti dags. 4. oktdber 2018.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:500
Birt i B-deild Stjornartidinda 17.4.2009
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GILDANDI DEILISKIPULAG, YFIRLITSMYND 1: 2000
SAMPYKKT | BORGARRADI 11.APRIL 2003

HEILSUVERNDARSTOB REYKJAVIKUR

‘SNORRABRAUT 60 DROPLAUGARSTABIR (hsskkadir um 1 head)

IBUBIR ALDRABRA

e

SNORRABRAUT 60
5B, oLls DOMUS MEDICA (vidbygging)
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1: 1000
SNORRABRAUT TIL AUSTURS

GREINARGERD

Deiliskipulagsbreyting, afmérkun

Deiliskipulagsbreytingin neer til l6darinnar Snorrabrautar 60 (stadgr.
1.193.403), bilastedalédar (stadgr. 1.193.402), sem er ad halfu i eigu
Snorrabrautar 60 og Snorrabrautar 58 (Droplaugarstadir i eigu
Reykjavikurborgar).  Lédamoérkum  sameiginlegrar  bilasteedal6dar
Snorrabrautar 58 og 60 vid Snorrabraut 56 er einnig breytt.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun reitsins sem
Snorrabraut 60 stendur a synd sem midsvaedi (M) og fellur undir almenna
skilgreiningu: “Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu
sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi,
svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og
gistihds, menningarstofnanir og 6nnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.” Par kemur einnig
fram ad gert sé rad fyrir ibidum einkum 4 efri heedum bygginga.
Snorrabraut er skilgreind sem borgargata sem verdi endurhénnud sem
breidgata (AR 2010-2020, bls.156).

Skipulagssvaedio er a sveedi 1 samkvaemt Adalskipulagi 2010-2030. Par er
1 bilasteedi ad hamarki a ibud vido endurnyjun byggdar/nybyggingu. 1
bilastzedi ad hamarki 4 50m? atvinnuhtsnaedis.

L6din er naleegt allri pjonustu og einnig sérstaklega vel tengd
almenningssamgoéngum. Mikid er um bilasteedi & reitnum i kringum
Snorrabraut 60 sem geta samnyst vegna mismunandi starfsemi og
notkunar a 6likum timum soélarhringsins.

Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag Heilsuverndarreits, sampykkt i borgarradi 11. april
2003, med breytingu birt i B-deild Stjérnartidinda 17.4.2009. Samkvemt
deiliskipulaginu ma byggja vid nuverandi hus, Snorrabraut 60 tveggja
haeda hiis og ris allt ad 1288m? og bilgeymslu allt ad 720 m2. A 168 (2.312
m?) er gert rad fyrir 13 bilasteedum og 19 bilasteedum { kjallara.
Sameiginleg bilasteedal6d Snorrabrautar 60 og 58 (sterd 1017m?
eignarhald 50/50) er samkv. deiliskipulagi med 28 steedum, jafnframt pvi
ad vera adkomulod fyrir Snorrabraut 58, Droplaugarstadi.

Nuverandi stada

A milli Snorrabrautar 60 og sameiginlegrar bilastaeedalédar nordaustur af
husinu er borgarland, 2m breid reema fyrir gonguleid sem liggur a ska ut
fra Snorrabraut inn a reitinn ad Snorrabraut 58, Droplaugarstédum.

Vio gerd tillogunnar hefur verido haft samrad vid Skrifstofu eigna og
atvinnuprounar Reykjavikurborgar vardandi l60amal Snorrabrautar 58.
Breytingar a 160amorkum hafa verid kynntar l6darh6fum Snorrabrautar
56 vio jakvaedar undirtektir.
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI 1: 500

Lysing skipulagsbreytingar

Snorrabraut er mikilvaeg framtidarborgargata fyrir Reykjavik, hun tengir
Laugavegs-Sudurlandsbrautaras, préunar- og samgénguas borgarinnar vid
Vatnsmyrarsvaedid. Ny viobygging vid Snorrabraut 60 fellur ad aelunum
um motun borgargotu.

Med deiliskipulagsbreytingunni er leitast vid ad nyta landkosti svaedisins i
anda Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Med breyttum l60amoérkum,
adkomu og bilasteedum nzest betri nytinga 4 160um a svaedinu og
heilstaedari gotumynd Snorrabrautar.

Gert er rad fyrir 3-4 haeda borgarhusi med paksvolum og kjallara. Um er ad
reeda viobyggingu vid nuverandi hus Snorrabrautar 60. Minnihattar ut- og
innskot sem ekki ryra heildarform byggingar eru leyfd.

A gotuhaed er krafa um lifandi“ gotuhlidar med verslun og pjénustu.
Pjonusta 4 gotuhaed er hugsud sem hverfispjonusta. Pannig verdi tengd
saman pjonusta vid ibua hverfisins, vinnustadi i nagrenni og einnig
ferdamenn. A efri haedum verda ibtidir ad mismunandi sterd og pannig
m.a. komid 4 méts vid krofur um félagslega blondun. [budir verda ad
hamarki 49 talsins.

Yfirbragd huss

Form og métun hussins skal taka mid af gétumynd Snorrabrautar og
yfirbragdi bygginga. Rikjandi efni utveggja skulu vera steinklaedningar eda
steinsteypa (slétt eda steinud). Synileg pok skulu medhondlud a vandadan
sjonreenan hatt. Sa hluti paka sem pjoéna a sem utisvedi skal vera
timburklaeddur, hellulagdur eda med grodurpekju.

Utlitsteikningar adaluppdratta skulu lagdar fyrir skipulags- og samgéngu-
rao.

z

Ibudagerdir
Fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 60% af heildarfjolda

ibuda.

Bila- og reidhjélasteedi

Fyrir hverja ibud skulu vera 0,5 bilasteedi. Eitt bilastaedi skal vera fyrir
hverja 100m? atvinnuhtisnzedis.

Reidhjolastaedi verda samkvaemt krofum adalskipulags, 1 reidhjolastzedi
fyrir hverja ibid og 1 reidhjolastaedi 4 hverja 125m? atvinnuhidsnaedis.

17 bilasteedi eru a 16dinni, par af eitt fyrir hreyfihamlada. Pau stzedi samkv.
bilasteedakrofum, sem ekki verdur komid fyrir 4 166, mun l6darhafi greida
fyrir.

HEILSUVERNDARSTOR REYKJAVIKUR

SNORRABRAUT 60
9B, oLls DOMUS MEDICA (vidbygging) SNORRABRAUT 60 DROPLAUGARSTABIR (heakkalir um 1 head)
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SNORRABRAUT TIL AUSTURS

Grodur
Nyta skal pau tré sem fyrir eru a 16dinni og ekki fara undir hus. Gera skal
rad fyrir trjam og grédri vio honnun 16dar. Tvo leiksvaedi eru a 16dinni.

Hlj6dvist

Fylgt verdi regluger0 um havada nr.724/2008. Beita skal
motvaegisadgeroum, par sem vid a. Unnin er hljodvistarskyrsla par sem
nanar er gerd grein fyrir adsteedum og krofum. Nuverandi hljodstig er allt
ad 65 dB. Ef hljodstig meelist heaerra kallar pad a hljédlatari hlid i ibtid eda
sérteekar adgerdir. Gert er rad fyrir ad loftun sé leyst med hljoddempandi
loftrasum.

Ny l66amork
L60um er breytt pannig ad peer styrki gétumynd Snorrabrautar, nytist
betur fyrir nyja byggd og baeti adkomu- og umferdaroryggi.

Snorrabraut 60: Gongustigur (borgarland) og hluti sameiginlegrar
bilasteedal6dar (S60/S58) er sameinadur 160.
Lédarstaerd er 2.312m? + 508,5m?= 2.820,5m? verdur 2.906,8 m?

Snorrabraut 58: Hluti sameiginlegrar bilasteedal6dar (S60/S58) er
sameinud 160 og 160amorkum vid Snorrabraut 56 til sudausturs er breytt.
Lédarstaerd er 4.654m? + 508,5m?= 5.162,5m? verdur 5.170,6 m?

Snorrabraut 56 : Lodamoérkum til sudausturs vid nyja 160 Snorrabrautar 58
er breytt.
Lodarstaero helst obreytt.

Lodasteerdir geetu tekid breytingum vio utgafu meeliblada.

Kvadir

Gonguleidir eru fzerdar til og lagdar hornrétt 4 Snorrabraut. Settar eru
kvadir um umferd gangandi. Par sem adur la géngustigur kemur kvod um
undirgong.

Kvadir vegna lagna { jérou eru margar a svaedinu. Framkveemdaadilum ber
ad kynna sér ytarlega gogn um legu lagna adur en framkvemdir hefjast. Ef
feera parf lagnir skal leggja fram beidni um feerslu med gédum fyrirvara til
vidkomandi veitustofnunar.

. Msd A
/4

Hluti ur adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

SKYRINGAR:

SN

0OG PJONUSTA
[BUBIR ALDRABRA
E PJONUSTUSTOFNANIR
VERNDUN 20 ALDAR

BYGGINGAR
400000,

KVOD UM UMFERD
INNKEYRSLA / UTKEYRSLA
@I LODAMORK
E BYaGING!

BYGGINGALINA

1H OFANABYGGING A
DROPLAUGASTABDI, 1.082M2

7
m NUV. BYGGING FJARLAGD
NYR BYGGINARREITUR AFMARKABUR

TRJIAGRODUR

: GROBUR / GRAEN SV/A&EDI

MEGIN GONGUSTIGAR

B KvOB UM GONGUUMFERD
FJOLDI BILASTADA

@ ALA'D

rJ?LDI BILAST/AEDA
BILAGEYMSLU

Nyb. J

BYGGINGARREITUR

-E BYGGINGARREITUR
BILAGEYMSLU

-m HADIR HUSA

DEILISKIPULAGSBREYTING

Steerdir, yfirlit

Ny 160 (geeti tekid breytingum vid gerd meeliblads): 2.906,8m?
Nuverandi hus: 1.667,5m?
Hamarkssteerd vidbyggingar samkveemt breyttu skipulagi: 3.400,0m?
Hamarkssteerd kjallara samkvaemt breyttu skipulagi: 300,0m?
(Eldri vidbygginga heimildir: 1.288 m?+720 m?kj. =2.008 m?)

Samtals: 5.367,5m?
Nytingarhlutfall: 1,85
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,74

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengio hefur medferd
{ samraemi vio akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i

pann 201__ogi pann
201_.

Tillagan var auglyst fra 201_ meod

athugasemdafresti til 201__.

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 201

C - Gogn uppfeerd 4.10.2018
B - GAgn uppfeerd 19.9.2018
A - Gogn uppfeerd 30.8.2018
breyting:‘ skyring: ‘ dags.:

HKIRNINOMN AIRKKITT EKTNIR

Laugavegi 26 101 Reykjavik simi 5124200 www.kanon.is

Snorrabraut 60
tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

efni:

deiliskipulagsuppdrattur

mkv.: ‘teiknaé ‘yfirfarié
1:2000, 1:1000 og 1:500 HBTH HB
teikn.nr. ‘ dags.:

17-08 30000 C 5.02.2018

skra: 17-08 Deiliskipulagsbr 2018.vwx




jafndaegur
kl. 16

jafndaegur
kl. 13

jafndaegur
kl. 10

sumarsolstdédur
kl. 16

sumarsolstdédur
kl. 13

sumarsolstdédur
kli. 10

SKY'RINGARMYND 2
SNORRABRAUT - VIDBYGGING SED TIL VESTURS

SKYR”INGARMYND 1
SNORRABRAUT - VIDBYGGING SED TIL SUBDURS

breyting: | skyring: dags.:

FIBAKINOMN ARKIETT EKT ISR

Laugavegi 26 101 Reykjavik simi 5124200 www.kanon.is

Snorrabraut 60
tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

efni:
skyringaruppdrattur, skuggavarp, skyringarmyndir

mkv.: |teiknad | yfirfarid
HBTH HB

teikn.nr. ‘ dags.:

17-08 30001 4.10.2018

skra:  17-08 REF-skyringaruppd.vwx




GLAMA -KiM

Heilsuverdnarreitur
Minnispunktar af fundi 9. mars 2018

Vidstaddir:

Dadi Baldur Ottésson, Efla

Bryndis Fridriksdottir, Efla
Bergpdra Kristinsdottir, Efla
Baering Bjarnar Jonsson, Glama Kim
Silja Traustadottir, Glama Kim

Farid var yfir skipulagsmal a reitnum og naesta nagrenni hans. Hér ad nedan eru talin helstu atridi
sem reett var um - ekki endilega i réttri r6d.

SKIPULAGSSKILMALAR

Reiturinn er @ midsvaedi i gildandi adalskipulagi, en pad er ekki merkt sérstaklega og pvi er i fljotu
bragdi ekki ad finna sérskilmala um reitinn. b6 er ljdst ad Snorrabraut er skilgreind borgargata.
Deiliskipulag fyrir reitinn var unnid arid 2003 af Hornsteinum arkitektum og sidan pa hafa nokkrar
breytingar verid sampykktar, en ekki allar framkveemdar.

Reiturinn tilheyrir verndarsvaedi innan Hringbrautar. Heilsuverndarstddin og Sundholl Reykjavikur
eru fridadar byggingar og Snorrabraut 54, Séngskdlinn nytur verdar 20. aldar bygginga. Husakénnun
fyrir reitinn er til en er ekki adgengileg & netinu. Oskad hefur verid eftir afriti hja Borgarsoégusafni.

Pdll V. Bjarnason og Helga Maureen Gylfaddttir. 2002. Husakénnun. Snorrabraut - Egilsgata -
Barénsstigur — Bergbdrugata. Skyrslur Arbaejarsafns 93. Reykjavik: Arbaejarsafn.

AFMORKUN OG STARFSEMI

Reiturinn afmarkast af Bardnsstig, Bergpbdérugbtu, Snorrabraut og Egilsgotu. Hann hefur a sér
ameriskt yfirbragd hdsa sem risa upp Ur nanast samfelldu bilahafi. Nokkrar bygginganna eru mjog
fallegar en adrar sidri. Of margar innkeyrslur eru a reitinn og gangandi vegfarendum er ekki gert hatt
undir hofdi. Graen svaedi nytast illa.

Starfsemi er mjog fjolbreytt; heilbrigdispjonusta svo sem laeeknast6d, blédbanki og hjukrunarheimili,
sundlaug, hotel, ibudir, veitingar og verslun.

VERKEFNI

Verkefnid felst i pvi ad skoda prounarmaoguleika reitsins fyrir Reykjavikurborg. Honnudir skoda paetti
an tillits til eignarhalds og l63armarka. Helstu paettir eru:

- uppbyggingarmoguleikar

- styrking gotumyndar Snorrabrautar

- bilastaedahus innan reits, ofan- og ef til vill lika nedanjardar

- a0koma akandi, takmorkun bilasteeda ofanjardar

- géngutengingar innan reits og ad lykilstodum s.s. Austurbaejarskéla og straetobidstodvum

- greent yfirbragd, ofanvatnslausnir og 6nnur umhverfisgaedi

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF « 105 REYKJAVIK
s. 354-5308100 =« f. 354-5308101 ¢ glamakim@glamakim.is * www.glamakim.is



GLAMA -KiM

NZASTU SKREF

Efla mun skoda bilasteedabdkhald a reitnum og framkvaema talningu @ nytingu bilastaeda a
mismunandi timum dags.

Glama Kim hledur nidur teiknigrunni, skannar onyttar skipulagsheimildir, tekur inn fyrirhugad
gotusnid Snorrabrautar fra Eflu og skodar mogulega byggingarreiti.

N/ZSTU FUNDIR - TIMALINA

Fundarmoénnum pykir verkefnid mjég spennandi og hlakka til ad vinna pad. Ljost er ad a
Heilsuverndarreit eru morg augljés og ef til vill fleiri falin teekifaeri til pess ad baeta umhverfid. Naesti
fundur honnuda er azetladur 13. april. Fundur med verkkaupum verdur bodadur i mai. Fleira var ekki
rett. ST — ték saman og sendi fundarménnum med télvupadsti.

pegar adilar hafa sampykkt minnisblad verdur pad sent fulltrdum verkkaupa sem eru:

Oli Orn Eiriksson, Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar
Borhildur Solvey Sturludéttir, Umhverfis og skipulagssvid

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF « 105 REYKJAVIK
s. 354-5308100 =« f. 354-5308101 ¢ glamakim@glamakim.is * www.glamakim.is



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 06.07. 2018 (BSS)

Vardar: Snorrabraut 60

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 9. febrdar 2018 var 16gd fram umsékn Helgu Bragadéttur f.h.
Snorrahus ehf. dags. 6. febriar 2018 vardandi breytingu a deiliskipulagi Heilsuverndarreits vegna l6darinnar nr.
60 vid Snorrabraut. | breytingunni felst haekkun og staekkun & vidbyggingu hussins, breyting a |68armorkum,
breyting a bilasteedum o.fl., samkvaemt uppdr. Kanon arkitekta ehf. dags. 5. febrdar 2018.

skipulag:
{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & midsvaedi (M): Svaedi fyrir verslunar- og
pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjénar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu
baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og 6nnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samramast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).

 gildi er deiliskipulag Heilsuverndarreits, sampykkt i borgarradi 11. april 2003, asamt sidari
breytingum.
VAN s DXL

gl
8-

=

)

deiliskipulag fyrir 16dina Snorrabraut 60 deiliskipulag fyrir allan reitinn — birt i b deild 10.06.03

umsogn:
Embaetti skipulagsfulltrda sampykkti umsékn (dags.01.06.2017/10.11.2017) og voru eftirfarandi atridi listud
upp svo haegt vaeri ad vinna afram med deiliskipulagsbreytinguna:

e ad haed hussins fari ekki yfir 4 haedir

e ad byggingarlina gagnvart Snorrabraut haldi sér

e skoda ma byggingarlinu lengra i nordur — og mogulega pannig steekka byggingarreit

e skoda parf samhlida breytingunni — géturymid og inn og Utakstur & baklédir vid Snorrabraut sem og
gera rad fyrir breytingum a Snorrabraut (i samstarfi vid samgodngudeild og borgarhénnun)

e tryggja parf lifandi gotuhlidar og gott rymi par fyrir framan.

Fengnir voru 6hadir adilar til ad fara yfir paer heimildir sem eru i gildi & reithnum m.t.t. uppbyggingar,
bilasteedabdkhalds og bilasteedafjolda a reitnum i heild sinni.

Nidurstada peirra skodunar er innlegg i pessa umsokn og verdur haft til hlidsjonar vid pessa
deiliskipulagsbreytingu sem hér er til umraedu og komandi breytinga.

pé ad deiliskipulagid fra 2003 bodi dkvedna péttingu, pa er umferdarflaedid um reitinn, fjoldi bilastaeda og rymi
til garda/grédurs eda utiveru ekki i takt vid pad sem Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bodar.

Bilasteedi & yfirbordi Heilsuverndarreitar eru i dag 340 talsins — vid gotukant eru staedin 92 og pvi 432 samtals.
Skoda parf betur génguteningar i gegnum reitinn — pd svo ad pad sé ekki gert hér i pessari breytingu.
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Oskad er eftir uppfeerdum uppdraetti par sem gert er betur grein eda pattum breytt:
e [texta er gert rad fyrir einféldu leiksvaedi barna a nordurhluta 168ar — naer er ad skoda sudurhluta
I68ar sem liggur mun betur vid attum og sdlu.

e Vardandi bilasteedabdkhald fyrir pessa 168. Adur var gert rad fyrir bilakjallara med staedum fyrir 19
bila. A gildandi deiliskipulagsuppdreetti er gert rad fyrir 32 staedum 4 168 og gerir breytingin rad fyrir
ad nidurkeyrsla i bilakjallara falli at — ekki verdi gerdur bilakjallari en bilasteedum er komid fyrir a
sunnanverdri |68 sem og & nordanverdri |68, { samvinnu vid Droplaugarstadi. Oskad er eftir
uppdraetti sem gerir rad fyrir iverusvaedi og leiksvaedi barna vid sudur/vestur hlid hissins —

e Pbeim steedum sem ekki er haegt ad koma fyrir, parf eigandi ad borga sig fra. Gera skal rad fyrir 0,5
staedi 4 ibud. Ekki er maelt med pvi ad fjolga bilasteedum a yfirbordi l6dar fra pvi sem ndverandi
uppdrattur synir.

nidurstada:
Deiliskipulagsbreyting verdur sampykkt og auglyst um leid og leidréttir uppdreettir berast.

f.h. skipulagsfulltraans i Reykjavik.
Borghildur Solvey Sturludéttir arkitekt

Vakin er athygli ¢ Gjaldskra vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgdfu framkvemdaleyfis i Reykjavikurborg nr.
1193/2016 vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.
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