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Bildsh6fdi 7 og Breidhé6fdi 3, adilaskipti ad hluta

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad i stad B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, taki M3
fasteignaproun ehf. kt. 611211-1390, og E3 ehf., kt. 450215-0150, sameiginlega vid réttindum
og skyldum samkvaemt samkomulagi um uppbyggingu a Bildshéféa 7 og Breidhofda 3, vegna
bess sveedis sem nefnt er 16da 1a og 163 1b i fylgiskjali 5 vid erindi LOGOS légmannspjénustu,
dags. 23. september 2022. B.M. Valla ehf verdur afram adili vegna annarra svaeda og
akveedum er varda brottflutning fyrirtaekisins.

Adilaskiptin verdi sampykkt ad pvi gefnu ad nyir adilar, undirriti vidauka vid samkomulag, dags.
28. mars 2022, og hlita ad 66ru leyti akvaeedum samkomulagsins og peim kvodum sem eru a
I66inni. Skrifstofu borgarstjéora og borgarritara er fali® ad utbua og undirrita vidauka vid
samkomulagi® um adilaskiptin.

Greinargerd:

bPann 28. mars 2022 ger6u Reykjavikurborg og B.M. Valld med sér samkomulag um
uppbyggingu & Bildshéfda 7 og Breidhdfda 3 auk l68arvilyrdis & Esjumelum/Alfsnesi.
Samkomulagid var byggt @ samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadra
samninga vid |60arhafa, sem var sampykktur i borgarradi 20. juni 2019 i tengslum vid
fyrirhugada uppbyggingu og préun a Artunshofda i Reykjavik. Samkveemt b-lid 9. gr.
samkomulags adila dags. 21. juni 2019, er bann vid soélu/framsali |I6darréttinda og fasteigna a
[68unum adur en greidsla skv. samkomulaginu er greidd, nema ad fengnu sampykki
borgarrads sem mun sampykkja ef kaupandi l6darréttinda stadfestir yfirtoku kvada sem a
[6dinni eru skv. samkomulaginu. Skrifstofa borgarstjora og borgarritara mun utbda og undirrita
vidauka vid samkomulagid sem tilgreinir adilaskiptin.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

1. Samkomulag B.M. Vallar ehf. og Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar a
I68unum Bildshéfda 7 og Breidhdfda 3 & Artunshéfda i Reykjavik, dags. 28. mars 2022, dsamt
fylgiskjolum.

2. Erindi LOGOS l6gmannspjonustu um sampykki borgarrads a adilaskipta, dags. 23. september 2022,
asamt fylgiskjolum.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasj6ds, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, Bildsh6fda 7, 110
Reykjavik, hins vegar, hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar*, gera med sér eftirfarandi

Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar a
Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 4 Artinshofoa i Reykjavik.

1. gr. Inngangur

1.1.Med bréfi, dags. 21. jini 2019, tilkynnti Reykjavikurborg B.M. Valla ehf. um uppségn étimabundins
l60arleigusamnings um 168ina Bildsh6fda 7 og um 17.081 m? borgarlandi umhverfis 168ina og um
brottflutning 4 starfsemi. Var 160arleigusamningum sagt upp med tveggja ara fyrirvara fra 1. juli
2019. Me0 bréfi, dags. 30. agust 2019, métmelti B.M. Valla ehf. uppsdgninni sem 6l6gmaetri.

1.2.Med samkomulagi pessu hafa adilar leyst framangreindan agreining sinn og komist ad samkomulagi
um brottflutning 4 starfsemi B.M. Valld ehf. 4 160unum. Reykjavikurborg afturkallar med
samkomulagi pessu uppsagnarbréf sitt, sbr. p6 9.8 gr.

1.3. Samkomulag betta er byggt 4 samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadra samninga
vid l6darhafa, sem sampykktur var { borgarradi 20. juni 2019 i tengslum vid fyrirhugada
uppbyggingu og préun 4 Artinsh6fda’ i Reykjavik, en innifelur pau sérakvadi sem skilgreina parf
sérstaklega i tengslum vid 16dirnar Bildshofoi 7 og Breidhofoi 3. Samkomulagsramminn er
fylgiskjal 1 med samkomulagi pessu.

1.4.B.M. Valla ehf., (hér eftir nefnt ,l60arhafi“ og skulu allar tilvisanir til 16darhafa i samkomulagi
pessu jafnframt na til sidari 168arhafa) er l16darhafi ad:

Bildsho6foa 7, 1110564, fasteignantimer F2042927
Breiohofoa 3, 1110566, fasteignanimer F2042999

Auk pess hefur athafnasvaedi 16darhafa nad til 17.081 m? svedis umhverfis 168ina Bildshofdi 7 sem
ekki er innan 160ar. Lodirnar Bildshofdi 7 og Breidhofdi 3, auk 17.081 m? svadisins, eru hér eftir
sameiginlega nefndar 16dirnar. L6dirnar eru syndar 4 fylgiskjali 2 med samkomulagi pessu.

1.5.1 vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir 168irnar Bildshsfoi 7 og Breidhofdi 3 og svadid i nagrenni vid
paer. Samkvamt fyrirliggjandi hugmyndum er m.a. heimild fyrir ibudarhiisnadi auk pjonustu- og
atvinnuhtisnazdis 4 6llum 160um & svadinu og ad radist verdi { gerd nyrra gatna, p.m.t. fyrir
borgarlinu, torga, gang- og hjélastiga, nyrra stofnlagna, ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga,
landfyllinga, grj6tvarna, skola- og ipréttamannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir brii yfir Seevarhofda,
endurbétum 4 tengingu Savarh6fda vid Gullinbra, endurbyggingu Svarthdfda og faerslu nokkurra
gatna. Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um pessar framkvamdir. Fyrirséd er ad kostnadur
vid framangreindar framkvamdir er umtalsverdur og er greidslupatttoku l6darhafa samkvaemt 4. gr.
&tlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

1'Um er ad reeda svedi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, Hofdabakka, Storhofda, Svarthofda, Sevarhofda ad
160 Sorpu, Ellidadm fra 160 Sorpu og ad gatnamétum Sevarhofda og Bildshofda. /
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1.6. Lédarhafi hefur hug 4 ad taka patt i uppbyggingu 4 Artinshofda. Fyrir liggur tillaga ad breytingu 4
Adalskipulagi Reykjavikur og rammaskipulagsaztlun fyrir Artiinsh6fda-Ellidaarvog sem gerir rad
fyrir ad byggingarmagn 4 168unum verdi aukid og ad heimilad verdi ad reisa ibudarhiisnaedi auk
atvinnu- og pjonustuhiisnaedis 4 16dunum. Af pvi tilefni gera lodarhafi annars vegar og
Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

1.7.Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. 4 byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i bear
framkvemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibida i hverfinu. Hin fyrirhugada
uppbygging fellur undir sampykkta hiisnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem sampykkt var 4
fundi borgarstjornar 6. juni 2017, almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 1. febraar 2022 og
samkomulagsramma um uppbyggingu i Artinshofda, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. juni
2019.

2. gr. L60 samkveemt gildandi skipulagi og fyrirhugud uppbygging

2.1.Heildarstzerd athafnasvadis 163anna er 42.102 m?. Sterd mannvirkja 4 168inni Breidhofoa 3 eru
490,5 m? og 4 16dinni Bildshofda 7 eru 6.412,5 m?, samtals 6.903 m? samkvamt skraningu i
Fasteignaskra. Reykjavikurborg abyrgist gagnvart l6darhafa ad 16damork ferist til nordurs, sbr.
fylgiskjal 3. Reykjavikurborg skal sja um skjalalegan fragang stakkunar l6darinnar.

2.2.Unnid er ut fra pvi ad i nyju deiliskipulagi fyrir pann hluta Artiinshofda sem 168irnar tilheyra verdi
nyjar 163ir 4 sama svadi og Bildshofdi 7 og Breidhofoi 3, en hluti svadisins mun fara undir gotur,
gangstéttir og opin svaedi. Svedi sem fer til almannaparfa athendist Reykjavikurborg 4 sama tima
og 168arhafi hefur flutt af 168inni. Adilar eru sammala um ad 16darhafi skuli fa 160arleiguréttindi ad
168unum gegn greidslu samkveaemt 4. gr. samkomulags pessa.

2.3.Breytt fyrirkomulag 160a, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Artiinsh6fda er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads. Stadsetning 16da, nyting, byggingarmagn o.fl.
getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

2.4.Fyrirhugud uppbygging 4 Artinshofda skal vera i samremi vid Adalskipulag Reykjavikur og
skilmala veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi svadi { hverfinu.

2.5.Inneign vegna hiisa sem verda rifin skal ganga upp i vantanleg gatnagerdargjold 160a i samremi
vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar um
gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum. Inneign gatnagerdargjalda
m.v. 22. oktober 2020 er 45.661 m>.

3. gr. Almenningsgardur

3.1. I nugildandi rammaskipulagi er gert rad fyrir ad skégurinn { Fornalundi 4samt stodveggjum sem
eru & 168unum verdi hluti af almenningsgardi sem teygir sig ut i nyja byggd i Artiinshofda.
Hugmyndir eru um ad umratt svedi verdi 6.800 m* ad sterd, sja afmorkun i fylgiskjali 3.
Afmérkunin og sterd svadisins er sett fram til hlidsjonar og verdur nénar dkvedid begar
deiliskipulagsvinnan er komin lengra. Pad svadi sem fer undir almenningsgard verdur i eigu
Reykjavikurborgar sem sér um (1) ad koma almenningsgardinum i pad horf sem gert er rad fyrir i
deiliskipulagi og (2) rekstur hans.

3.2. Fornilundur 4 sér merka sdgu en par hofst skograekt um midbik sidustu aldar. Lédarhafi hefur 4
undanfornum 4ratugum lagt mikinn metnad i ad hlua ad svedinu og fegra pad. Svadid nytur
mikillar sérst6du gagnvart 68rum svedum og gert er rad fyrir ad pad verdi gert ad opnu svadi a
Artanshdfda, enda um ad reda fullbuid svadi sem 16darhafi hefur tbuid 4 sinn kostnad. Eru adilar
sammala um ad 16darhafi afhendi Reykjavikurborg pad svadi sem verdur hluti almenningsgards,
p.m.t. Fornalund og umradda stodveggi, ad pvi marki sem beir eru innan almenningsgards, i pvi
astandi sem sv&did er i dag, ad teknu tilliti til edlilegs slits fram til athendingartima, til fullra
umrada eigi sidar en 31. desember 2030 eda sidar, ef 16darhafi hefur heimild til framlengingar, sbr.
9. gr.




4. gr. Greidslupatttaka lodarhafa

4.1.Kostnadur vid fyrirhugadar framkvaemdir i hverfinu, sbr. 1. gr., er verulega umfram aatladar tekjur
af gatnagerdargj6ldum sem greidist af uppbyggingu 4 svaedinu. { samrami vid sampykkt borgarrads
fra 20. jini 2019 og sampykkt borgarstjornar fra 1. febroar 2022 sampykkir 168arhafi ad greida
hlutdeild i pessum kostnadi.* Greidslupatttaka 16darhafa byggir 4 verdmaetaaukningu vidkomandi
fasteigna, sem getur falist i breyttri nytingu 4 husndi, p.e. Gr atvinnuhusnadi i ibudarhisndi,
og/eda auknum byggingarheimildum/byggingarmagni. Greidslupatttaka reiknast skv. 4.2. —4.5. gr.

4.2. A0 pvi marki sem nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en nt pegar
er a 160unum, sampykkir 160arhafi ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins {
samrami vid fyrirhugadar skipulagsaatlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) nybyggingar eda vidbyggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibidir. Greida skal s6mu
fjarhad fyrir hvern fermetra i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu ntverandi
husa ur atvinnuhtisnadi { ibadir hvort sem byggt sé vid eldri byggingar eda ekki.

4.3.Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhtsnadi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra (A+B) nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Nuverandi
byggingarmagn undir atvinnuhtsn®di a4 hvorri 168 um sig dregst fra pvi byggingarmagni undir
atvinnuhusnadi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, 4 160um sem stofnast 4 sama stad og
nuverandi 168ir. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist
sem atvinnuhusnzdi, ad pvi marki sem slikir fermetrar atvinnuhtsnadis eru til stadar i dag, sbr.
grein 2.1. Verdi i nyju deiliskipulagi heimiladir valkvadir fermetrar, p.e. ad 168arhafi hafi val um
hvort peir eru nyttir undir atvinnu- eda ibidarhiisnadi, fer um greidslu 4 peim skv. 4.2. gr.

4.4 Fjarhzdir skv. 4.2. og 4.3. gr. skulu bundnar byggingarvisitolu midad vid grunnvisitolu i april 2019,
142,4 stig, og tekur breytingum { samrami vid breytingar 4 visitélunni midad vid pa grunnvisitdlu
til greidsludags (mida skal vid byggingarvisitslu Hagstofu fslands grunnur 2010=100).

4.5.Greidsla fyrir byggingarréttinn midar vid heimilad hamarksbyggingarmagn ofanjardar samkvamt
endanlegu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa, ad pvi marki sem nytt deiliskipulag 16dar
heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn en ni pegar er 4 169.

4.6. Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem tok gildi med birtingu i Stjérnartidindum pann 18. jantiar 2022
gerir 1ad fyrir 2-8 hzda hisum 4 svadinu sem 160ir 160arhafa falla innan, sja t6flu 3.1 {
adalskipulagi.

4.7.Byggingarmagn ofanjardar 4 nyjum 16dum verdur i nyju deiliskipulagi a.m.k. 55.000 m? (A+B rymi)
ofanjardar. Stefnt skal ad pvi i nyju deiliskipulagi ad a.m.k. 22.400 m? nedanjardar (A+B rymi),
nema lédarhafi vilji annad. Adilar samkomulags pessa eru sammala um ad vinna sameiginlega ad
gerd deiliskipulags sem verdi i samrami vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og ad i deiliskipulagi
skuli a.m k. 85% sampykkts byggingarmagns ofanjardar fara undir ibadarhtisnadi en verdi ad 68ru
leyti atvinnuhusnzdi. Byggingarmagn getur par af leidandi aukist.

48.Ef framangreint byggingarmagn ofanjardar skv. gr. 4.7. skerdist eda hlutfall
ibudarhisnzdisfermetra fer undir 85% hefur 160arhafi heimild til ad fara fram 4 endurskodun 4
greidslupatttokuakvadi pessu og skal endurskodunin midast vid ad gera l6darhafa eins settan og ad
byggingarmagn hefdi ekki satt skerdingu og/eda hlutfall ibuda hefdi ekki farid undir 85% (pratt
fyrir 2.3 gr.). Pannig skal tekid tillit til pess ef byggingarmagn skerdist en hlutfall ibida er yfir 85%,
eda ef hlutfall ibiida fer undir 85% en byggingarmagn eykst, vid mat 4 pvi ad gera 168arhafa eins
settan. Naist ekki samkomulag um endurskodun, skal leidrétting fjarhaeedar akvedin samkvamt mati
démkvadds matsmanns sem skal meta fjarhagsleg ahrif skerdingar og/eda lakkunar hlutfalls ibuda,
sem skal leida til leidréttingar & fjarhadum i 4.2 og 4.3 gr. Ef, eftir ad nytt deiliskipulag hefur verid
sampykkt, verdur sampykkt meira byggingarmagn en sem nemur hamarksbyggingarmagni
samkvamt deiliskipulagi sem hefur tekid gildi skal 16darhafi greida, sbr. akveedi 4.2. —4.5. gr., fyrir
bé fermetra sem bztast vid heildarbyggingarmagnid.

2 Adilum er ljost ad mal sé rekid fyrir domstolum vegna logmatis sliks kostnadar. Af hélfu 16darhafa er fyrirvari
gerdur um 16gmati kostnadarins enda vill 16darhafi vera eins settur og adrir l6darhafar, hvad slikan kostnad vardar.




5. gr. Gjalddagi og 6nnur gjold

5.1.Gjalddagi greidslna samkvaemt 4. gr. er 90 dégum eftir sampykkt bygginganefndarteikninga hja
embetti byggingafulltria 4 nyjum byggingaraformum eda breytingu & notkun & hverri 163, p6 eigi
sidar en vid utgafu byggingarleyfis. Lodarhafa er oheimilt ad hefja framkvamdir 4 160 hafi greidsla
vegna peirrar 16dar ekki verid greidd.

5.2.Greidi 16darhafi ekki umsamda greidslu 4 gjalddaga og vanskil vara 90 daga eda lengur er
Reykjavikurborg heimilt ad leysa til sin vidkomandi 168 4n greidslu.

5.3. Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-
framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dunum.

6. gr. Sala ibuda til Félagsbustada hf.

6.1.1 samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi a8 Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibuda i ibdarhuisum a hverri 168 16darhafa, nema l6darhafi og Félagsbustadir
hf. komi sér saman um annad fyrirkomulag. {bidirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad
skal vid i kaupunum ad stzrd einstaklings- og tveggja herbergja ibida sé 4 bilinu 40-60 m* ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samremi vid sambarilegar ibudir, p6 ekki
sterri en 4 m? Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers stard skal vera i samraemi vid sambrilegrar ibudir, p6 ekki
sterri en 4 m?. Félagsbastadir hf., i samvinnu vid 16darhafa, hafa val um tegund ibuda. [btdirnar
skal athenda tilbunar og skal fragangur peirra, p.m.t. fragangur goélfefna, efnisval og g&di vera
samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd { somu hisum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki
pessum ibadum.

6.2.Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint kaupverd
4 m? er midad vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2019, 1424 stig, og skal breytast i samrami vid
préun visitélu pessarar til greidsludags (mida skal vid byggingarvisitélu Hagstofu fslands grunnur
2010=100).

6.3.Komi til endurskodunar 4 dkvaedum um verdvidmidum i 16gum um almennar ibudir adur en
kaupréttur er nyttur getur 16darhafi farid fram a endurskodun 4 fjarhad kaupverds.

6.4. Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbiistada hf. samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik og skal senda afrit til Reykjavikurborgar. Kaupréttarhafi skal svara
pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann nyti sér hann.

6.5.Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari 4kvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu {biidanna, sem
dreifa skal um hus 4 hverri 160, endanleg sterd peirra og greidslu kaupverds.

6.6. Utbuinn skal vidauki vid niiverandi 163arleigusamninga og sérstok kvadayfirlysing, sbr. 10. gr., sem
pinglyst verdur sem kvod 4 niiverandi 16dir 16darhafa. [ kvadayfirlysingunni skal koma fram ad

(a) sé sami® um heaerra kaupréttarverd vid adra l6darhafa & Artinshofda, eda

(b) Félagsbustadir hf. vid nytingu kaupréttar & Artinshofoa greida haerra verd, en sem nemur
framangreindu kaupréttarverdi,

a grundvelli samkomulagsramma um uppbyggingu 4 Artinsh6fda og vid Ellidaarvog, fylgiskjal 1,
til annarra 168arhafa 4 Artinshofda, skal kaupréttarverdid hzkka pvi til samremis eda, eftir
atvikum, greitt til vidbotar til 16darhafa innan 30 daga fra krofu par um. Nyti kaupréttarhafi sér ekki
kaupréttinn skal kvod um hann aflétt.

7. gr. Kvd um leiguibudir o.fl.

7.1.1 samreemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 168unum ad allt
ad 20% ibada skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibGidir Félagsbustada hf.,
blseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt ad hluta pessara ibtida,




sbr. 6. gr. samkomulags pessa. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti kauprétt a allt ad 5% ibuda ad
hluta eda 6llu leyti teljast paer ibdir hluti pessara ibuda.

7.2.Kvadarinnar skal getid i vidauka vid niverandi l6darleigusamninga sem pinglyst verdur sem kvod
a 160irnar og skal su kvod ferast yfir 4 nyjar 163ir sem stofnadar verda innan 16danna.

7.3.begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 168arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod
og hefur 16darhafi dkvordunarvald til pess ad dkveda hvada ibudir falli undir kvodina og, eftir
atvikum, breytingar 4 pvi hvada ibudir falli undir kv6dina, sbr. po rétt Félagsbtistada hf. samkvaemt
6. gr.

8. gr. Listskreyting

8.1. Veitt verdur sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum utan 160a eda & hisum &
deiliskipulagssvedinu. Loédarhafar i 6llu hverfinu munu sameiginlega leggja til 300 millj.kr.
Hlutdeild l6darhafa er innifalin i greidslu skv. 4. gr. samkomulags pessa. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskreytingar i hverfinu. Samrad verdur haft
vid 16darhafa 4 svadinu um val og utferslu 4 listskreytingum.

9. gr. Kv6d um brottflutning 4 niverandi starfsemi

9.1.L6darhafi fellst 4 ad oll niverandi starfsemi 4 Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 skuli flytjast af
168unum. Flutningur skal hefjast eigi sidar en 28. febriar 2028 og hafa lokid eigi sidar en 31.
desember 2030. Afangaskipting flutningsins, eins og hann er aztladur, m4 sja i fylgiskjali 4 sem er
hluti af samkomulagi pessu.

9.2.Skilyrdi framangreinds er ad:

(1) engar tafir verdi & flutningi starfsemi 163arhafa til Esjumela/Alfness, af voldum annarra
adila en hans sjalfs, en med pvi er m.a. att vid ef

a. deiliskipulag 16darinnar ad Esjumelum/Alfsnesi, sbr. 14. gr., hefur ekki tekid gildi
pann 31. desember 2024,

b. deiliskipulag samkvemt lid a. er sidar fellt ar gildi (i pessu tilviki nemur frestur
peim tima sem lidur par til deiliskipulag liggur fyrir og hefur ekki verid ogilt),

c. B.M. Valla ehf. oskar eftir uthlutun 16dar 4 grundvelli 168arvilyrdis i fylgiskjali 5,
begar deiliskipulag fyrir umraedda 160 hefur tekid gildi og Reykjavikurborg hefur
ekki uthlutad 160 til samremis vid 16darvilyrdid innan 6 manada fra pvi ad beidni
um Uthlutun berst,

d. 16darhafi hefur ekki fengid starfsleyfi ad Esjumelum/Alfsnesi, samberilegum pvi
sem lodarhafi hefur i dag, innan 6 manada fra pvi ad sott er um slikt starfsleyfi,

e. deiliskipulag fyrir Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 hafi ekki tekid gildi pann 31.
desember 2024 og/eda

(2) uppbygging Artinshofda tefjist ekki en med pvi er att vid ad

a. fyrsta lota borgarlinu, frd Artinshofda ad Lakjartorgi, hafi verid byggd og tekin i
notkun 31. desember 2026 og/eda

b. deiliskipulag vegna svadis 1 og 2 4 Artiinshofda, sbr. fylgiskjal 6 hafi tekid gildi
eigi sidar en 31. desember 2023.

c. 60% loda & svedi 1 og 2 sem afmarkadar eru 4 fylgiskjali 6 verdi ekki komnar med
byggingu a byggingarstig 2 arid 2027.

9.3.Komi til slikra tafa skal framlengja framangreindan frest um pann tima sem nemur slikri t6f. Komi
til pess ad tafir verda a fleiri en einum lid leggst sd timi ekki saman heldur framlengist
framangreindur frestur p4 um pann tima sem nemur peirri t6f sem lengst er. Adilar lysa p6 jafnframt
yfir vilja til ad leitast vid ad lidka fyrir hagsmunum hvors annars i tengslum vid samkomulag petta
m.a. pannig ad 6naudsynlegar tafir verda ekki 4 uppbyggingu 4 Artiinsh6fda né 4 wthlutun 163ar 4
Esjumelum/Alfsnesi.




9.4.Reykjavikurborg abyrgist ad umsdgn skipulagsfulltria vegna starfsleyfis 16darhafa verdi ekki
neikvad vegna skipulags- eda l6damala pangad til ad framangreindur frestur, eins og hann kann ad
vera framlengdur, rennur Ut, en abyrgdaryfirlysing pessi 4 ekki vid komi til pess ad 16darhafi brjoti
verulega gegn skilmalum starfsleyfisins pannig ad leyfisveitandi 6gildi pad med 16gmatum hatti.

9.5. Abyrgdaryfirlysing pessi takmarkast vid B.M. Vall en nzr ekki til sidari 168arhafa nema um pad
sé sérstaklega samid.

9.6.Svo fljétt sem audid er eftir undirritun pessa samkomulags skal B.M. Valla skja um framlengingu
a starfsleyfi. Hafi B.M. Valla fyrir 1. jini 2022 sé6tt um og ekki fengid framlengt starfsleyfi til a.m.k.
31. desember 2030 er B.M. Valla heimilt ad rifta samkomulagi pessu og vidauka gerdan vid
16darleigusamning sbr. 10. gr. med sannanlegri tilkynningu til Reykjavikurborgar eigi sidar en 31.
desember 2022. Vid riftun fellur 163arvilyrdi, dags. sama dag og samkomulag petta, ekki nidur.

9.7.Komi til riftunar vegna 9.6. gr. raknar vid uppsogn, dags. 21. juni 2019, og skal uppsagnarfrestur
vera fjogur ar fra riftunardegi. B.M. Valla askilur sér allan rétt til ad hafa uppi varnir vardandi
16gmeeti uppsagnarinnar, p.m.t. skadabotakrofu.

9.8.Standi l6darhafi ekki vid ad flytja starfsemi af 168unum i samrami vid samkomulag petta er
Reykjavikurborg heimilt ad rifta samkomulaginu og vidauka gerdan vid l6darleigusamning sbr. 10.
gr. og skulu pa allir samningar gerdir a grundvelli samkomulagsins, ad undanskildu 16darvilyrdi,
sbr. 14. gr., falla nidur. Hafi 160arhafi efnt samkomulagid ad hluta skal riftun einungis na til pess
hluta sem vanefndin ner til. Vid riftun vegna vanefndar 4 flutningi raknar vid uppsogn, dags. 21.
juni 2019, og skal uppsagnarfrestur talinn lidinn. Lédarhafi askilur sér allan rétt til ad hafa uppi
varnir vardandi 16gmeeti uppsagnarinnar, p.m.t. skadabdtakrofu.

10. gr. Vidauki vid l6darleigusamninga

10.1.Samhlida eda svo flj6tt sem audid er eftir undirritun samkomulags pessa (og aldrei sidar en manudi
eftir undirritun samkomulags pessa) skal 16darhafi, og eftir atvikum vedhafar vidkomandi 16dar,
undirrita og pinglysa vidauka vid l6darleigusamning 16danna Bildshofda 7 og Breidhofda 3.
Vidaukar vid 168arleigusamninga skulu innihalda eftirfarandi akvadi:

a. Skuldbindingu l6darhafa (og vedhafa, ef vid 4) um ad undirrita annan vidauka vid
16darleigusamning um 16dirnar adur en nytt deiliskipulag fyrir 16dirnar hefur tekid gildi, par sem
fjarhad greidslupatttoku lodarhafa 4 hverri 160 er reiknud ut i samrami vid 4. gr.
samkomulagsins.

b. Bann vid solu/framsali 160arréttinda og fasteigna 4 160unum innan eda utan samstadu B.M.
Valla ehf. ad hluta eda heild, adur en greidsla skv. a-lid hefur verid greidd, nema ad fengnu
sampykki borgarrads sem mun sampykkja ef kaupandi 16darréttinda stadfestir yfirtoku kvada
sem & l6dunum eru, eda eftir atvikum vidkomandi 169, skv. samkomulagi pessu.

c. Kvdd um ad allt ad 20% ibida 4 160 skuli vera leiguibdir, stidentaibudir, buseturéttaribudir,
leiguibadir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbiistada hf. 4 allt ad 5% ibada 4 hverri 160, sbr. 6. gr. samkomulags pessa.
Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2019, 1424 stig, og skal breytast
samremi vid proun visitélu pessarar til greidsludags.

e. Heimild Reykjavikurborgar til ad rifta l6darleigusamningi vidkomandi 160ar og eftir atvikum
vidauka vid l6darleigusamning ef 16darhafi vidkomandi 168ar vanefnir greidslur skv. 4. gr.
Komi til riftunar skulu uppkaupsakveedi l6darleigusamnings falla nidur og 16din renna til
Reykjavikurborgar an greidslu.

f. Standi l68arhafi ekki vid ad flytja frd 160unum Bildsh6fdi 7 og Breidhofdi 3 i samrami vid
samkomulag adila fellur samkomulag adila og l60arleigusamningur fyrir 16dirnar Bildshofdi 7
og Breidhofoi 3 sjalfkrafa ur gildi og skulu paer, ad pvi leyti sem pear hafa ekki verid framseldar
med sampykki borgarrads, renna til Reykjavikurborgar an greidslu. Sama 4 vid um 163ir sem
stofnadar hafa verid ur 168unum Bildsh6fdi 7 og Breidhofdi 3.




g. Bannvid framsali, sbr. 1id b., skal getid & vedbandayfirliti fasteigna a4 16dunum. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad aflétta framsalsbanni af hverri 168 fyrir sig pegar greléslur samkvaemt 4.
gr. hafa verid greiddar.

11. gr. Fyrirvari Reykjavikurborgar um framkvaemdir g

11.1.Vinna vid deiliskipulag & 160unum er ekki hafin og pvi liggur ekki fyrir hvort 16dirnar verdi
skipulagdar sér eda sem hluti af starri deiliskipulagsreit.

11.2.Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hefja ekki undirbining framkvaemda sem naudsynlegar eru
4 168unum standi 168arhafi ekki vid frest skv. 9. gr., eins og hann kann ad vera framlengdur.

11.3.Midad er vid ad ny déilyiskipulagsémtlun fyrir deiliskipulagsreitinn verdi sampykkt til auglysingar
innan 24 ménada fra pvi ad fyrir liggja samningar vid l6darhafa a reitnum.

12. gr. Léodarleigusamningar

12.1. begar greidslur samkvaemt 4. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut nyja
160arleigusamninga. Samhlida falla eldri l68arleigusamningar ur gildi.

12.2. Lédarleigusamningar fyrir ibidahusalodir verda til 75 ara. Lodarleigusamningar fyrir
atvinnuhtisalodir verda til 50 ara. Lodir par sem skipulag heimilar ibidir og atvinnustarfsemi
skilgreinast sem ibidahusalddir.

13. gr. Lagnir

13.1.Komi til pess vegna stekkunar og uppbyggingar & 160um l60arhafa ad flytja purfi lagnir
veitustofnanna skal l6darhafi bera kostnad vid pann flutning. bPessa greidsluskyldu ber p6 16darhafi
ekki ef flutningur lagnanna tengist uppbyggingu peirra innvida sem Reykjavikurborg ber ad standa

fyrir.

14. gr. Looarvilyroi

14.1.Samhlida undirritun samkomulags pessa veitir Reykjavikurborg B.M. Valla ehf. vilyrdi fyrir um
70.000 m? 168 4 Esjumelum/Alfsnesi sem heimilar byggingu 4 allt ad 10.000 m® hisnadi.
Lédarvilyrdid er fylgiskjal 5.

15. gr. Ymis akvaedi

15.1.Komi til pess ad Reykjavikurborg geri samning vid adra 16darhafa um uppbyggingu, s.s. um breytta
notkun og/eda aukid byggingarmagn, 4 Artinsh6fda, sem hafi ad geyma akvadi sem eru til
vidbotar dkvaedum samkomulags pessa, eda meira ivilnandi fyrir vidkomandi 168arhafa, skal
Reykjavikurborg bjoda 16darhafa, skriflega innan 30 daga fra undirritun hvers sliks samnings, ad
breyta samkomulagi pessu pannig ad l6darhafi verdi eins settur og vidkomandi l6darhafi. Skal
l60arhafi dkveda sig innan 60 daga, eftir atvikum eftir ad hafa fengid frekari upplysingar fra
Reykjavikurborg, hvort hann vilji breyta samkomulagi pessu. Kjosi l6darhafi ad breyta samningi
pessum skal hann upplysa Reykjavikurborg um pad skriflega og telst pa samkomulagi pessu breytt
ad breyttu breytanda.

15.2.Allar adrar breytingar 4 samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 60last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

15.3.Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a eftirtaldar 16dir:

Bildshéfoa 7, 1.110564, fasteignanimer F2042927
Breiohofoa 3, 1.110566, fasteignanumer F2042999

15.4.Samkomulag petta var sampykkt & fundi borgarrads pann 24. febriar 2022. Samkomulag petta er
gert { tveimur samhljéda eintokum og skal hver samningsadili halda eftir einu eintaki.

Undirritanir 4 nestu sidu

| e




Reykjavik, 28. mars 2022

g.h. M%hf., stjornarmadur
% / / 4 i/ 7, //

’é B.M. Valla ehf., stJomarmaéur

Vitundarvottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:
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Fylgiskjol:
1. Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid 16darhafa um

2B

uppbyggingar 4 Artiinshsfda og vid Ellidarvog.

Nuverandi 169ir.

Drog ad afmérkun almenningsgards og aatlud ny 160amork.

Afangaskipting brottflutnings.

Lédarvilyrdi.

Svadisskipting 4 Artinshéfda og afmorkun 163a 4 svadi 1 og 2 skv. gr. 9.2 (2) c.
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// D/
VIDAUKI //(27{
vid l60arleigusamning fyrir Breidhofoa 3 i Reykjavik

Lodarleigusamningur fyrir 168ina Breidhofdi 3 var gefinn ut pann 14. juni 1983 og 163in leigd
150 ar fra 1. jantiar 1979 ad telja. Lodarhafi ad 168inni BreiShofdi 3 er nti B.M. Valla ehf., kt.
450510-0680. Samkvamt samkomulagi milli Reykjavikurborgar og B.M. Valla ehf. um
fyrirhugada uppbyggingu og préun 4 Bildshsfda 7 og Brei6hofda 3 4 Artunshofda i Reykjavik,
dags. sama dag og vidauki pessi (hér eftir »samkomulagid®), skulu 168arhafi og vedhafar, 4dur
en nytt deiliskipulag verSur sampykkt, undirrita og binglysa vidauka vid ntverandi
l68arleigusamning, sbr. 10. gr. samkomulagsins.

Med vidauka pessum eru gerdar eftirfarandi breytingar 4 16darleigusamningi par sem beett er
vid grein 2.a, sem er svohljédandi:

2. gr. a.

Kv60 um greidslupatttéku 16darhafa

.

1. Lodarhafi og veShafar skuldbinda sig, med undirritun sinni 4 vidauka pennan, ad
undirrita annan vidauka vid 163arleigusamning um 163ina 43ur en nytt deiliskipulag fyrir
160ina hefur tekid gildi, par sem fjarhaed greidslupatttsku 168arhafa er reiknud ut i
samrami vid 4. gr. samkomulagsins.

Kv6d um framsal

ii.  Lddarhafa er 6heimilt ad selja/framselja 168arréttindi og fasteignir 4 16dinni, ad hluta
eda heild, adur en greidsla skv. i-1id hefur verid greidd, nema ad fengnu sampykki
borgarrads. Ef kaupandi 16darréttinda stadfestir yfirtsku kvada sem 4 163inni eru skv.
samkomulaginu mun borgarrad sampykkja framsal l63arréttinda og fasteigna 4 163inni.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta framsalsbanni af 168inni og eftir atvikum
160um sem verda stofnadar ur bessari 160, pegar greidslur samkvemt 4. gr.
samkomulagsins hafa verid greiddar.

Kv66 um leiguibudir o.f1.

ii. Kvod er um ad 20% ibuda 4 163inni skuli vera leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf, og/eda ibudir fyrir aldradra.
Félagsbustadir hafa kauprétt ad hluta pessara ibida, sbr. 6. gr. samkomulagsins. Komi
til pess ad Félagsbustadir nyti kauprétt 4 allt ad 5% ibtida ad hluta eda sllu leyti teljast
bar ibudir hluti pessara ibida. Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 168arhafi
tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod og hefur 16darhafi akvordunarvald til pess
ad dkveda hvada ibudir falli undir kvodina og, eftir atvikum, breytingar 4 pvi hvada
ibadir falli undir kvodina, sbr. pé rétt Félagsbustada hf. samkvemt 6. gr.
samkomulagsins. Reykjavikurborg skuldbindur sig til bess ad aflysa leigukvod af 58rum
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ibudum en peim sem tilgreindar eru sem leiguibudir eignaskiptayfirlysingu samhlida
pinglysingu eignaskiptayfirlysingar eda sidar.

Kv68 um solu ibada til Félagsbustada hf.

1v.

Félagsbustadir hf. hafa kauprétt 4 allt ad 5% {buda i {budarhisum a hverri 160 16darhafa
(4 163inni Breidhofda 3 og eftir atvikum 168um sem verda stofnadar tr peirri 163), nema
168arhafi og Félagsbustadir hf. komi sér saman um annad fyrirkomulag, sj4 nanar 6. gr.
samkomulagsins.

a. [budimar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid { kaupunum ad
sterd einstaklings- og tveggja herbergja ibida sé 4 bilinu 40-60 m? ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera { samremi vid
samberilegar ibudir, b6 ekki sterri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja
herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m* ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni
hvers sterd skal vera i samremi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4
m?. Félagsbustadir hf,, i samvinnu vid 16darhafa, hafa val um tegund ibida.
[budirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur beirra, p.m.t. fragangur
golfefna, efnisval og gadi vera sambearilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd
somu hisum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki bessum ibGdum.

b. Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 460.000 kr.
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitslu aprilménadar 2019,
142,4 stig, og skal breytast { samreemi vid proun visitSlu pessarar til greidsludags
(mida skal vid byggingarvisitolu Hagstofu Islands grunnur 2010=100).

c. Komi til endurskodunar 4 dkveedum um verdvidmidum i 16gum um almennar
ibudir 40ur en kaupréttur er nyttur getur 16darhafi farid fram 4 endurskodun 4
fjarhaed kaupverds.

d. Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada hf. samhlida pvi ad teikningar
verdi lagbar inn til byggingarfulltrians { Reykjavik og skal senda afrit til
Reykjavikurborgar. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann nyti sér hann.

e. Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. [ kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m.
um stadsetningu ibudanna, sem dreifa skal um his 4 hverri 168, endanleg sterd
peirra og greidslu kaupverds.

f. Verdi samid um herra kaupréttarverd vid adra 168arhafa 4 Artinshofda, eda
Félagsbustadir hf. vid nytingu kaupréttar 4 Artinshofda greida herra verd, en
sem nemur framangreindu kaupréttarverdi, 4 grundvelli samkomulagsramma
um uppbyggingu 4 Artinshofda og vid Ellidairvog, til annarra 16darhafa &
Artiinshofda, skal kaupréttarverdid haekka pvi til samraemis eda, eftir atvikum,
greitt til vidbotar til l160arhafa innan 30 daga frd krofu bar um. Nyti
kaupréttarhafi sér ekki kaupréttinn skal kvéd um hann aflétt.

Heimild til riftunar

V.

Reykjavikurborg er heimilt ad rifta 160arleigusamningi 16darinnar og vidauka pessum
ef 168arhafi vanefnir greidslur skv. 4. gr. samkomulagsins. Komi til riftunar skulu
uppkaupsakvadi 16darleigusamnings falla nidur og 163in renna til Reykjavikurborgar
an greidslu.

Brottflutningur af 168inni

Vi,

Standi 16darhafi ekki vid ad flytja fra 16dunum Bildsh6fdi 7 og Breidhofdi 3 { samraeemi
vi® samkomulag adila fellur samkomulag adila og 160arleigusamningur fyrir 1661
{
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Bildsho10i 7 og Breidhofdi 3 sjalfkrafa tr gildi og skulu par, ad bvi leyti sem peer hafa
ekki verid framseldar med sampykki borgarrads, renna til Reykjavikurborgar 4n

greidslu. Sama 4 vid um 168ir sem stofnadar hafa verid tr 168unum Bildshofsi 7 og
Breidhofoi 3.

Framangreindar kvadir skulu tilgreindar 4 vedbandayfirliti fasteigna 4 160inni Breiohofoi
3. Skulu pzer fzerast yfir 4 nyjar 16dir verdi paer stofnadar tr l6dinni.

Nanari utfeersla vid fyrirthugada uppbyggingu 4 Breidhsfda 3, réttindi, skyldur og kvadir eru {
framangreindu samkomulagi adila dags. i dag.

Vidauka pessum skal pinglyst 4 168ina Breidhofdi 3, landeignanumer L.110566, fasteignanimer
F2042999.

A 60ru leyti en ad framan greinir heldur 160arleigusamningur fyrir 16dina Breidhofda 3 gildi
sinu { 6llum atridum.

¢ Ivar Om lvarsson
090583-3369

(%/& /Mm/

b BM Vallg&hf,, stjérndrmadur

Vitundarvottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarreoi:
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Fylgiskjol:

L. Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 4

Artinshdfda i Reykjavik, dags. sama dag og vidauki pessi, milli Reykjavikurborgar, og B.M.
Vallar ehf.

2. Lédarleigusamningur um 163ina Breidhsfda 3, dags. 14. jini 1983.
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YFIRLYSING
um kvadir 4 16dinni Bildsh6fi 7 i Reykjavik

Med samkomulagi dags. i dag, gerdu B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, hér eftir nefndur
168arhafi og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt.
570480-0149, samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og bréunar 4 l6dunum
Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 & Artinshofda i Reykjavik (hér eftir samkomulagid).
Samkomulagid, sem fylgir i vihengi kvadayfirlysingar pessarar, er um samstarf um
deiliskipulagsgerd 4 Bildshifoa 7 og Breidhsfda 3, greidslu fyrir vidbotarbyggingarrétt 4samt
60rum greidslum sem tekin eru fram i samkomulagi, kvéd um kauprétt Félagsbustada hf.,
kv um leiguibtidir, takmarkanir 4 framsali, samkomulag um listskreytingu o.f1.

Kvadir 4 framangreinda 160 eru m.a. eftirfarandi:

1. Kvod um greidslupitttoku 16darhafa
Lodarhafi og vedhafar skuldbinda sig, med undirritun sinni 4 vidauka pennan, ad undirrita
annan vidauka vid 16darleigusamning um 16dina 43ur en nytt deiliskipulag fyrir 168ina hefur

tekid gildi, par sem fjarhed greidslupatttsku l6darhafa er reiknud Gt i samremi vid 4. gr.
samkomulagsins.

2. Kv$0 um framsal

Lodarhafa er 6heimilt ad selja/framselja 168arréttindi og fasteignir 4 168inni, ad hluta eda heild,
adur en greidsla skv 1. gr. kvadayfirlysingar pessarar hefur verid greidd, nema ad fengnu
sambykki borgarrdds. Ef kaupandi 168arréttinda stadfestir yfirtsku kvada sem 4 168inni eru skv.
samkomulaginu mun borgarrad sampykkja framsal 168arréttinda og fasteigna 4 160inni.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta framsalsbanni af 168inni og eftir atvikum 163um
sem verda stofnadar Gr bessari 163, pegar greidslur samkvaemt 4. gr. samkomulagsins hafa veri®
greiddar.

3. Kv6d um leiguibudir o.fl.

Kv60 er um ad 20% ibtda 4 16dinni skuli vera leiguibudir, studentaibudir, blseturéttaribadir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra. Félagsbustadir hafa kauprétt ad hluta
bessara ibuda, sbr. 6. gr. samkomulagsins. Komi til pess a3 Félagsbustadir nyti kauprétt 4 allt
ad 5% ibuda ad hluta eda 6llu leyti teljast per ibudir hluti bessara ibuda. Pegar
eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 168arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod og
hefur 16darhafi akvordunarvald til pess ad dkveda hvada ibudir falli undir kvodina og, eftir
atvikum, breytingar 4 pvi hvada ibidir falli undir kvodina, sbr. bo rétt Félagsbustada hf.
samkveemt 6. gr. samkomulagsins. Reykjavikurborg skuldbindur sig til bess a0 aflysa leigukvod
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af 6drum btidum en peim sem tilgreindar eru sem leiguibadir i eignaskiptayfirlysingu samhlida
binglysingu eignaskiptayfirlysingar eda sidar.

4, Kvod um s6lu ibuda til Félagsbustada hf.

Félagsbustadir hf. hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibida i ibudarhisum & hverri 168 160arhafa (4
163inni Bildshofdi 7 og eftir atvikum 168um sem verda stofnadar Ur peirri 163), nema 163arhafi
og Félagsbustadir hf. komi sér saman um annad fyrirkomulag, sja nénar 6. gr. samkomulagsins.

fbudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Mi6a6 skal vid i kaupunum ad sterd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 40-60 m 2 a8 birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
sterd skal vera i samremi vi® samberilegar 1bu61r b6 ekki sterri en 4 m%. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni
hvers staerd skal vera i samreemi vid sambeerilegrar ibudir, 6 ekki staerri en 4 m*. Félagsbustadir
hf,, { samvinnu vid 16darhafa, hafa val um tegund ibuda. [budirnar skal athenda tilbunar og skal
fragangur peirra, p.m.t. frigangur golfefna, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar {budir
ad svipadri staerd { somu hisum. Bilastedi { bilageymslu fylgir ekki pessum {budum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 460.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitSlu aprilmanadar 2019, 142,4 stig, og skal breytast i
samreemi vid préun visitdlu pessarar til greidsludags (mida skal vid byggingarvisitdlu Hagstofu
fslands grunnur 2010=100).

Komi til endurskodunar 4 akvaedum um verdvidmidum { 1dgum um almennar ibudir 4dur en
kaupréttur er nyttur getur 163arhafi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhed kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbistada hf. samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar
inn til byggingarfulltrians i Reykjavik og skal senda afrit til Reykjavikurborgar. Kaupréttarhafi
skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann nyti sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerSur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda ndnari kvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ib:idanna,
sem dreifa skal um hus 4 hverri 168, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverds.

Verdi samid um harra kaupréttarverd vio adra 16darhafa 4 Artinshofda, eda Félagsbustadir hf.
vid nytingu kaupréttar 4 Artinshofda greida harra verd, en sem nemur framangreindu
kaupréttarverdi, 4 grundvelli samkomulagsramma um uppbyggingu 4 Artinsh6fda og vid
Ellidadrvog, til annarra 16darhafa 4 Artinshof3a, skal kaupréttarverdid haekka bvi til samraemis
eda, eftir atvikum, greitt til vidbotar til 163arhafa innan 30 daga fra kréfu par um. Nyti
kaupréttarhafi sér ekki kaupréttinn skal kvod um hann aflétt.

5. Heimild til riftunar

Reykjavikurborg er heimilt ad rifta 163arleigusamningi 16darinnar og yfirlysingu pessari ef
168arhafi vanefnir greidslur skv. 4. gr. samkomulagsins. Komi til riftunar skulu
uppkaupsakvaedi 16darleigusamnings falla nidur og 168in renna til Reykjavikurborgar an
greidslu.

6. Brottflutningur af 16dinni

Standi 168arhafi ekki vid ad flytja fra 168unum Bildsh6fdi 7 og Breidhofdi 3 i samrami vid
samkomulag adila fellur samkomulag adila og 168arleigusamningur fyrir 168irnar Bildsho£di 7
og Breidhofdi 3 sjalfkrafa tr gildi og skulu per, ad bvi leyti sem par hafa ekki verid framseldar
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med sampykki borgarrads, renna til Reykjavikurborgar 4n greidslu. Sama 4 vid um 163ir sem
stofnadar hafa veri ur 168unum Bildsho£3i 7 og Breidhofdi 3.

Framangreindar kvadir skulu tilgreindar 4 vedbandayfirliti fasteigna 4 16dinni
Bildshéféi 7. Skulu peer ferast yfir 4 nyjar 160ir verdi paer stofnadar iir 16dinni.

Nanari utfersla vid fyrithugada uppbyggingu i Bildshofda 7, réttindi, skyldur og kvadir
eru { framangreindu samkomulagi adila dags. i dag.

Kvadayfirlysingu pessari skal pinglyst 4 168ina Bildshofda 7, landeignanumer 1.110564,
fasteignantimer F2042927.

Reykjavik 28. mars 2022
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Nafn og kt.

Fylgiskjal:
1. Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 Bildshf8a 7 og Breidhofda 3 4
Artinshfoa i Reykjavik, dags. sama dag og kvadayfirlysing pessi, milli Reykjavikurborgar,
og B.M. Vallar ehf.






Reykjavikurborg

b.t. borgarrads
R&dhusinu, Tjarnargdtu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 22. september 2022

Yfirlysing vegna yfirtoku kvada a 168dunum Bildshofda 7 og Breidhofda 3

B.M. Valla ehf., kt. 450510-0680, Bildsh&éfda 7, 110 Reykjavik (,BMV" eda ,seljandi")
annars vegar og M3 fasteignapréun ehf., kt. 611211-1390, Oldugétu 27, 101 Reykjavik,
og E3 ehf. kt. 450215-0150, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik hins vegar (sameiginlega
nefndir ,kaupendur") gerdu med sér samninga, dags. 19. juli 2022, um kaup og kauprétt
a lédunum Bildshoféa 7 og Breidhéfda 3, 110 Reykjavik (sameiginlega nefndir
,kaupsamningarnir").

Gert var rad fyrir ad réttindi og skyldur kaupenda samkvaemt kaupsamningunum yrdu
framseld til 6stofnads einkahlutafélags. Framkveemdafélagid Hofdi ehf., kt. 560922-0350,
Katrinartini 2, 105 Reykjavik, hefur nu verid stofnad og hefur tekid vid réttindum og
skyldum kaupenda samkvamt kaupsamningunum.

BMV er eigandi beggja I68anna, annars vegar ad Bildshoféa 7 (F204-2927 og L110564) og
hins vegar ad Breidhtfda 3 (F204-2999 og L110566) (sameiginlega nefndar ,l6dirnar").

Med samkomulagi BMV vid Reykjavikurborg, dags. 28. mars 2022, (,samkomulagid")
voru gerdar tilteknar breytingar a skilmalum lddarleigusamninga I6danna sem medal
annars folu i sér ad tilteknar kvadir yrdu bundnar vid paer og nytingu peirra, asamt pvi
hvernig adilar samkomulagsins skyldu vinna saman aé gerd deiliskipulags og uppbyggingu
ibuda- og atvinnuhusnaedis a l6dunum.

I gr. 10.1(b) samkomulagsins er kvedi® & um bann vid solu og framsali |68aréttinda og
fasteigna a I68unum pangad til greidsla samkvamt 4. gr. samkomulagsins, sbr. gr. 10(a),
hefur verid innt af hendi nema med sampykki borgarrdads sem mun sampykkja ef kaupandi
I6darréttinda stadfestir yfirtoku kvada sem a [6dunum eru.

Samhlida undirritun samkomulagsins var annars vegar gefin ut yfirlysing, dags. 28. mars
2022, (,yfirlysingin") sem pinglyst var i vedbdkarvottord l6darinnar. Hins vegar var gerd
breyting & lédarleigusamningi fyrir Breidhoféa 3 med vidauka, dags. 28. mars 2022,
(,vidaukinn“), sem jafnframt var bpinglyst i vedbodkarvottord Iddarinnar. Bezedi i
yfirlysingunni og vidaukanum er meelt fyrir um sému kv6d og i samkomulaginu.

Hin fyrirhugudu vidskipti milli seljanda og Framkvaemdafélagsins Hofda ehf. eru had
tilteknum skilyrdum, m.a. ad adilarnir afli sampykkis borgarrads Reykjavikurborgar fyrir
framsali 168anna pannig ad kaupanda verdi heimilad ad taka yfir allar skuldbindingar og
kvadir sem hvila a 16dunum og leiddar verda af samkomulaginu og eftir atvikum 6drum
binglystum kvédum sem hvila & 168unum.



Framkvaemdafélagid Hoféi ehf. hefur kynnt sér I|ddarleigusamningana og adrar
skuldbindingar sem hvila a 168unum gagnvart Reykjavikurborg (p.m.t. samkomulagid,
yfirlysinguna og vidaukann) og stadfestir hér med ad taka yfir paer kvadir sem a l6dunum

eru gangi vidskiptin eftir.



Reykjavik, 22. september 2022

F.h. Framkveemdafélagsins Hoféa ehf.

Magnus Magnusson, stjérnarformadur Orn V. Kjartansson, medstjérnandi

Kristjan Helgason, medstjérnandi



Undirritunarsioa

Magnus Magnusson Kristjan Helgason

Orn Valdimar Kjartansson
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Mérk skipulagssveedis
Meguleg afmarkun lodar
Nybyggingar

Opid svadiinnan
skipulagsmarka

ARKPING | a0dic

Fylgiskjal X LAdir vid
Breidhofda og Bildshofda:

* L6 la: Aztlud steerd lodar 4.900 fermetrar
med aztludu byggingarmagni allt ad 8.200
fermetrar.

= L63 1b: Aetlud staerd |68ar 4.900 fermetrar
med aztludu byggingarmagni allt ad 8.200
fermetrar.

* L6832 A=tlud sterd |68ar 7.400 fermetrar

= L68 3: Aeetlud staerd I6dar 6.500 fermetrar

Endanleg steerd |68a akvardast i deiliskipulagi.

*Ekki hefur verid unnid deiliskipulag fyrir
svaedi0 og pvi eru upplysingar settar
fram med fyrirvara og til vidmidunar.
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Reykjavikurborg

b.t. borgarrads
Radhusinu, Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 23. september 2022

Samkomulag B.M. Vallar ehf. vid Reykjaviku’rborg um fyrirhugada uppbyggingu
og préun a Bildshéfda 7 og Breidhofda 3 & Artiinshiéfda - sampykki borgarrads
fyrir solu 163a

B.M. Valla ehf. (,B.M. Valla“) hefur falid LOGOS I6gmannspjoénustu ad dska eftir sampykki
borgarrads Reykjavikurborgar fyrir sélu & 168um félagsins, ad Bildshéfda 7 og Breidhofda
3 4 Artanshofda i Reykjavik, med visan til samkomulags sem gert var viéd Reykjavikurborg
um uppbyggingu & Artinshéfda og kvada sem hvila & 168unum 4 peim grundvelli og askilja
slikt sampykki.

Samkomulag vid Reykjavikurborg og kvadir um soélu/framsal

B.M. Valld og Reykjavikurborg gerdu med sér samkomulag 28. mars 2022 vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og prounar & I68unum Bildshéfda 7 og Breidhoféa 3 &
Artinshofda i Reykjavik (,samkomulagid"), sja fylgiskjal 1.

Med samkomulaginu voru gerdar tilteknar breytingar & skilmalum lédarleigusamninga
l6danna tveggja sem medal annars folu i sér ad tilteknar kvadir voru bundnar vié 168irnar
og nytingu beirra, dsamt pvi hvernig adilar samkomulagsins skyldu vinna saman ad gerd
deiliskipulags og uppbyggingu ibuda- og atvinnuhlisnaedis & l68dunum.

Eins og fram kemur i samkomulaginu var gert rad fyrir ad gerdur yrdi vidauki vid
|6darleigusamningana sem meelti fyrir um bann vid sélu/framsali 16darréttinda og fasteigna
a l68unum innan eda utan samstaedu B.M. Valldr ad hluta eda heild nema ad fengnu
sampykki borgarrads sem myndi sampykkja ef kaupandi l6darréttinda stadfesti yfirtoku
kvada sem & |68unum veeru, eda eftir atvikum vidkomandi 168, sbr. gr. 10.1. (b).

I samreemi vid framangreint var samhlida samkomulaginu annars vegar gerd yfirlysing,
dags. 28. mars 2022, (,yfirlysingin") sem binglyst var i vedbodkarvottord I6darinnar ad
Bildshéféa 7, sja fylgiskjal 2. Hins vegar var gerd breyting & l6darleigusamningi fyrir
Breidhofda 3 med vidauka, dags. 28. mars 2022 (,vidaukinn"“) sem jafnframt var pinglyst
a lédina, sja fylgiskjal 3. Baedi i yfirlysingunni og vidaukanum er maelt fyrir um sému kvod
og fram kemur i samkomulaginu.

Samningar um kaup og kauprétt ad |68unum tveimur

I juli sl. gerdi B.M. valla samninga vid M3 fasteignaproun ehf. og E3 ehf., um kaup og
kauprétt a l6dunum ad Bildshofda 7 og Breidhéfda 3 sem undirritadir voru 19. pess
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manadar. Samningarnir gera rad fyrir |68unum verdi skipt upp og paer seldar i &féngum
pannig ad eftir skiptingu verdi pzer fjérar (eda fleiri), p.e. 168 1a, 1b, 168 2 og 168 3, eins
og nanar er lyst i fylgiskjali 5. Uppskipting I6danna er til me&ferdar hja skipulagssvidi
Reykjavikurborgar og deiliskipulag i undirbiningi. Samningarnir eru um kaup & I68um 1a
og 1b sem og kauprétt ad [68um 2 og 3.

Gert var rad fyrir ad réttindi og skyldur kaupenda samkvaemt kaupsamningunum yréu
framseld til 6stofnads einkahlutafélags. Framkvaemdafélagid H&fdi ehf., kt. 560922-0350,
hefur nd verid stofnad og hefur tekid vid réttindum og skyldum samkvaemt
kaupsamningunum. Hin fyrirhugudu vidskipti eru had pvi ad tiltekin skilyrdi verdi uppfyllt,
medal annars ad aflad verdi sampykkis borgarrads Reykjavikurborgar fyrir sélu I68anna
pannig ad kaupendum verdi heimilad ad taka yfir allar skuldbindingar og kvadir sem hvila
a lédunum og leiddar verda af samkomulaginu og eftir atvikum 68rum pinglystum kvédum
sem a peim hvila.

Medfylgjandi bréfi pessu er yfirlysing kaupanda par sem pvi er lyst yfir ad hann hafi kynnt
sér lédarleigusamninga og adrar skuldbindingar sem hvila & 168unum gagnvart
Reykjavikurborg (b.m.t. samkomulagid, yfirlysinguna og vidaukann) og stadfest er ad
kaupandi muni taka yfir paer kvadir sem & I68unum eru gangi vidskiptin eftir.

pratt fyrir ad kaupandi taki yfir skuldbindingar samkomulagsins sem maela fyrir um
fyrrnefndar kvadir & 168unum pd heldur samkomulagid ad édru leyti gildi sinu hvad adrar
og gagnkvaemar skyldur B.M. Vallar og Reykjavikurborgar vardar.

Med visan til pess sem hér hefur verié rakid er dskad eftir sampykki borgarréads Reykjavikur
fyrir s6lu B.M. Valld & |6dunum ad Bildshcféa 7 og Breidhéfda 3 til Framkvaemdafélagsins
Hofda ehf.

Virdingarfyllst,
LOGOS Iégmannspjonusta
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Benedikt Egillk?!\rnason [6gmadur

Afrit: Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Fylgiskjol:

1. Samkomulag B.M. Vallar ehf. og Reykjavikurborga,r vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
préunar & 168unum Bildshofda 7 og Breidhéfda 3 & Artinshofda i Reykjavik, dags. 28. mars
2022.

Vidauki vid I68arsamning fyrir Breidhséfda 3 i Reykjavik, dags. 28. mars 2022.

Yfirlysing vid l6&arleigusamning fyrir Bildshéfda 7 i Reykjavik, dags. 28. mars 2022.
Stadfesting Framkvaemdafélagsins Hofda ehf. & yfirtoku kvada & 16dunum Bildshéfda 7 og
Breidhofda 3.

5. Fyrirhugué uppskipting 168a ad Breidhéféa 3 og Bildshofda 7.
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