Soleyjatun ES
Hagkvaem og vinaleg iblGabyggd i gronu hverfi JA

FRAB/ZARAR FORSENDUR hoflega pétta byggd sem er opin & méti gétum og graenum
Séleyjatun er vel stadsettur reitur sem audvelt er ad sveedum nagrannalédanna. Flaedi i gegnum nyju byggdina er
skipuleggja ut fra markmidum adalskipulags Reykjavikur adgengilegt og paegilegt.

um graena borg og vistvaenan lifsstil. Oll neerpjénusta er i

seilingarfjarlaegd og einnig er stutt i green Gtivistarsveediog ~ NAERPJONUSTA OG NATTURA g
strandlengjuna. Borgarlinan mun fara um Langarima, sem Oll grunnpjénusta fra matvéruverslunum yfir i skéla-, ¥
adeins er i nokkurra minGtna géngufjarlegd. fristund og menningu, sund og ipréttir er i innan vié 15-20 ¢ s
minGtna fjarlaegd og pvi er reiturinn frabeer fyrir billausan o
| adalskipulagi er kallad eftir hagkveemu htsnaedi lifsstil. ‘% g
og leiguhtisnaedi i grennd vid borgarlinustédvar. i
skipulagslysingu fyrir Séleyjarima er kallad eftir litlum Utivist og lydheilsa: Utivistarsvaedi i Gufunesi og
ibadum. Verkefnid er hluti af husnaedisataki borgarinnar, strandlengjan eru i seilingarfjarlaegd. Sundlaug og L
tilad reyna ad bregdast hratt og vel vid skorti & ibGdum & ipréttamidstédin i DalhGsum er i um 20 mindtna
héfudborgarsvaedinu. gongufjarleegd, og eins Egilshall.
[ tillegunni er alfarid tekid tillit til pessara forsendna. Verslun og pjénusta: Spdngin er i adeins 10 mindtna
Lagt er fram skipulag par sem upplagt er (en pd ekki gongufjarleegd, par sem sinna ma 6llum daglegum
naudsynlegt) ad byggja einingahls sem hzegt er ad reisa innkaupum. | Spénginni er einnig heilsugaesla, bokasafn, /
hratt og hagkveemt. Bilasteedi eru sameiginleg og feerri en likamsreekt og fleira og vid hlidina eru menningarmidstddin / /
gengur og gerist vegna nalaegdar vid borgarlinu. Skipulagid Borgir og Borgarholtsskoli. :-;' e /’ !
er einfalt, en bydur upp & skemmtileg, sameiginleg rymi, E B E
bétta lagreista byggd og goda nytingu. Kaupmadurinn & horninu: Verslunarkjarninn i Langarima £ ¢ &
er litill, en med tilkomu borgarlinu og fleiri ibGa, sem i g g g
FOLK | FYRIRRUMI kjolfarid sleppa einkabilnum sem og péttingu byggdar o | w
Skipulagid er hugsad sérstaklega 0t fra gangandi vid Séleyjarima skapast teekifeeri til ad styrkja kjarnann
vegfarendum, baedi ibdum og peim sem heimsakja og og auka pjonustu. Adeins tekur 5 minatur ad ganga ati
ferdast i gegnum svaediod. A svaedinu afmarka husin litla Langarima.
inngarda par sem ibGarnir geta dvalid, raeektad matjurtir og
leikid sér. Einnig er samfélagshus par sem ibdarnir geta GRANT NET
hist og bordad saman, haldid veislur, barnaafmeeli og pess NG pegar er til stadar samhangandi greent net i Rimahverfi
hattar. | samfélagshusinu er lika gert rad fyrir einu eda fleiri sem Soéleyjatunid er og verdur hluti af. L6gd verdur ahersla
gestaherbergjum sem ibtar geta bokad. A svaedinu er Litid a ad auka vid stadbundnar grédurtegundir, endurheimta
verkstaedi og verkfeerageymsla par sem haegt er ad dytta ad nattarulegt landslag & tninu og yta undir liffreedilegan
hasgdégnum, hjélum, pléntum o.s.frv. og fa lanud verkfeeri. fjolbreytileika.
Pessi sameiginlegu rymi audvelda félki ad bua & feerri
fermetrum, ad lifa hagstaett og vid mikil lifsgaedi. STARDIR 0G HUSATYPUR
Byggdin umhverfis Soleyjatunid er lagreist og tekur
PETTING BYGGDAR tillagan mid af pvi. Einnig er ahersla & ad tengja vel vid
pétting byggdar er ekki alltaf vinsael medal ibaa i nagrenni umferdarkerfid sem fyrir er, sérstaklega ad halda godum
préunarreita. bvi er i ferlinu og framkveemdinni l6gd stigatengingum. I skipulagstilldgunni er gert raé fyrir litlum
ahersla a ad auka gaedi byggdarinnar fyrir naverandi hverfi fjélbylishGsum og radhGsum, sem samraemast byggdinni i ;!
og ibla pess. Séleyjatun er hugsad sem nyr hverfishluti kring en bj6da jafnframt upp & fj6lbreyttar ibadategundir, '
sem bydur nagrannana velkomna med greenum, opnum ekki sist fleiri minni ibGdir eins og vantar i hverfid. 15 MINUTNA HVERFID GRANT NET
svaedum og vinalegri 4synd. Byggingarmagn er midad vid Oll helsta neerpj6énusta er innan 15 mindtna génguradiuss. Borgarlina er merkt med heilli linu og Samhangandi greent net tengir Séleyjatin vid adliggjandi hverfi og Gtivistarsvaedi vid strandlengjuna.

alrar streetéleidir med punktalinu.
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TENGING VID GOTURNAR | KRING GRZAENN KRAGI OPID HVERFI BYGGINGAREITIR
Goturymi naverandi gatna halda afram i gegnum svaedid. Sudvesturkantur svaedisins er opid greent svaedi med nattarulegu yfirbragdi, Svaedid er vinalegt og fleedi i gegnum 60 er opid og paegilegt. Skilgreindir eru 7 byggingarreitir, par af einn fyrir samfélagshus (nr. 5)
stadargrodri og blagreenum ofanvatnslausnum. og einn fyrir bilasteedahus (nr. 7) . Abrir eru fyrir ibGdabyggé.
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ADALGATA | AUGNHAD

L L. UMFERD OG BILASTAEDI SORPHIRDA ADGANGUR SLOKKVILIDS
SJONASAR, UTSYNI YFIR BORGINA BilastedahUs er stadsett & nordausturhorni l6darinnar. Ad 6dru leyti er umferd Djupgamar eru stadsettir & 3 st6dum medfram adalgdtu pannig Adgangur slokkvilids er beint Gr géturyminu ad mestu, en getur farid inniinngarda a
Frabeert atsyni er yfir borgina fra sameiginlegum atisveedum og um l6dina eingdngu erindisakstur og akstur fyrir hreyfihamlada en bilasteedi ad sorpbill geti teemt pa &n pess ad bakka eda snia vid. reitum 2 og 4 og vid samfélagshus eftir porfum. Avallt er styttra en 40m fra vegi ad
ibadum. fyrir hreyfihamlada eru i géturymi Gtihurd. Aukalegar akstursleidir brunabils ma ymist leysa med styrktum, breidum,

akfeerum stigum, eda med grassteini.
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INNGARDUR | AUGNHZD

SAMFELAG
Samfélagshus og verkstaedi er opid 6llum ibGdum. Inngardar,
grédurhis og énnur Gtisveedi eru sameiginleg rymi ndgrannanna.

IBUDIR

ALLS KONAR iBUASAMSETNINGAR

i

Einstaklingar Vinir

FyrstaibGd

Minnka vid sig Litil fjolskylda

Stor fjolskylda
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OPID SKIPULAG

Litlar hasapyrpingar umkringja inngarda og Gr verdur
einskonar opin randbyggd. Hverfid er greent, opid og
skemmtilegt ad ganga um. Ahersla er & ad fleedi i gegnum
svaedid sé gott, baedi fyrir folk, grodur, ofanvatn og
farartaeki. Pannig getur nytt hverfi ordid spennandi og
anagjuleg breyting fyrir nGverandi ibda. Svaedid er opid
til sudvesturs sem hleypir sélinni ad, en skapar einnig
teekifeeri til pess ad njota Gtsynis og beinna tenginga vid
green svaedi hverfisins.

UTSYNI

Afar gott Gtsyni er yfir borgina af l6dinni. Margir ibGar hafa
frabzert atsyni Gr ibGdunum og allir geta notid Gtsynisins
fra graenu svaedunum, baedi ibdar Séleyjatins og gestir og
gangandi.

GOTUR

Gotur eru Gtfaerdar sem vistgdtur. | géturyminu er plass fyrir
fjdlbreytta ferdamata, en gangandi og hj6landi vegfarendur
eru i forgangi. Ekid er inn i bilasteedahis um leid og komid
erinn al6dina, svo umferd i gegnum svaedid er i lagmarki.
Yfirborder flatt og adgengilegt fyrir alla. Akbrautir og
gongusvaedi eru adskilin med lagstemmdri breytingu &
yfirbordsefni, mynstri hellulagnar eda lit.

Adgengi fyrir sorpbil er um adalgétu med fostu undirlagi.
Aukagotur eru Utfeerdar med grassteini eda 6dru gegndraepu
efni. Gongustigar og géngupveranir eru med samfelldu
adgengilegu yfirbordi.

Sums stadar er gata prengd til ad skapa betra rymi fyrir
innganga, og/eda til ad haegja & umferd. Slikt méa einnig gera
med pvi ad hafa tré i géturyminu. Petta er sérstaklega gert

i peim gétum sem eru opnar gegn austanattinni. Annars
stadar geta bilar maest, og er pa haegt ad stoppa bil fyrir
utan his til pess ad fara med vorur, sekja farpega o.s.frv.

Allt svaedid er hannad med forgang gangandi vegfarenda i
huga. Adgangur fyrir bila er einnig gédur, Gtfeerdur pannig
ad bilaumferd sé haeg og enginn 6parfa akstur.

BILASTADI

Bilastaedi eru Utfaerd med bilasteedahisi ofanjardar.
Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru ad auki stadsett i
goturymi.

Bilastaedafjoldi er akvardadur Gt fra vidmidi fyrir sveedi 1.
Vegna pess ad i hverfinu er gert rad fyrir ad margir temji
sér billausan lifsstil eru bilastaedin almennt hugsud
sameiginleg. b6 maetti einnig hugsa sér rekstrarlausn par
sem iblar hefdu fast adgengi ad bilasteedum gegn greidslu,
og einungis peir sem nyttu sér bilasteedin baeru af peim
kostnad.

ADGENGI FYRIR ALLA

Yfirbord géngustiga er pannig ad allir geti ferdast a
stigunum. | samrymi er sérstaklega mikilveegt ad huga

ad pvi ad leidarlinur séu vel Gtferdar fyrir sjonskerta.
Samfellt gongustiga- og gangstéttanet liggur um alla
l66ina med fostu yfirbordi og adgreiningu fra géturymi med
yfirbordsefni. Halli stiga og kantar vid gatna- og stigamét

skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd m.t.t.
adgengis hreyfihamladra. Fordast skal ad hafa mynstur

i mjog 6likum eda dokkum litum i géturymi, en pad getur
verid 6paegilegt fyrir folk med heilabilun. Bekkir i goturymi
og a dvalarsveedum eru med mest 100m millibili.

GROPUR 0G BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR
Gegndraept yfirbord pekur yfir 40% l6darinnar i tilldgunni.
Graenn kragi pekur sudur og vesturjadar sveedisins. Hér er
grodursettur stadargrédur sem leyft er ad vaxa frjalsum
til ad bda til sem mestan liffreedilegan fj6lbreytileika.
Ofanvatni fra l6dinni er veitt Gt i kragann og seytlar pad ad
nedsta punkti i sudvesturhorni l6darinnar par sem komid
er fyrir seinkunartjorn. Greeni kraginn maetir Smararima til
vesturs og skdlaléd Rimaskoéla til sudurs. Lagt er upp med
ad framlengja megi kragann inn & skélalédina med villtum
grodri og trjaraekt. Sveedi til Gtikennslu og nattaruleikja og
matjurtaraekt verda hér. Séleyjatinid er opid og getur nyst
i starfi Rimaskodla, og eins nytist skélal6din ibGum utan
skélatima.

KANTSVZADI

Kantsvaedi vid hasin eru sérafnotareitir i formi forgarda og
bakgarda. Forgardar eru par sem inngangar eru, hér eru
einnig tréppur upp 1 ibadir sem hafa innganga a 2. haed. A
pessum Gtisveedum méa koma fyrir litlum Gtigeymslum, t.d.
fyrir barnavagna og Gtileikféng. ibGdir & jardhaed hafa litinn
bakgard til sérafnota sem snyr Gt iinngard eda greent svaedi.

MIKROKLIMA

Byggdin er lagreist og opnar sig i sudvestur svo
dagsbirtuskilyrdi eru frabaer. Byggdin myndar pyrpingu utan
um skjolgdda og bilfria inngarda.

BORGARRAKTUN

Sameiginleg grédurhis eru i gérdum par sem iblar geta
reektad matjurtir og fostrad graedlinga fyrir Gtiraekt. Gert
er rad fyrir heensnaraekt og matjurtagardar eru stadsettir
vid greena kragann. Borgarreektun hefur samfélagslegt
gildi - heegt er ad deila 4byrgd og verkum med sér hvad
vardar umhirdu og reektun og allir geta komid saman &
grodursetningadegi & vorin og uppskeruhéatid & haustin.
Ibtar sem hafa tima og ahuga & reektun geta séd um
daglegt utanumhald haensna og garda. Berjarunnar a
l6dinni eru stadsettir pannig ad peir myndi skjol. Teekifeeri
eru til byflugnabuskaps i kraganum.

HJOLREIDAR

Godar adsteedur eru fyrir hjdlandi vegfarendur. Gert er

rad fyrir ad hj6lad sé & gétunni i samryminu, en einnig ad
hjélandi vegfarendur megi ferdast rélega um gongustiga,
pé ekki inniiinngérdum eda a leiksveedum. Hj6lastaedi eru
yfir lagmarksfjolda, enda hvatt til ad folk nyti sér vistveenan
ferdaméata sem mest i hverfinu. Baedi eru yfirbyggd
hjélastaedi & svaedinu og hjdlasteedi undir berum himni.
Einnig geta ibGar geti lagt hjolum i forgérdum sinum.

SORP

Djapgamar eru stadsettir vid adalgétu med audveldu
adgengi fyrir teemingu. Einstefnugata liggur i gegnum
svaedio og sorpbill getur ekid hring, &n pess ad purfa ad
bakka eda snua vid. Hensnaskitur og lifreent sorpt nytist i

moltugerd og lifreent sorp sem fer i gama er i lagmarki.

EININGAHUS

Gert er rad fyrir ad lagreist fjélbylishis & 2-3 haedum,

sem Utfeerd eru an lyftu risi & l6dinni. 1 josi eftirspurnar

um skjotan uppbyggingartima, umhverfisvaena byggd og
hagkveemt hisnaedi er lagt til ad hdsin séu einingahuds ar
forsmidudum timbureiningum. Haegt er ad steypa sdkkla og
plotur eda koma fyrir punktundirstodum.

pratt fyrir pessar hugmyndir parf ad vera sveigjanleiki a
skipulagsstigi. | grunninn er petta randbyggd & 2-3 haedum
og heegt er Utfaera uppbyggingu innan byggingarreita &
ymsan hatt.

EFNIVIDUR OG UTLIT

Utlit skal vera einfalt en fallegt. Helst skal nota timbur eda
onnur lifreen efni sem og endurunnin efni. Allt uppgrafid
efni & framkveemdasvaedi skal nota i landmétun innan l&dar.
Leikvellir og Gtisveedi skulu vera Gtfeerd med latlausum
efnividi og nattarulegu yfirbragdi.

IBUDASTARDIR

Ibadir eru ad medaltali um 85m2. Toluvert er af 60m2
ibGdum & jaréhaed, sem eru henta eldri borgurum og
hreyfihamlada. Einnig er nokkud af litlum 2ja herbergja
ibadum sem eru goédar fyrir fyrstu kaupendur eda leigjendur
og litil radhus. Geymslur eru inni i ibGdum en einnig er haegt
ad koma fyrir litlum atigeymslum i forgdréum. Fjélbreyttar
ibudasteerdir gera pad ad verkum ad breidur hépur folks
getur blid & sveedinu og pannig skapast skemmtileg
dynamik. Einnig er gert rad fyrir ad hluti eda allt svaedid geti
passad vel fyrir uppbyggingu & vegum 6hagnadardrifinna
leigufélaga.

SAMFELAG

Samfélagshus er stadsett sydst & sveedinu, og hafa allir
ibGar afnot af pvi. Hér verdur fj6lnotasalur, eldhis og
gestaherbergi til leigu. Heegt er ad vera med formlegt
fyrirkomulag fyrir sameiginlegar kvéldmaltidir daglega
eda einu sinni i viku. Ibtar geta bokad salinn fyrir veislur,
fundi, bridgekvéld og par fram eftir gétunum. Einnig geta
6formlegri vidburdir att sér stad i salnum pegar ekkert
er bokad og dvalarsvaedi i inngdréum mynda taekifeeri til
6formlegra samskipta.

Grédurhas eru i hverjum gardi. Pau eru nytt fyrir reektun en
einnig sem setustofa, svo haegt sé ad framlengja sumarid
og nj6ta pess ad vera i gardinum, jafnvel i leidinlegu vedri.

Sameiginlegt verksteedi er stadsett midsvaedis a l6dinni
par sem haegt er ad laga hjol, smida bord, lakka stéla og fa
lanud verkfeeri. Pannig er 6parfi ad hvert heimili eigi stéran
lager af verkfaerum heldur gefst teekifeeri til ad deila med
nagrénnum.

Matarpjénusta & bord vid Pikkold getur verid stadsett i eda
vid samfélagshusid.

KANTSVADI

Gengid er inn i ibadir i gegnum forgard (merkt med gulu). ibGar &
jar6had hafa sérafnotareit sem snyr ad inngardi eda almennings-
rymi (merkt med graenu).

BLAGRZNAR OFANVATNSLAUSNIR

Halli l6darinnar fra nordaustri til sudvesturs er nyttur. Vatni er safnad i svelgi i greena
kraganummedfram sudvesturkanti og seinkunartjérn er i sv horni. Mikid af yfirbords-
vatni seytlar nidur & gegndraepri l6dinni, en pad sem eftir er ferdast a yfirbordinu

nidur i sudvesturkantinn.

HRINGRASARHAGKERF]

Byggingar eru hugsadar sem
einingahus og skal Gtfaera hénnun
med tilliti til hagreedingar i
framkveemdaferli og sem bestrar
nytingar byggingarefna.

1. Nyr efnividur

8. Hus ekki lengur i notkun,

byggingarefni eda byggingarhlutir o @

2. Honnun fyrir adskilnad (e.
design for disassembly) adskildir
3. Forsmidun og framleidsla

4, Flutningur byggingarefna,
byggingarhluta eda heilla hisa
eftir atvikum

5. Uppbygging og/eda samsetning
a punktundirstédum

abyrgan hatt.

FORGARBUR
YFIRBORDSEFNI

3

BILASTADI

GRODUR

ADALGATA

STADBUNDINN VILLTUR GROPUR TRJAREKT

ARKITEKTUR

6. Notkun, rekstur og vidhald

7. Breyttar forsendur: his ekki
lengur i notkun/ ekki lengur porf
fyrir hasid & pessum stad

9. Efni sem falla til eru endurunnid
og geta farid afturinni
honnunarferli annarra verkefna

10. Urgangi sem fellur til vid
endurnytingu skal haldid i algjoru
lagmarki og farga honum a

MIKROKLIMA
Hasunum er stillt upp 7 kringum inngarda par sem myndast skjolg6d solrik
atirymi. Rikjandi vindattir eru austur og sudaustur. Minni dvalarrymi eru vida
annars stadar & l6dinni og er paegileg Gtivist styrkt med skj6lmyndandi gréori &
s6likum sveedum.
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8. Has adskilid

1. Nyr efnividur

7. Breyttar forsendur

1

6. Notkun, rekstur,
vidhald

\

/\
JARPAN

9. Endurnyting

\

\’g 10. Urgangur

2.Hénnun
fyrir adskilnad

T

5. Samsetning

UTITROPPUR

1xM 1x xS
1TxS+1xM 2xM 2xL
' ’
LYKILTOLUR SKILMALATAFLA*
Lédarstaerd 1,6 ha ibusir Steerd m? Fjoldistk.  Samtals m? P/ibGd Samtals P Hj.P/ibdd Samtals Hj.P
Gegndraept yfirbord a 166 0,7 ha b0 1 %0 13 650 0.25 .25 2 26
L ibad 2 60 20 1200 0,5 10 2 40
Dvalarsvaedi & 166 0,9 ha .
Ibad 3 75 10 750 0,75 7,5 3 30
ibud 4 90 10 900 0,75 7,5 3 30
Brattd byggingarmagn 8.000 m? ibad 5 100 18 1800 0,75 13,5 3 54
Nytingarhlutfall 0.50 ibuod 6 120 10 1200 0,75 7,5 3 30
b
Gestastadi 0,1 8,1
Samtals ibasir 81 6500 Bilastaedi 57 Hjolastaedi 210
Ibasir alls 81 stk.
Medalstzerd ibuda 80-90 m2 Sameiginleg rymi Steerd m? Fjoldi stk. Samtals m?
Samfélagshus 110 1 110
Verkstaedi 30 1 30
4 ‘ 2
Samfélagshus 110 m Grédurhis 15 4 60
Verksteaedi 30 m?2 Samtals sameiginleg rymi 200
Grédurhis 4 stk.
Bilastaedahus Steerd m? FjoldiP. = Samtals m?
Bilasteedahus 1300 53 1300
Bilasteedi 55-65  stk.
Hjolastaedi 200-230 stk. Briitt6 byggingarmagn 8000
*Skilmalataflan er sett fram sem drég byggd a Gtreikningum & peirri tilldgu sem hér er kynnt. Skilmalataflan er sett fram fyrir l6dina
i heild en einnig maetti skipta téflunni upp i minni einingar Gt fra peim byggingarreitum sem hér eru syndir.
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3. Forsmidun og
framleidsla
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